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Allman Beskrivning

Huvudsaklig
Bostadsbyggnad

Ovriga
Bostadsbyggnader
Tomtmark
Beldgenhet

Ekonomibyggnader
Samt évriga
byggnader

Totala arealer samt
fordelning dgoslag

Marknadsvdarde

Bostad uppférd 19201 2, 133 kvm Boarea, 3 kvm biarea (enligt
taxerade uppgifter) férdelat p& XX rum och kok.

1 bostad uppford 1900 i 2 plan. Totalt 122 kvm Boarea (enligt
taxerade uppgifter)

Totalt 3000 kvm férdelat p& 2 tomtmarker.

Varderingsobjektet dr beldget ca 0,5 mil frén Hasselfors och 1 mil
frédn Laxd, se Gven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av landsbygd
och skogslandskap. Forskola, skola och hdlsocentral finns i Laxd ca
12 km bort. Ytterligare utbud med service finns i Kumla/Orebro.

1 ekonomibyggnader totalt 473 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
taxerade uppgifter) samt 3 dvriga byggnader totalt 190 kvm
Byggnadsarea (BYA) (enligt okuldrbesikining).

Totalt 20 781 kvm areal varav 20 781 kvm landareal samt 0 kvm
vattenareal (enligt Metria). 2 ha férdelat pd 1 ha skogsmark samt 1
ha &vrig mark (enligt analys).

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

1 600 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 500 000 — 1 700 000 kronor

Kr per kvm areal 76,9 Marknadsvdrde/taxeringsvarde (K/T) | 1,09

Katrineholm 2025-12-23
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Karl Palmer

Agronom / Fastighetsvérderare

FASTIGHETSVARDERARE

AR e

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag

Bilaga 3 Ovriga sakuppgifter

Sida 1 (13)



Laxd
Hasselfors

P R 0 P E R AT E December 2025

Uppdragsbeskrivnhing och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & dndamall

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet &r det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna dverlatas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Vérderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamférbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett till bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgdngspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, ovrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostader, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For 6vriga intdkter frdn nyttjanderatter tex jakt- och fiskearrenden
samt intdkter frén skogsallmdnning vilket normalt utgér érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallmé&nning, sker dven normering fill
drifftnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med hé&nsyn fill risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot berdknas utifrdn faktiska eller bedémda intdkter, samt i
forekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett bedémt marknadsmdassigt
direktavkastningskrav.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godkdnd av Samhdallsbyggarna och styrelsen fér
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra virdebeddmningen.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter fran
nyttjander&ttsavtal, forsakringsbrev, upprattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frén
Jordbruksverket har inh&dmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €j
kontrollmatts och ndgon mer ingdende konfroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag har ej skeft.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Karl Palmer i ndrvaro av
personal frdn kronofogden samt fastighetsdgaren.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt markégoslag och érinte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd férutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dldggas hinder eller
begrdnsningar med hdnvisning fill gdllande miljdlagstiftning.
Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El
Vatten
Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten dr beldgen utom planlagt omréde, se bilaga 2

Ingen indikation om tilloyggnad de senaste 10 dren
noterades. Fér vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten fill allmént nat
Enskilt vatten. Borrad brunn (100m) enligt fastighetsdgaren.

Enskilt avlopp. Trekammarbrunn, godkant enligt
fastighetsdgaren. Godkdand funktion ej verifierad. Kontakt
med kommun samt vidare teknisk undersékning
rekommenderas.

nej

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.

Arealer samt
Agoslag

Totalt 20 781 kvm areal varav 20 781 kvm landareal samt
0 kvm vattenareal (enligt Metria). Enligt analys av
taxeringsuppgifter samt analys av skogliga grunddata,
arealférdelning referensdr 2018 beddms den totala
arealen till 2 ha férdelat pd féljande égoslag:
Skogsmark: 1 ha

Ovrig mark: 1 ha
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Byggnadsbeskrivning — Huvudsaklig bostadsbyggnad

Huvudbyggnad Bostadsbyggnad i 2 véningar
Byggdr/om- & tilloyggnadsdr | 1920
Byggteknik Grund Krypgrund
Stomme Tré
Fasad Trépanel
Fonster Aldre fénster enkelglas, vita samt dldre kopplade fénster,
vita
Yitertak tegelpannor
varme Bergvérme via vattenburna radiatorer
Ventilafion  sjgivdragsventilation
Ovrigt
Planiésning Vaning 1 Entréplan med 1 hall och trappa, 2 allrum, 1 kdk
Vaning 2 Ovreplan med 1 hall och trappa, 3 sovrum och 1 badrum
Kok Utformning  Aldre rakt k&k med matplats i normailt skick

Utrustning  Gréna sk&pluckor. Spis (Elektor Helios), Diskmaskin
(Electrolux), kyl/frys (ok&nt)

Hygienrum Yiskikf Aldre badrum. Végg med Liggande trépanel. Golv med
plastmatta
Utrustning  Toalett, dusch, badkar samt tvéttmaskin (Bosch)
Invéindiga Golv Tréigolv
ytskikt Vagg Mélad skiva, bréstpanel, tapet
Tak Malat/trapanel
Ovrigt Byggnaden har en pdbyggnad som ej ar fardigstdlld samt

ej med i taxeringen. Pabyggnad bestod av 1 hall, 1
sovrum, 1 gj fardigstallt badrum samt ett loft/vind.

Standard/skick Aldre byggnad med normal/lag standard med
renoveringsbehov.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga bostadsbyggnader

Bostadsbyggnad 1 Bostadsbyggnad i 2 vaningar
Byggdr/om- & tilloyggnadsdr | 1900
Byggteknik Grund Krypgrund
Stomme Tré
Fasad Tréapanel
Fonster Aldre enkelglasfénster, vita
Yitertak Tegelpannor
varme Luftvérmepump, spis/vedkamin. (Godkénd funktion av
rokkanaler ej verifierad, vidare teknisk undersdkning
rekommenderas).

Ventilation  giglvdragsventilation
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Ovrigt
Planlésning Vaning 1
Vaning 2
K&k Utformning
Utrustning
Hygienrum Yiskikt
Utrustning
Invéindiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Ovrigt
Standard/skick

Laxd
Hasselfors
December 2025

Entréplan med 1 hall och trappa, 1 kdk samt 1 sovrum
ovreplan med 1 hall/allrum samt 1 sovrum

Aldre rakt k6k med matplats i séimre skick.
Ljusa skdpluckor. kyl/frys (LG)

Tragolv
Malad skiva/trapanel
Malad skiva/trapanel

Aldre byggnad med 1&g standard med renoveringsbehov.

Byggnadsbeskrivning — Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnad
F.d. Djurstall/Ladugérd

F.d. Djurstall/Ladugdrd, byggnadsdr

okdnt med en total BYA pd& 473 kvm. Stomme av tré pé
delvis ljuten betongplatta med fasad i tr&épanel under tak
av plé&t. Nyttjas idag som Forrdd. Byggnadens skick ar
normailt séval invéndigt som utvandigt. L&g
moderniseringsgrad. Uppvadrmning med saknas. Ansluten fill
el.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad Magasinet

Byggnad jordkdllaren

Byggnad Forréd till den andra
bostaden

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 50 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trépanel under
tak av tegel. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick ér
normailt séval invéndigt som utvandigt. Lag
moderniseringsgrad.

byggnadsdr oké&nt med en total BYA pd 20 kvm. Stomme
av trd och sten pd plintgrund av sten med fasad i frépanel
under tak av tegel. Nyttjas idag som ej. Byggnadens skick
ar sémre séval invandigt som utvandigt. L&g
moderniseringsgrad.

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 120 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trépanel under
tak av pldt. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick ér
normalt séval invéndigt som utvandigt. Léag
moderniseringsgrad. Ansluten fill el.
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Beskrivning - Skogsmark
Beskrivning

Produktiv skogsmark

Skogsimpediment
Virkesforrdd
Fordelning fradslag
Medelbonitet
Skogsvardsatgdarder
Jakt
Skogsallmd&nning
Ovrigt

Beskrivning — Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

Ovrigt

Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde
Taxeringsar
Pantbrev

Intfeckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Laxd
Hasselfors
December 2025

Enligt I&mnade uppgifter av analys av skogliga grunddata
med referensér 2023-04 samt besiktning i falt, beddms
skogsmarken ha normal produktionsférméga med en &ldre
Aldersfordelning. Nyckelbiotoper finns ej registrerad hos
Skogsstyrelsen. Se ndrmare analys av skogliga grunddata
bilaga 3.

1 ha

334 m3sk
LoV 50%, Gran 50%

Utgdres av gardscentra, vagar samt linjeavdrag

Areal beddms uppgd till 1 ha enligt analys arealférdelning,
bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.

120 bebyggd lantbruksenhet

1 461 000 kr darav byggnadsvarde 875 000
kr dérav markvarde 325 000 kr.

2023

Fastigheten belastas av 3 st pantbrevsinteckningar om
totalt 731 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

Beteckning: 1860-98/16.1, Andamal: vag, Forman.

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.
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Ovrigt

Energideklaration

Forsakring
Handréckning

Jordférvarvslagen

Forvarvstillstdnd

Laxd
Hasselfors
December 2025

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, f&r kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om forsakring ej verifierad.

Vid besiktningen var byggnaderna / markomrdden
normalt méblerade/belamrade med diverse saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att fillirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjalp med handr&ckning
(avhysning). En sddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden &ér
mer information om handrdckning.

Om du koper eller far en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdka forvarvstillsténd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om tillstdnd hos I&nsstyrelsen i det 1&n
dar fastigheten ligger.

13 § Egendom som har férvarvats genom inrop pd
exekutiv auktion under sddana férhdllanden att
forvarvstillstdnd skulle ha krdvts vid vanligt kdp skall &ter
avyttras inom tvé &r efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detta gdller dock inte, om dessférinnan nGmnda
fornallanden har upphort eller inroparen har fatt tillstdnd
att behdlla egendomen. | frdga om sddant tillstdnd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarvstillstdnd i 6-8 §8§.

Varderingsobjektet ar belégen i Skagerhults socken, Laxd
kommun.

Denna férsamling réknas inte som glesbygdsomr&de. For
privatperson kommer darfér forvarvstilistdnd krévas infér
kop. Kontakta Lansstyrelsen for nGrmare information.
Juridisk person behéver alltid anséka om férvarvstillstand.
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Marknadsvardebedomning

Marknadsvardebedémning Skogsmark

Marknadsanalys

Prisdkningen pd& skogsfastigheter enligt Ludvig & Co i Sverige har under den senaste
femdrsperioden 6kat i en stadig takt. Halvarsrapporten 2025 visar att frenden 2024 dd
prisdkningen ddmpandes har brutits och medelpriset for Sverige har ékat till 566 m3sk
motsvarande 5,7 %. Stérsta uppgdng noteras for skogsfastigheter i sédra Sverige.
Marknadsvardet for skogsmark styrs i huvudsak av virkespriser, virkesforrdd, beldgenhet,
arrondering och maéjlighet fill jakt och annan rekreation.

Orisprisanalys

| tillganglig prisstatistik for skogsfastigheter frén Lantmateriets minienkdt nr 60 ligger
medelnivdn i omrdde | p& 88 800 kr/ha motsvarande 520 kr/m3sk. Betalda priser for
skogsfastigheter enligt Ludvig & Co for omréde 5 under ér 2024 ligger medelpriset pd 577
kr/m3sk, vilket dr en ékning med 17 % de senaste fem dren.

Fastighetens beldgenhet medfér en medelbonitet fér omr&det. Fastigheten beddéms for
omr&det ha en samlad arrondering med normall tillvéxt samt ett kubikinnehdll ndgot 6ver
medel. Med ledning av tillgédnglig prisstatistik och med beaktande objektets areal,
virkesforrdd, skogsvard, arrondering, bonitet, beldgenhet, mm. beddmer vi marknadsvérdet
enligt nedan.

Produktiv skogsmark totalt 1 ha beddmis till 170 000 kr/ha motsvarande 508 kr/m3sk.

Marknadsvdrde produktiv skogsmark 170 000 kr
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Marknadsvardebedémning 6vrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern for 2024 visar att Sveriges lantbrukare upplever att Ibnsamheten har
férsémrats som helhet mot bakgrund av fortsatt hdga kostnader fér insatsvaror, varierande
avrdkningspriser pd lantbrukets produkter samt vaderleken har fér flertalet aktérer paverkat
negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2024 har under de senaste fem éren har priset dkat med 8 % i
medel for riket som helhet motsvarande 153 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd dkermark med fortsatt stor spridning beroende pd&
Akermarkens avkastningsférmdaga och évriga forutséttningar.

Ortsprisanalys

Region 4 ddr laxds kommun ingdr, visar pd en uppgdng under de senaste fem &ren pd 12 %
vilket motsvarar ett medelpris p& 100 000 kr per hektar. | tillgénglig prisstatistik for betesmark

frdn Lantmateriets minienkdat nr 60 ligger medelnivdn i Mellersta Sveriges skogsbygder pd 53
000 kr/ha.

Ovrig mark bestdr av gdrdscentra med f.d. betesmark.
Areal uppgdr fill 1 ha. (30 000 kr/ha 1 ha).

Marknadsvarde 6vrig mark: 30 000 kr
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Marknadsvardebedémning Ekonomibyggnader samt 6évriga byggnader

Vid vérderingen har vi for ekonomibyggnader utgatt frdn en kombinerad
produktionskostnads- och avkastningsmetod. Tre vardefaktorer beaktas; produktionskostnad
(&teranskaffningsvarde), dlder och rationalitet. For djurstallar beaktas dven I6nsamhet och
arealunderlag for foderférsérining och spridning av stallgddsel. | metoden beddms respektive
faktor som en reducerande faktor for &teranskaffningsvardet uttryckt i procentuell andel av
aterstéende varde.

Generellt fér samtliga ekonomibyggnader beddms I&bnsamheten vara begrénsad for
verksamheten. Vidare beddmer vi rationalitet med en reduceringsfaktor 70 %. Som helhet
beddms anldggningen ha en sémre moderniseringsgrad och vara mindre rationell.

FD Djurstall/Ladugard

Beddmt marknadsvdarde: (473 kvm x 1500 kr) x 50 % (&lder) x 70 % (rationalitet) = 248 000 tkr
Marknadsvarde ekonomibyggnad: 248 000 kr

Kr/kvm: 524

Ovriga byggnader totalt 3 byggnader

Beddmt marknadsvdarde: (190 kvm x 1500 kr) x 50 % (&lder) x 70 % (rationalitet) = 80 000 tkr

Marknadsvdrde 6vriga byggnader: 80 000kr
Kr/kvm: 421

Marknadsvéarde ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader: 328 000 kr
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Marknadsvardebedémning Bostdader

Ortsprisanalys typkod 220

| va@r ortsprisanalys har vi tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess forsaljiningspris
och nyckeltal. For att finna jamférbara objekt som sdlts har sdkningar gjorts i ndromrédet norr
om Laxd under perioden 2022-01-01 och framd&t. Materialet omfattar fastigheter med typkod
220. Sékningen genererade 18 lagforda kép efter gallring. Medelvarde fér materialet ligger
pd ca 6 473 kr/kvm BOA samt K/T (kopeskiling/taxeringsvarde) 1. Noteras att ett mindre antal
kvm boarea per fastighet generellt genererar en hogre kdpeskiling réknat per kvm boarea.

LaxA Kvamvigen 1 2025-10-15 1270 37 1909 S00 000 7086 13
Laxd Agrenavagen 12 2025-07-14 600 1866 295000 6583 1D
Laxs Agrenavagen1l  2025-08-11 1350 35 1958 1400000 10370 15
Laxd Fyttarstigen 66  2025-03-20 1268.0 1873 320000 2318 05
Laxd Sandflatan 10 2025-03-19 1120 1869 420000 arsn 07
Laxd Svenstorp 2024-06-13 750 18 1829 250000 3288 08
Laxd Smedstigen 5 2024-02-13 1700 23 1909 500 000 2841 14
Laxd Sundsjtn Sundberg 2024-01-08 B1D 21 1830 438000 5407 13
Laxd Sandflatan 3 2023-08-08 SED 34 1970 950 000 8785 22
Laxd Porlavagen 10 2023-08-11 1460 351978 1300000 Bo0q 22
Laxd Porlavagen 4 2023-03-03 1460 1975 550 000 A’y 11
Laxd Sundsjon 3 2023-01-21 1320 1952 775000 5871 11
Laxd bgrenavagen1s  2022-11-17 BAD 1959 8s5000 10297 18
Laxd Backaskogen 13 2022-10-21 1500 1285 995 000 6633 23
Laxd Mygatan & 2022.08-12 S0 26 1950 750000 7653 22
Laxd Backaskogend  2022.08-01 1620 34 1979 1450000 8950 21
Laxd Porlavagen 9 2022-06-20 1470 32 1975 1000000 6802 18
Laxd Porlavagen 11 2022-03-04 1460 34 1975 880000 6085 15

Huvudsaklig bostadsbyggnad
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1920. xxx kvm boarea samt 133 kvm 3 biarea.
Bostaden ar férndrvarande disponeras for eget bruk. Taxeringsvérde bostad 658 000 tkr,

tomtmark (2000 kvm) 198 000 tkr, totalt 856 000 tkr. Taxerat vérdedr 1929 och standardpodng
26.

Marknadsvdrde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 850 000 kr
Kr/kvm BOA 6 390, K/T 0,99

Bostadsbyggnad 1

Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1900. 122 kvm boarea. Bostaden dr férndrvarande
tom. Taxeringsvarde bostad 217 000 tkr, fomtmark (1000 kvm) 127 000 tkr, totalt 344 000 tkr.
Taxerat vardedr 1929 och standardpodng 12.

Marknadsvarde bostad 1 inkl. tomtmark: 350 000 kr
Kr/kvm BOA 2 868, K/T 1,01

Marknadsvarde bostader inklusive tomtmark: 1 200 000 kr

Sida 11 (13)



Hasselfors

P R O P E R AT E December 2025

Summerade marknadsvardebedomda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets forutsattningar, ldge, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagts kan marknadsvardebeddmda delvérden summeras enligt féljande:

Skogsmark 170 000 kr
Ovrig mark 30 000 kr
Ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader 328 000 kr
Bostader inklusive tomtmark 1 200 000 kr

Summa: 1 728 000 kr

Sida 12 (13)
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Vdardebedomning hela fastigheten

Ortsprisanalys typkod 120/110

| vér ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktfioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jamférbara objekt som sdlts har sdkningar gjorts i
ndromrddet av fastigheten i laxd och Lekebergs kommun frén 2019-01-01 och framdét.
Materialet omfattar fastigheter med typkod 120 och 110 samt en kdpeskilling som dverstiger
taxeringsvardet. S&kningen genererade 15 lagférda kép efter gallring. Medelvarde fér
materialet ligger p& 25 kr/kvm total areal samt K/T 2,2.

LEKEBERG ~ GAMMELHYTTAN 1:10 2025-05-28 113 1 196 2000 000 55 55
LEKEBERG ~ DORMEN 1:50 2024-11-27 120 500 000 32 0.9
LEKEBERG ~ SORHULT 1:236 2024-07-04 120 1280 1920 25 1085 000 15 0,9
LEKEBERG  KVISTBRO-HINDERSTORP 2023-12-15 113 2 100 345000 16 16
LEKEBERG  KVISTBRO-HINDERSTORP 2023-08-04 113 10 72 1120000 7 20
LEKEBERG  KVISTBRO-HINDERSTORP 2023-04-05 120 6 193 52,0 1967 25 1400000 18 14
LEKEBERG  TORHYTTAN 1:19 2022-12-19 110 44 0 5000000 0 25
LEKEBERG  KVISTBRO-ANGATORP1:9 2022-09-01 110 70 000 ] 54
LEKEBERG  TORHYTTAN 1:9 2022-08-09 120 2 400 78,0 1909 26 1560 000 70 19
LEKEBERG  KVISTBRO-HINDERSTORP 2021-11-18 120 4 123 48,0 1909 12 1325000 2 32
LEKEBERG  LJUNGSTORP 1:33 2021-07-01 120 2 147 4300 000 12 12
LEKEBERG ~ BACKATORP 1:30 2021-06-03 120 61,0 1909 25 500 000 16 0.9
LEKEBERG ~ BACKATORP 1:30 2020-12-30 120 61,0 1909 25 500 000 16 0,9
LEKEBERG ~ NOLSION1:17 2020-07-30 120 1 142 116,0 1932 29 2100000 62 24
LEKEBERG ~ NORRHULT 1:69 2019-09-30 120 87.0 23 1600 000 16 2,2

Framfor allt varderingsobjektets standard pd bostéderna och till mindre del skogsmarken
samt ekonomibyggnadernas standard medfér att marknadsvérdet fér varderingsobjektet
ligger under medelvardet fér ortsprismaterialet motsvarande 1,09 k/t. Ortspris materialet for
kr/kvm ligger dock hogre pd 76,9. Detta kan bero pd att mindre fastigheter tenderar att ha
en hogre koépeskiling per kvm total areal.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 600 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 500 000 — 1 700 000 kronor
Kr/kvm areal 76,9 Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,09
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Foto, ekonomibyggho.
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Foto, 6vri byggnad
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Fo‘ro, skog och 6vrig mark
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Planritning
Allrum Kok
Trap
Allrum Hall pa
Planritning, véning Entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
Sovrum
Sovrum
Hall
Sovrum
Trappa
Badrum

Planritning, véning Overvaning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Kartor

Tas frdn Metria skogsanalys

\

sl

Fastighetskarta. Markeringen visar lage fér varderingsobjektet. Kalla Metria
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HASSELFORS

Romogsen

Lovasen

\ I 20m |
Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria

HASSELEORS

Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kalla: Metria
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Bilaga 3
Ovriga sakuppgifter

Skogsanalys

2025-11-20

Berdrda fastigheter LAXA HASSELFORS 4:161>1
(Fastighet)

Skogliga grunddata

Berdkning av skattade skogliga nyckeltal utifrdn Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Varden under dverskriften
"Original’ redovisar ursprungsvirden frin skattningarna. Fér siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog
redovisad av Skogsstyrelsen tagits bort frin beriikningarna. Observera att tillvixtberikningar p4 skogen ej har
applicerats pd siffrorna utan siffrorna ér aktuella for det givna referenséret.

Total areal: 2,1 ha
Total skogsareal: 1,3 ha
Produktiv skogsareal: 1.3 ha
Lovad sdsong: Mej
Laserskanning utford: 2023-04

Original Efter avverkning

Total volym: 334 m3sk
Produktiv volym: 334 m3sk
Total valym/ha: 263 misk
Produktiv volym/ha: 253 misk
Total medelhdjd: 22 m
Produktiv medelhajd: 22 m
Total medeldiameter: 0,28m

Produktiv medeldiameter: 028m
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Tradslagsférdelning

Anger tradslagsfordelning som kategoriserats till tta olika skogstyper. Aven en fordelning éver marktyperna for valt
omride visas. Redovisade siffror &r ber3knade utifrin Nationella Marktickedata (NMD], som &r en nationell kartprodukt
med 10 x 10 meters upplésning. Detta innebér att lokala skillnader mot inventeringar med hégre detaljgrad kan uppstd.

Tradslagsfirdelningen &r baserad pa produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av triddslagsfardelningen gérs dér
avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 2,1 ha
Referensar 2018

Arealférdelning

Skog utentor vamark | ° -7
Skog pd vatmark [JJJ0.05

Oppen vitmark | 0.03
Akermark 0
Gvrig éppan mark 0.44

Exploaterad mark [N 026

Vatten 0O
Moln/Oklassat 0

0.0 0.2 0.4 0.6 0.8 1.0 1.2
Areal (ha)

Tradslagsfordelning

Tallskog [ ©-06
Granskos N 1
Barblandskos I ©
Livblandad barskos I © 1<

Tiviallovskog | .35
Adellévskog 0

Triviallévskog med ddellévinslag T 0.04

Temporartej skog 0.39

0.00 0.10 0.20 .30
Areal (ha)
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Sammanstallning utférda avverkningar

Redovisning av det valda omridets piverkan av slutavverkningar. Informationen kommer frin Skogsstyrelsens data
"Utférda avverkningar” som skapas med hjilp av satellitbildsanalyser. Statistiken géller slutavverkningar och inte
gallringar. Omrdden mindre &n 0,5 hektar finns inte med i informationen. Volym markerad med "-"indikerar att
avverkningen utforts innan laserskanning.

Avverkningsdatum Areal Volym
2018-07-04 <0.1ha 16 misk
Areal

0.015

0.010

Areal (ha)

0.005

0.000
2011-2015 2016-2020 2021-2025

Volym

15

Wolym (msk)
B

2011-2015 2016-2020 2021-2025

Bilaga 2 - Sida 3 (4)



( Lax&
Hasselfors
P R 0 P E R AT E December 2025
Huggningsklasser
En analys dver skogensindelning i olika huggningsklasser. Tradhdjden ar en styrande parameter for analysen.

Forandringar i skogsbestindet | omriddet efter referenséret har ej fingats i redovisade virden. Huggningsklasserna skall
ses som en grov indikation pd valt omrddes skogliga sammanséittning.

Medelhéjd 223m
Referensdatum 2023-04
Lévad s8song Nej
Areal
0.40
o
£
=«
| -
< 0.20
o a— — I
10-15 20-25
Tradhajd (m)
Volym
150
=
9 100
E
£
>
£ w0
a I -
0-3 3-10 10-156 15-20 20-25
Skyddade omraden

En analys av skyddade omriden och omriden med naturvirden som det valda emridet kan beréras av. Utéver
skyddsformer med formellt skydd, redovisas dven andra emriden som kan vara viktiga fér naturvdrdsinsatser.
Skyddsformer pé fastigheter kan 6verlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berérs av skydd sformer.

Fastigheten saknar skyddade omriden.

Bilaga 2
Fastighetsutdrag
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metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allméanna
Laxa Hasselfors 4:161 909a6a75-37b3-90ec-e040- 180146109 delen
ed8f66444c3f 1998-06-04
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1860 Skagershult 211008 inskrivningsdelen
Socken: skagershult 2025-06-19
Sarskilda namn Aktualitetsdatum i
Sérskilt namn: rémossen och inskrivningsdelen
l6vasen (akt 1860-98/16) 2025-11-19
Adress
Adress
Lovasen

695 91 Laxa

ROmMossen
695 91 Laxa

Inskrivningsinformation

Anw. .ningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-06-16, 715 950 sek jamte ranta och kostnader, 2025-06-18 D-2025-00215973:1
utslagsnummer 01-330339-25

Anmarkningar
Avser inteckning 98/5536
Avser inteckning 07/28676

Avser inteckning 09/17335

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 731 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 550 000 SEK 1998-10-29 98/5536
2 78 000 SEK 2007-11-29 07/28676
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Nr Belopp
3 103 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rattsforhallande
Véag Forman

Bildningsatgard
Avstyckning

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Férman
Laxa Hasselfors 4:161

Last
Laxa Laxaskogen 1:116

Taxeringsenheter

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Lantbruksenhet, bebyggd (120) 327935-1
Taxeringsar
2023

Ingdende virden

Tomtmark

Bostadsbyggnad

Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment

Akermark

Betesmark

Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Varderingsenhet betesmark 58685380 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
16 000 SEK 18009
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Inskrivningsdag Akt
2009-08-05 09/17335

Kontorbeteckning

Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Rattighetstyp Beteckning
Officialservitut 1860-98/16.1
Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet
Taxeringsvarde Areal
1461 000 SEK 2 ha
325 000 SEK
875 000 SEK
103 000 SEK 1ha
0 SEK 0 ha
0 SEK 0 ha
0 SEK 0 ha
16 000 SEK 1ha
142 000 SEK 0 ha

0 ha
Samfalld Beskaffenhet
Nej

2025-11-20



Varderingsenhet ekonomibyggnad 58707380 (2023)

30 % lagre avkastning och kvalitet
an normalt i vardeomradet

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade Byggnadsyta Byggnadskategori

142 000 SEK 18009 473 kvm Djurstall, maskinhall mm. vardear
fére 1980 (11)

Beskaffenhet Viardear Under uppforande

Godtagbar utformning och i Nej

godtagbart skick (2)

Varderingsenhet skog 58684380 (2023)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade Areal Virkesforrad barr

103 000 SEK 1814 1 ha

Virkesférrad lov

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 58914380 (2023)

Virkesférrad totalt
334 kbm/ha

Bonitetsklass

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoéang Bostadsyta

658 000 SEK Friliggande 26 133 kvm
Biutrymmesyta Virdeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
3 kvm 134 kvm 1920

Virdear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1929 Nej 1

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 300097503 (2023)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoéang Bostadsyta

217 000 SEK Friliggande 12 122 kvm

Biutrymmesyta Virdeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
122 kvm 1900

Virdear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak

1929 Nej 1

Viarderingsenhet smahus tomtmark 58913380 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Fastighetsrittliga férhallanden Tomtareal

198 000 SEK 1860900 Utgor en eller flera sjalvstandiga 2000 kvm
fastigheter

Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandnéra mer  Enskilt vatten 1

an 150 m

Enskilt avlopp

Varderingsenhet smahus tomtmark 300111746 (2023)

Taxeringsvéarde Riktviardeomrade Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal
127 000 SEK 1860900 Kan bilda sjalvstandig fastighet 1000 kvm
Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak
Inte strand eller strandnéra mer  Vatten saknas 1
an 150 m Avlopp saknas
Allméanna delen
Atgard
Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1998-06-04 1860-98/16
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uUrsprung

Lax& Hasselfors 4:1

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6550795.8 475720.2

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 20 781 m? 20 781 m? 0m?

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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