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Nora
Bergsdng 1:42

December 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Nora Lagfaren dgare F-1906-25-18
Bergsang 1:42 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Nordstj@rnevagen 2, Vardetidpunkt December 2025

71372 Gyttorp

Besiktningstidpunkt 2025-12-02

Allman beskrivning

Byggnad Smdhusbyggnad med byggdr ca 1937. Uppford i 2 plan samt
kallare

Boarea 92 kvm (enligt taxeringen), fordelat pd ca 4 rum och kdk

Biarea 55 kvm (enligt taxeringen)

Tomtmark 1656 kvm. Obebyggda delar utgdrs av grédsmatta och buskar. P&
fastigheten finns dven en anlagd damm.

Beldgenhet

Varderingsobjektet dr beldget i Gyttorp ca 5 km frédn Nora, se dven

karta i bilaga. Omgivningen utgors av bostadsomrdde med smdhus.
Objektet ar belaget ndra trafikerad vag. Férskola, skola finns i
Gyttorp inom ca 1,5 km. V&rdcentral och ytterligare service finns i

nora ca 5 km bort.
Ovrig byggnad
Ovrigt

P& fastigheten finns Gven en enklare/mindre garagebyggnad.
En angrdnsande fastighet som har samma dgare dessa nyttjas f.n.

som tradgdérd mm. Infartsvég och parkering ar beldgen pd& den
andra fastigheten viket innebdr att vissa dtgdrder krévs om dessa

separeras.

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

900 000 kronor

Beddomt vardeintervall 800 000 — 1 000 000 kronor

Kr/kvm Boarea 9 783 kr/kvm

Orebro 2025-12-12
Varderingsinstitutet Norra AB

“Emnil Ldrsson
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

S AN

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,05

Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallning fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett till bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhdallsbyggarna och styrelsen for
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 2. Land samt vattenarealer, mark&goslag och
byggnadsareor har ej kontrolim&tts och ndgon mer ing&ende
konftroll, &n en ren rimlighetsbeddmning samt analys av markdgoslag
har ej skett.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Emil Larsson i n&rvaro av
personal frén kronofogden.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&ddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten dr beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2

For information kring bygglov rekommenderas kontakt med
kommunen.

El ansluten fill allmént nat
Kommunalt vatten enligt taxeringen
Kommunalt avlopp enligt taxeringen
Uppgift saknas

En angrdnsande fastighet som har samma dgare dessa
nyttjas f.n. som traddgdrd mm. Infartsvéig och parkering ar
beldgen pd den andra fastigheten vilket innebdr att vissa
Atgdrder krdvs om dessa separeras.

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsér

Byggteknik

Planlésning

Kok

Hygienrum

Tvattstuga

Invandiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fénster
Yttertak

Varme

Ventilation
Ovrigt
Vaning 1
Vaning 2

Vaning 3

Utformning

Utrustning

Ytskikt
Utrustning

Utrustning

Golv

Vagg
Tak

Nora
Bergsdng 1:42
December 2025

Bostadsbyggnad i 2 plan samt kd&llare/vind
1937 enligt taxeringen

kallargrund

Tré

TrGpanel

2-glas. Aldre.

Tegelpannor

Vattenburen anslutet till bergvarme
Kamin

Vedspis

Funktion pd& eldstéder ar ej verifierad.
Sjélvdragsventilation

Kallare med pannrum, tvattstuga med bad samt div.
forrddsrum.

Enfréplan med hall, inre hall, dusch/wc, kdék, vardagsrum
och ett rumifil. Utgéng till inglasad altan.

Vaning 1 trappa med hall, tvd sovrum och s.k. kattvindar.
Balkongdaorr fill farstutaket i hallen (racke saknas)

Vinkelkdk med matplats. Normal standard

Hall (Whirlpool), ugn (Whirlpool), inbyggd micro (Whirlpool),
flakt, diskmaskin (Candy), vedspis (okdnd funkfion).
WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker.

Tvattstall, foalett och dusch. Normal standard, vissa detaljer
saknas

Enklare utrymme i kéllaren med tvattmaskin och badkar
med dusch

Laminat/tr&égolv

Tapet/mdélade/panel

Trapanel/malat

Aldre byggnad med huvudsakligen normal standard.
Delvis moderniserat/renoverat invandigt i huvudsakligen
normalt skick. Renoverings/underhdllsbehov férekommer
utvandigt. Fasaden synes vara renoverad pd senare tid.
Arbetet ar dock egj slutfért.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Garage

Ekonomiska data

Litet, enklare kallgarage beldget ndra bostadshuset.
Oisolerad byggnad i trd med plattak. Ej besdkt invandigt.
Ca 20 kvm.
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Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Nora
Bergsdng 1:42
December 2025

220 Smdhusenhet, bebyggd

861 000 kr, varav byggnad 643 000 kr, varav  Tax.ér: 2024
mark 218 000 kr.

Fastigheten Nora Bergsang 1:42 belastas av 4 st
pantbrevsinteckningar om totalt 394 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

Ledningsrétt. Akt: 1884-85/1.1, Andamdal: Vatten och
avlopp, last

Ledningsrétt. Akt: 1884-87/12.1, Andamdl: Vatten och
avlopp, last

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handrdckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ér sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, f&r kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om forsakring ej verifierad

Vid besiktningen var byggnaderna normalt méblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr du som
képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handré&ckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillfrade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsr&tt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behodvs for
tiltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.

Sida 5 (6)



Nora
Bergsdng 1:42

P R 0 P E R AT E December 2025

Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2022-01-01. | materialet finns objekt med en boarea
mellan ca 50 — 155 kvm.

Kopeskilingarna &terfinns i intervallet ca 700 — 1 700 tkr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna till stérsta del mellan ca 8 000 — 15 000 kr/kvm, se punkter i nedanstdende
diagram. Mindre objekt genererar ofta ett hogre ndgot pris per kvadratmeter. | relation fill
taxeringsvardet varierar képeskillingarna (K/T) med stor spridning mellan ca 0,9 — 2,7. Endast
enstaka objekt har taxeringsd@r 2024, dessa aterfinns i den nedre nivan.
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Karta och diagram &ver képesumma/boarea. Kdlla: UCBV.
Tabellen nedan visar férsdljningar gjorda fran 2023 och framat efter viss gallring.
Beteckning Datum Boarea Biarea Standardpoang Byggar Tomtareal Kopesumma Kvmpris KT
GYTTORP 10:20  2025-10-28 89,0 113,0 28 1967 1016 750 000 8426 1,0
GYTTORP 10:18  2025-06-16 112,0 112,0 27 1971 1066 970000 8660 1,1
GYTTORP 10:47  2024-10-31 148,0 30 1978 1179 1295000 8750 1,2
GYTTORP6:39  2024-07-10 115,0 30 1975 402 895000 7782 1,6
GYTTORP 10:8  2024-05-29 87,0 87,0 24 1962 1071 800000 9195 1,6
BERGSANG 2:12  2024-03-07 108,0 90,0 33 1958 811 1000 000 9259 1,4
GYTTORP 10:14  2023-12-01 99,0 99,0 28 1968 743 1000 000 10101 1,6
GYTTORP 10:23  2023-11-06 123,0 137,0 35 1970 1018 1100 000 8943 1,2
BERGSANG 1:29  2023-09-29 65,0 68,0 26 1940 1100 1030000 15846 2,4
GYTTORP6:61  2023-08-01 110,0 35,0 29 1965 1226 1500 000 13636 2,2
BERGSANG 1:14 2023-07-10 70,0 70,0 25 1941 1340 1150 000 16428 2,6
GYTTORP6:40  2023-06-21 115,0 39 1975 436 900 000 7826 1,4
103 1032500 10404 1,6

Karta och diagram 6ver kbpesumma/boarea. Kdlla: UCBV. Tabell sélda objekt

Varderingsobjektets tomtutformning beddms som mindre bra, utan tydlig avgrdnsning mot
grannfastigheten och utan ordnad ftillfartsvag pd tomten. F.n. nyttjas en ytterligare fastighet
som tomt/infart m.m. L&get beddms for omrddet som normalt fill ndgot sémre, ndra en
trafikerad vag. Byggnaden &r éldre med huvudsakligen normal standard, delvis renoverat
pd& senare tid. Vardet beddéms sammantaget finnas under genomsnitt for
jGmfoérelsematerialet ovan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, byggnad. Bostadshus med réd fasad och vita detaljer samt grasmatta.
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Foto, byggnad och tomt. Bostadshus samt tréidgdrd med grésmatta, tréddck och damm.
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Foto, bygnod. Enklare byggnad med réd fasad och vita detaljer.
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Kartor

Foshghe’rskor’ra Morkenngen visar Ioge’r for vordenngsobjek’re’r Kollo Metria
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Fastighetskarta. Visar vérderingsobjektets fcshghe’rsgronser och byggnoder Kollo Me‘rrlo

Bilaga 1 - Sida 3 (5)



PROPERATE Bergsang 1:42

December 2025

Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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ox o
Planritning
Uterum
Vardagsrum Rum
5 Dusch/we |
4
Kok
— Inre hall
_ l
Skaffe ‘ : L
illen Entré Te

Planritning, entréplan. Ej skalenlig, avvikelser férekommer

Sovrum

-

Kanvind Kattvind

Sovrum

_J

Planritning, 6vervaning. Ej skalenlig, avvikelser férekommer
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Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allméanna
Nora Bergsang 1:42 909a6a74-2f5d-90ec-e040- 180078380 delen
ed8f66444c3f 1999-04-29
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1884 Nora 214005 inskrivningsdelen
Socken: nora 2025-06-02

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2025-11-14
Adress
Adress
Nordstjarnevagen 2 A
713 72 Gyttorp
Inskrivningsinformation
Lagfart
Inskrivningsdag Akt
1993-02-17 93/1303
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmétning 2025-05-23, 478 625 sek, beslutsnummer 12252772251  2025-05-30 D-2025-00191087:1
Utmétning 2025-05-23, 478 625 sek, beslutsnummer 12252773507  2025-05-30 D-2025-00191113:1
Anmaérkningar
Avser inteckning 90/7952
Avser inteckning 06/4257
Avser inteckning 11/13589
Avser inteckning 13/6601
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 394 000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 200 000 SEK 1990-07-23 90/7952
2 48 000 SEK 2006-02-21 06/4257
3 89 000 SEK 2011-08-11 11/13589
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Nr Belopp
4 57 000 SEK

Anmarkningar

Beviljad: 13/18479

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestdmmelser och fornlamningar
Plan

Plan

Stadsplan
Bergséang i gyttorp,del av

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rittsforhallande
Vatten och avlopp Last

Bildningsatgard
Ledningsatgard

Anmarkningar

Ytterligare kartblad: 6059086
Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Last

Nora Bergsang 1:2,20-24,32,36-37,39-40,42, 2:13-18

Andamal Rittsférhallande
Vatten och avlopp Last

Bildningsatgard
Ledningsatgard

Anmarkningar

Ytterligare kartblad: 6059086
Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Férman
Nora Kommun

Last
Nora Bergsang 1:42

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Smahusenhet, bebyggd (220) 443747-5
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Inskrivningsdag Akt
2013-04-29 13/6601

Kontorbeteckning
Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Datum Akt

1987-05-15 1884-P87/3
Genomf. slut: 1992-06-30

Rattighetstyp Beteckning
Ledningsratt 1884-85/1.1
Rattighetstyp Beteckning
Ledningsratt 1884-87/12.1
Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet

2025-11-17



Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

2024 861 000 SEK 643 000 SEK 218 000 SEK
Andel Juridisk form
171 Fysisk person

Vviarderingsenhet smahus tomtmark 55354382 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal

218 000 SEK 1884006 Utgor en eller flera sjalvstandiga 1656 kvm
fastigheter

Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandndra mer ~ Kommunalt vatten 1

an 150 m Kommunalt avlopp

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 55355382 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpodng Bostadsyta
643 000 SEK Friliggande 42 92 kvm
Biutrymmesyta Viardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
55 kvm 103 kvm 1937
Virdear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1937 Nej 1

Allmanna delen
Atgard
Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning Ledningsrattsatgérd 1987-05-15 1884-87/12
Rattelse, komplettering Utredning 1999-02-18 1884-99/1
ursprung
Nora Bergsang 1:2
Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6596679.9 498770.7
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 1 656 m2 1 656 m? om?
Tidigare beteckningar
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
T-Nora Bergséng 1:42 1987-11-04 1885-87/32

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3

Kalla: Lantmateriet

2025-11-17



