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Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Nora Lagfaren dgare F-1907-25-18
Bergsang 2:17 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Nordstj@rnevagen, 2A Vardetidpunkt December 2025
713 72 Gyttorp Besiktningstidpunkt 2025-12-02

Allman beskrivning

Tomtmark
Ovrig byggnad

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad
varderingsobjektet vid

1 599 kvm. Obebyggda delar utgors av infartsvag, grusad parkering
samt tradgdrd med grdsmatta, buskar och trad.

P& fastigheten finns ett garage samt en enklare/mindre
redskapsbod.

Varderingsobjektet ar beléget i Gyttorp ca 5 km frén Nora, se éven
karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av bostadsomré&de med smdahus.
Objektet ar belaget néra trafikerad vag. Forskola, skola finns i
Gyttorp inom ca 1,5 km. V&rdcentral och ytterligare service finns i
nora ca 5 km bort.

En angrdnsande fastighet som har samma dgare nyttjar marken
som trédgdérd mm. Infartsvéig och parkering till grannfastigheten ér
f.n. beldgen pd varderingsobjektet vilkket innebdr att vissa atgérder
kan krévas om dessa fastigheter separeras

som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
vardetidpunkten fill

250 000 kronor

Beddmt vardeintervall 150 000 — 300 000 kronor

Kr/kvm Tomtareal 156 kr/kvm Marknadsvdarde/taxeringsvdrde (K/T) | 1,5

Orebro 2025-12-12

Varderingsinstitutet Norra AB

“Emil Ldrsson
Av Samhdllsbyggarna
fastighetsvarderare

AUKTORISERAD

auktoriserad

FASTIGHETSVARDERARE

e

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallning fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill tomtareal samt
taxeringsuppgifter. Hansyn tas éven till den vérdeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhallsbyggarna och styrelsen for
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomféra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 2.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €j
kontrollmé&tts och ndgon mer ingdende kontroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markégoslag har ej skeftt.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Emil Larsson i n&rvaro av
personal frdn kronofogden.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&ddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2

For vidare information kring bygglov rekommenderas
kontakt med kommunen.

El &rinte anslutet till allmdant n&t enligt uppgift frdn EON.

| befintlig byggnad finns dock el som sannolikt &r anslutits fill
grannfastigheten. Vidare teknisk undersékning
rekommenderas

Kommunalt enligt taxeringen. Uppgiften har ej verifierats.
Kontakt med kommun samt vidare teknisk undersdkning
rekommenderas

Kommunalt enligt taxeringen. Uppgiften har ej verifierats.
Kontakt med kommun samt vidare teknisk undersékning
rekommenderas

nej

En angrénsande fastighet som har samma dgare nyttjar
marken som tradgdrd mm. Infartsvég och parkering fill
grannfastigheten ar f.n. beldgen pd varderingsobjektet
vilket innebdr att vissa dtgdérder kan krdvas om dessa
fastigheter separeras

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Garage

Redskapsbod

Ekonomiska data
Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar

Pantbrev

Intfeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar
Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Aldre garagebyggnad med tréfasad och pldttak.
Ansluten fill el (sannolikt till grannfastigheten). Egen
elnétsanslutning saknas enligt EON. Normal fill enkel
standard. Eftersatt underhdill utvandigt. Ca 45 kvm
(uppskattat).

Enkel frabyggnad med pldttak. Inrymmer
redskapsbod/férvaring. Ca 8 kvm (uppskattat).

210 Smdhusenhet, bebyggd

172 000 kr, varav mark 172 000 kr
som beaktats i varderingen.

Tax.dr: 2024
Fastigheten belastas av 2 st pantbrevsinteckningar om
totalt 230 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

Ledningsratt. Akt: 1884-85/1.1, Andamdl: Vatten och
avlopp, last

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handrdckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsaljining. Om sdliaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgdra en sddan skyldighet, f&r kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om forsakring ej verifierad.

Vid besiktningen var byggnaderna méblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handré&ckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, k&llare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 210, 213) har gjorts i delar av kommunen frdn 2021-
01-01. | materialet finns objekt med en tomtareal mellan ca 850 — 5000 kvm. Enstaka objekt
som trots typkoden beddms ha varit bebyggda samt vissa objekt med mycket bra
stfrandlagen har gallrats bort.

Kopeskilingarna &terfinns med stor spridning i intervallet ca 100 — 1 000 tkr med vissa objekt
over och under. | relation till arealen finns de flesta objekten mellan ca 100 - 500 kr/kvm, se
diagram nedan. De hogre nivéerna avser bdttre och/eller strandndra omrédden och de légre
nivderna i ett mer perifert IGge. K/T &terfinns med mycket stor spridning mellan ca 0,5 - 6,5
samt vissa extremvarden runt 20. Enstaka forsaljningar finns éven noterade omkring 10 — 20 tkr
av kommunen, dd med vissa krav pd bebyggelse inom kort tid.
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Diagram &ver kdpesumma/tomtareal. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms ha ett for omrddet normalt till ndgot sémre 1dge, ndra trafikerad
vag. Fastigheten @r bebyggd med eft garage och genomkorsas f.n. av infart och parkering
fill grannfastigheten. Enligt taxeringen finns sedan tidigare VA anslutning (dock ej verifierat).
Vissa atgdrder krévs om dessa fastigheter separeras. Vardet beddms sammantaget
aterfinnas i den nedre jamfdrelsenivdn.
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Bilaga 1

Foton

Foto, byggnad. Garagebyggnad samt grusad markyta.

Foto, mark. Del av tréddgérd med i huvudsak grasmatta

Foto, mark. Del av frddgdrd m infor ch mark med gré&smatta och buskar.
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Kartor

\ |

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allméanna
Nora Bergsang 2:17 909a6a74-2f6e-90ec-e040- 180078397 delen
ed8f66444c3f 1999-04-29
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1884 Nora 214005 inskrivningsdelen
Socken: nora 2025-06-02

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2025-11-14
Adress
Adress
Nordstjarnevagen 2
713 72 Gyttorp
Inskrivningsinformation
Lagfart
Inskrivningsdag Akt
2011-03-09 11/4329
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmétning 2025-05-23, 478 625 sek, beslutsnummer 12252773812  2025-05-30 D-2025-00191112:1
Anmaérkningar
Avser inteckning 86/16860
Avser inteckning 86/16861
Utmatning 2025-05-23, 478 625 sek, beslutsnummer 12252772442  2025-05-30 D-2025-00191089:1
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 230 000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 177 750 SEK 1986-12-29 86/16860
2 52 250 SEK 1986-12-29 86/16861

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo
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Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Stadsplan 1987-05-15 1884-P87/3
Bergsang i gyttorp,del av Genomtf. slut: 1992-06-30

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vatten och avlopp Last Ledningsratt 1884-85/1.1

Bildningsatgard
Ledningsatgéard

Anmaérkningar

Ytterligare kartblad: 6059086
Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Last
Nora Bergsang 1:2,20-24,32,36-37,39-40,42, 2:13-18

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet

Smahusenhet, tomtmark (210) 433777-5 Nej Fastighet

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvéarde

2024 172 000 SEK 172 000 SEK
Andel Juridisk form
1/1

Fysisk person

Viarderingsenhet smahus tomtmark 30547382 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal
172 000 SEK 1884006 Utgor en eller flera sjalvstandiga 1599 kvm
fastigheter
Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak
Inte strand eller strandnéara mer ~ Kommunalt vatten 1 Tradgardsanlaggning saknas helt
an 150 m Kommunalt avlopp

Allmanna delen

Atgard
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Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning
Fastighetsreglering Ledningsrattsatgard

Fastighetsreglering fig 2

Ursprung

Nora Gyttorps Allmanning 2:1

Anmaérkningar

Ursprunget sémijelott om 7/32 mantal

Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomrade
Areal

Omrade Totalareal
Total 1599 m2

Tidigare beteckningar

Beteckning
T-Nora Gyttorps Garde 1:21

Datum Akt

1935-11-22 18-NOA-445
1985-01-11 1884-85/1
1987-05-15 1884-87/12

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
6596680.4 498810.7

Dérav landareal Darav vattenareal
1 599 m? 0 m?
Omregistreringsdatum Akt

1987-11-04 1885-87/32

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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