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|
Styrelsen for BRF Stords Angar far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 6l 2024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och 1 férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen har sitt site 1 Goteborg.

I resultatet ingar avskrivningar med 603 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 716 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Angered 116:5 1 Goteborgs kommun med dérpa uppforda 13 st byggnader med 52
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2004. Fastighetens adress dr Tangovagen 1-60 1 Angered.

Foéreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam.

Liigenhetsfordelning

2 rum och kok 8

3 rum och kok 16

4 rum och kok 28

Total tomtarea 18 205 m?
Total bostadsarea 3872 m?
Arets taxeringsvirde 60 600 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 60 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 92 tkr och planerat underhill for 77 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens foljer en aktuell underhéllsplan som uppdaterades under 2023. Avsittning for verksamhetsaret har skett
med 248 kr/ m>.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall Belopp
Markytor 77 tkr
Planerat underhall Ar

Twvitta fasader och mala utsatta ytor 2025-2030
Utbyte av virmesystem 2025-2030

Efter senaste staimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ann-Christin Nilsson Ordférande 2025

Hélen Persson Sekreterare 2025

Leif Mandorff Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Maria Karlsson Suppleant 2026

Yasaman Shahbigloo Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Josefin Heiras Fortroendevald revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Davide Pipino 2025

Francois Coly 2025

John Larbi 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som viasentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 66 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgir till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 66 personer.

Foreningens arsavgift d&ndrades 2024-01-01 da den hojdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5% fran
och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 884 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader 1 ovan
information jamfort med nyckeltal 1 flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 gverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 3428 3269 3139 3123 3075
Resultat efter finansiella poster* 113 754 1035 1500 833
Arets resultat 113 754 1035 1500 833
Resultat exkl avskrivningar 716 1358 1 640 2 151 1427
Resultat_ exkln avskrlvnlngar men inkl 546 458 740 1016 391
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 58 066 58 427 57915 57316 56 596
Soliditet %* 30 30 29 27 25

1 10

irrﬁ‘s’fﬁa‘ﬁgfi 1% av ol 100 100 100 81 100
fg:fa‘igrz tfj/k"m U e T 884 844 811 807 794
Driftkostnader kr/kvm 214 223 178 233 144
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 195 208 178 216 144
Energikostnad kr/kvm* 41 41 31 35 35
Underhallsfond kr/kvm 1465 1236 1019 787 510
E;ls;r;rllermg till underhallsfond 248 232 232 293 268
Sparande kr/kvm* 205 366 424 557 374
Ranta kr/kvm 411 212 146 159 207
Skuldsittning kr/kvm* 10 285 10 376 10 497 10 618 10 730
E};‘tﬁ:rt;‘tlfg e T E TR 10 285 10376 10 497 10 618 10 730
Rantekénslighet %* 11,6 12,3 13,0 13,2 13,5

* obligatoriska nyckeltal

2024 2023

2022

2021

e Driftk0stnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér 1 drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar 1 arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér 1 arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar 1 arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med édterlaggning av avskrivningar, kostnader f6r planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér 1 drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Eiclapprid Gecis Blitam 13 180 470 4787 468 ~1210 648 754 184
Disposition enl. arsstimmobeslut 754 184 754 184
Reservering underhallsfond 962 000 962 000
Tanspraktagande av
underhallsfond =76 725 76 725
Arets resultat 113 028
Vid arets slut 13 180 470 5672743 -1 341739 113 028

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott 1 kr

Balanserat resultat —456 464
Arets resultat 113 028
Arets fondreservering enligt stadgarna =962 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 76 725
Summa -1228 711

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1228711

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3428292 3280929
Ovriga rorelseintikter 631 680
Summa rorelseintikter 3428 923 3 281 609
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 =763 878 =791 177
Ovriga externa kostnader Not 4 =257 829 =236 045
Personalkostnader Not 5 =97 645 =75 501
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 6 —603 448 =603 448
Summa rorelsekostnader —1722 800 -1706 172
Rorelseresultat 1706 123 1575437
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1414 4396
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 —1 594 508 —825 648
Summa finansiella poster —1593 095 —821 252
Resultat efter finansiella poster 113 028 754 184
Arets resultat 113 028 754 184
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 53 257 752 53 861 201

Summa materiella anliggningstillgangar 53 257 752 53 861 201

Summa anliggningstillgangar 53 257 752 53 861 201

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 23 3

Ovriga fordringar Not 9 7913 5671

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 142 532 139 387

Summa kortfristiga fordringar 149 252 145 061

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 4 659 408 4421 145

Summa kassa och bank 4 659 408 4 421 145

Summa omsiittningstillgangar 4 808 660 4 566 206

Summa tillgangar 58 066 412 58 427 406
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 180 470 13 180 470
Fond for yttre underhall 5672743 4 787 468
Summa bundet eget kapital 18 853 213 17 967 938
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 341739 —1 210 648
Arets resultat 113 028 754 184
Summa fritt eget kapital -1228 711 —456 464
Summa eget kapital 17 624 502 17 511 474
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 39 822 500 40 175 000
Leverantorsskulder 45 747 53013
Skatteskulder 9424 160 371
Ovriga skulder 514 2116
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 564 941 525434
Summa kortfristiga skulder 40 441 910 40 915 933
Summa eget kapital och skulder 58 066 412 58 427 406
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1706 123 1575437
Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet

Avskrivningar 603 448 603 448

2 309 571 2178 885

Erhéllen ranta 1414 4396
Erlagd rinta -1 562 109 =735 969
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -4 191 =36 541

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —153 922 138 324
Kassaflode fran den lopande verksamheten 590 763 1549 094
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =2 352 500 =470 000
Upptagna lan 2 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -352 500 =470 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 238 263 1 079 094
Likvida medel vid érets borjan 4421 145 3342 051
Likvida medel vid arets slut 4 659 408 4 421 145
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intiakt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Beloppen f6r Nettoomsdttning och Ovriga intdkter for 2023 har andrats fran foregaende rs signerade AR. Detta beror

pa att det har skett en om klassificering om vad som ingér i respektive not, ovanstdende har paverkat jamforelsetalen I
arets arsredovisning.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 25-117
Markinventarier Linjar 15

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen 1 arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3330 833 3189139
Vattenavgifter 90 680 80 316
Ovriga ersittningar 5970 8980
Ovriga sidointikter 819 2500
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -10 -6
Summa nettoomsittning 3 428 292 3 280 929
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll =76 725 =60 020
Reparationer -91 724 —139 278
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =79 656 —82 628
Forsédkringspremier =60 190 =50 362
Kabel- och digital-TV =99 210 -93 195
Bevakningskostnader —1 485 0
Sno- och halkbekampning =43 750 =42 500
Forbrukningsinventarier 0 =5 540
Fordons- och maskinkostnader =7 241 -3 574
Vatten —88 344 =96 292
Fastighetsel =70 595 —61 433
Hushallsel —15 749 0
Sophantering och atervinning =75 959 -113 818
Forvaltningsarvode drift =53 250 —42 536
Summa driftskostnader -763 878 -791 176
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration -123 775 —119 579
Lokalkostnader =3 000 —1 000
Hyra inventarier & verktyg =63 000 =71 712
Arvode, yrkesrevisorer =30 000 =21 000
Ovriga forsiljningskostnader -1031 0
Ovriga forvaltningskostnader —16 500 -2 830
Kreditupplysningar —408 —818
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -6 017 =9 503
Kontorsmateriel —8 841 —5500
Bankkostnader -3 657 —2 960
Ovriga externa kostnader -1 600 -1 144
Summa oévriga externa kostnader -257 829 -236 045
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Not 5 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstillda 0 -2 366
Styrelsearvoden =59 300 =52 500
Sammantridesarvoden —12 000 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =3 000 =3 400
Sociala kostnader —23 345 —17 235
Summa personalkostnader =97 645 =75 501
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —489 152 —489 152
Avskrivning Markinventarier —114 296 —114 296
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —603 448 —603 448
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —1 590237 —821 999
Ovriga rintekostnader -4 271 -3 649
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 594 508 -825 648
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 56 101 997 56 101 997
Mark 4 000 000 4 000 000
Markinventarier 1714443 1714443
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 61 816 440 61 816 440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7 498 055 =7 008 903
Markinventarier —457 185 —342 889

-7 955 240 -7 351 791
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —489 152 —489 152
Arets avskrivning markanliggningar —114 296 =114 296

-603 448 -603 448

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 558 688 =7 955 240
Restvirde enligt plan vid arets slut 53 257 752 53 861 201
Varav
Byggnader 48 114 790 48 603 942
Mark 4 000 000 4 000 000
Markinventarier 1 142 962 1257 259
Taxeringsvarden
Bostiader 60 600 000 60 600 000
Totalt taxeringsvérde 60 600 000 60 600 000
varav byggnader 51000 000 51000 000
varav mark 9600 000 9600 000
Not 9 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 6 697 465
Fordringar hos leverantorer 0 5206
Ovriga fordringar 1216 0
Summa oévriga fordringar 7913 5671
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna hyresintikter 0 91 955
Forutbetalda forsakringspremier 67 262 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 32295 30 944
Forutbetald vattenavgift 10 807 16 488
Forutbetald kabel-tv-avgift 26918 0
Forutbetalda leasingavgifter 5250 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 142 532 139 387
Not 11 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 28 836 27 967
Transaktionskonto 4630572 4393 178
Summa kassa och bank 4 659 408 4 421 145
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 39 822 500 40 175 000
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -470 000 -470 000
Nista ars laneomldggning av langfristiga skulder till kreditinstitut =39 352 500 =39 705 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 0
Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.
Kreditgivare Réantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

NORDEA 4,05% 2025-01-29 11 333 000,00 0,00 37 500,00 11 295 500,00
NORDEA 4,10% 2025-03-28 2 000 000,00 0,00 37 500,00 1 962 500,00
NORDEA 4,10% 2025-03-28 15 771 000,00 0,00 37 500,00 15 733 500,00
SWEDBANK 2,98% 2025-09-25 11 071 000,00 0,00 240 000,00 10 831 000,00
Summa 40 175 000,00 0,00 352 500,00 39 822 500,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 470 000 kr varf6ér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de narmaste fem aren &r ca 470 000 kr arligen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi Swedbank lan om 11 391 000 kr samt Nordeas lan om 15 771 000 kr, 11 483 000 kr och 2 000 000 kr som
kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering
dar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 575 0
Upplupna rantekostnader 217 116 184 717
Upplupna elkostnader 10 123 543
Upplupna vattenavgifter 9786 9367
Upplupna kostnader for renhéllning 5649 8 642
Upplupna revisionsarvoden 25 500 20 500
Upplupna styrelsearvoden 62 300 0
Forutbetalda hyresintiakter och arsavgifter 214 892 301 665
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 564 941 525434
Not 14 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 48 200 000 44 000 000

Not 15 Vidsentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som 1 visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ann-Christin Nilsson Hélen Persson
Ordforande

Leif Mandorff

Var revisionsberittelse har limnats

KPMG AB

Sara Ryfors Josefin Heiras

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Storas Angar, org. nr 769610-8070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovishingen for Bostadsréttsféreningen Storas Angar for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Storas Angar for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska féreningar inte hallit arsredovisningen och revisionsberéattelse avseende raken-
skapsaret 2023 tillgéngliga fér medlemmarna under minst tva veckor néarmast fére arsstdmman som hélls den 23 maj 2024.

Goteborg den

KPMG AB

Sara Ryfors Josefin Heiras

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk foérening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intéikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ir det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4&r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foéreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt p4 hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ir litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas minadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr

skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande

fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 14gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l16pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osidkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 763 878 791 177
Ovriga externa kostnader 257 829 236 045
Personalkostnader 97 645 75501
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 603 448 603 448
anldggningstillgingar

Finansiella poster 1593 095 821252
Summa kostnader 3 315 895 2 527 425

>

763 878,00

603 44
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® Driftkostnader

® Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

[ ] Ovriga kostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2024 2023
Utemiljo extra 53250 42 536
Bevakningskostnader 1485 0
Sné- och halkbekdmpning 43 750 42 500
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 1944 0
Rep installationer utg for kopta tj 1538 29 990
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 10 015 14 945
Rep install utg for kopta tj Virme 61527 58 104
Rep install utg for kopta tj Ventilation 4653 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 36 239
Rep huskropp utg for kopta tj 2 400 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 3273 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 2 100 0
Forsikringsskador 4275 0
UH installationer utg for kopta tj 0 7 160
UH installationer utg for kopta tj Virme 0 51616
UH Markytor utg for kopta tj 76 725 0
Underhall Ovrigt 0 1244
Fastighetsel 70 595 61 433
Laddstolpe/ovrig vidarefakturerad el 15749 0
Vatten 88 344 96 292
Avfallshantering 75 959 113 818
Fastighetsforsikring 60 190 50 362
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 99210 93 195
Fastighetsskatt 79 656 82 628
Forbrukningsinventarier 0 3548
Forbrukningsmaterial 0 1992
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 7241 3574
Summa driftkostnader 763 878 791 177

88 344,00

86 344,00
75 959,00

344 782,00 91 724,00

76 725,00
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® Reperationer

® Underhall

® Ovriga kostnader
® vatten

®

® Sophantering och atervinning



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 3 872 kr/kvm 3 872 kr/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Avfallshantering 20 29
Bevakningskostnader 0 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 26 24
Ersittingar till hyresgister 0 0
Extra sophdmtning 0 0
Fastighetsel 18 16
Fastighetsforsikring 16 13
Fastighetsskatt 21 21
Fastighetsskotsel extra 0 0
Fjarrvirme
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Forsédkringsskador

Laddstolpe/ovrig vidarefakturerad el
Obligatorisk ventilationskontroll OVK

Rep bostider utg for kopta tj snickerier

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Sné- och halkbekdmpning

Statuskontroll

UH bostider utg for kopta tj Malning & Tapetsering
UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj El

UH installationer utg for kopta tj Virme

UH Markytor utg for kopta tj

Underhall Ovrigt

Uppviarmning

Utemiljo extra

Utemiljo grund

Vatten

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjinster

—_
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—_
—_
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—
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—_
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Summa driftkostnader 197,28 204,33
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o A Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F Sto ra S An g a r for BRF Stords Angar i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livet
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[ Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860
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