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Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsratts[oreningens firma dr HSB Bostadsriittsfirening Sims i Borléinge. Styrelsen har sitt séite i
Borldnge.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till @ndamél att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna til} nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till ndama! att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattstoreningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma inteessen och behoy, frimia serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet védrna om miljon genom att verka for en lngsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt #r den ridtt 1 bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlen som har bostadsritt kallas bostadsrdttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det f6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsforeningen,

Bostadsréttsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bor genom eit sirskiit tecknat avtal uppdra & HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som Overldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride [ bostadsrittsfdreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsréttsfdreningens hus.

Om en bostadsritt har 8vergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsfreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadslagenhet Gvergitt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Sverghtt till far inte nekas intrdde i bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr upptyllda och bostadsrittsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas alt frviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttforeningens
dndamal rAtt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsrétt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidstindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller Jandsting som forvirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsfreningen maste ha sameycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsriitt till en bostadslédgenhet som
inte 4r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv firsiljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid frvérv som gors av cn kommun eller ett
landsting.



§ 6 Andelsforvarv

Den som f8rvéirvat andel i bostadsriitt till bostadsldgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter forvérvet innehas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstiende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forviirvarcn inte antagits till medlem, far bostadsréttsfdreningen uppmana fSrviirvaren att inom sex
ménader frédn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
{orvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvngsforsiljas enligt bostadsrattslagen for fSrvéirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, f8r denne uttva bostadsritten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsréttshavare far uttva bostadsritten trots att dodsboet inte ir
medlem i bostadsréttsforeningen. 1re &r efter didsfallet far bostadsrittsfSreningen uppmana dodsboet
att inom sex ménader frfin uppmaningen visa atl bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittstoreningen, har forvérvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5l]s, far bostadsritten tvangstorsiljas ftr dodsboets rakning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och forvirvet skett genom tvAngsforsilining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre r efter férvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap,

§ 9 Prdvning av medlemskap

Friga om ait anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsfSreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen,
Enligt bostadsriittslagen giiller sérskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavqift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhéltande till lagenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om Arsavgifien storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varjc
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte &rsavgiften betalas i r4tt tid utgar
drojsmalsranta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om ersiitming fdr inkassokostnader mm.

I &rsavgiften ingdende ersiittning for vérme och varmvatten, elektricitet, sophémtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter fdrbrukning. For informationsdverforing kan ersitining bestdmmas
till lika belopp per ltigenhet.
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§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfireningen far ta ut 8verlatelseavgift av bostadsriitishavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bosladsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialfdrsikringsbalken och faststalls for overlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrétishavaren med hgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den hisgsta tiltitna avgifien efter det antal
kalenderménader som ligenheten ir uppléten,

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut s#rskilda avgifter for algirder som
bostadsrittstoreningen ska vidta med anledning av Jag eller torfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsritisforeningens rikenskapsar omfattar tiden januari — december.

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen till revisorerna lamna &rsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberiticlse, resultatrkning, balansrdkning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman &r bostadsréttsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdimma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsir.

Extra fSreningsstimma ska héllas nar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksd
hillas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rstberittigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som nskar visst drende behandlat p& ordinarie fiireningsstimma, ska skriftligen anméla
srendet till styrelsen fore februari manads utgdng.

§ 16 Kallelse till fdreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma,

Kaltelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska fdrekomma pd
[Breningsstimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstamman och ska utfirdas senast tva veckor
fore fSreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd ldmplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet, Skrifilig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars postadress &r kiind ftr bostadsréttsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinaric [Breningsstdmma
Vid ordinaric foreningsstimma ska forekomma:

I. foreningsstimmans dppnande

2. val av stéimmoordfdrande

3. anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

4. godkinnande av rdstlingd

5. godkinnande av dagordning

6. val av tva personer att jimte stimmoordfSranden justera protokollet
7. val av minst tva rostriknare

8. fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. genomgéng av styrelsens &rsredovisning

10. genomging av revisorernas beréttelse



11. beslut om faststdllande av resultatridkning och balansriikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfiihet for styrelsens [edaméter

14. beshut om arvoden och principer for andra ekonomiska crsittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra tortroendevalda som valts av foreningsstamman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfSrande, styrelseledaméter och suppleanter

17, presentation av HSB-ledamot

18. bestut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20, beslut om antal ledamdéter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

22, valav fullmiktige och ersittare samt Svriga represcntanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna frdgor och av medlemmar anmiilda drenden
som angivils i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstdmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utover punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitriade

P4 freningsstamma har varje medlem en rast. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsfireningen har medlemmen
en rost.,

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimina utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och géller hogst et &r
fran uifirdandet. Ombud far bara foretriida en medlem.

Mcdlem tér pa foreningsstimma medfora ctt bitride.

§ 19 Réstning

Fésreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hilften av de avgivna rastcrna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordforanden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lotining om inte annat beslutas av fSreningsstimman innan valet fSrrittas.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,

Om rostsedel inte avldmnas eller ristsedel aviamnas utan réstningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.,

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se tiil att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehdll galler a;
1. rtstlingden ska tas in i cller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslul ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordtoranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fiireningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsréttsfreningen [or medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hiigst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hisgst en supplcant for denne av styrelsen f5r HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledamster och suppleanter.
Mandattiden #r hogst tva ar. Styrclscledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av téreningsstdimman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal ndrmast h8gre antal, vara ett ar.

772912 648
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§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
freningsstdmma. Styrclsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisator (or
studic- och fritidsverksambeten inom bostadstittsforeningen. Bostadsritisforeningens firma tecknas av
styrclsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméer, ait tvd tillsammans
teckna bostadsriltsfreningens firnma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler &n hilfien av hela antalet styrelseledamdter & nédrvarande. Som
styrelsens beslut gdller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géitler den
mening som styrelsens ordférande bitriider. Nir minsta antal ledamdter &r nidrvarande krévs cnhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protckoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelscledamot har réitt att fa avvikande mening antecknad 1ill protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdajligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerfsljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Ildgst (vd och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och tevisionsberéttelsen ldmnad
senast den 30 april. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmirkningar i revisionsberéitelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma viéljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till ndsta ordinarie fSreningsstimma, Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledamoter. En ledamot utses av fBreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen hereder och foresldr personer till de fortroendeuppdrag som fireningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till fdreningsstimman [mna forslag pa arvode och foresld principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhélt.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter.
Overfaring till fond for inre underhall bestéms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far tor att bekosta inre underhdll av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsligenheten.
Bostadstéttsligenhetens andel av fonden bestims utifrin fSrhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostadsréttsfSreningen, med avdrag for gjorda uttag.
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§ 28 Underhallsplan
Styrcisen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. &rligen budgetera fOr att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhll av
bostadsréttsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens cgendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhd)lsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras { ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrdttshavare har rtt att f& utdrag ur ligenhetsfdrteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. l4genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger til] grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadstétten, samt

datum {or utfsrdandet.

S

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det inncbir alt
bostadsréittshavaren ansvarar for atl sdvil underhilla som reparera lagenheten och att bekosta
dtgirderna.

Bostadsritishavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsfSreningen tecknat en
motsvarande ftrsdkring till formén {or bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen 1dmnar betraffande
installationer avseendc avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anorduning for
informationsoverforing. For vissa atgdrder i I5genheten krdvs styrelsens tillsténd enligt § 37. Dc
dtgiirder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfdras fackmissigt.

Till ldgenheten hoér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innervéiggar,

3. inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tilth8rande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i firekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhrande lister, foder, karm, tétningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjdrn, thtningslister, brevinkast, 1ds och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt sprijs pa fonster och i fosrekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdder horande beslag, handtag, glngjdrm, tatningslister samt mélning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifrén syntiga delar av

fénster/fBnsterdérr,

mdlning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationsverfdring till de delar de
4r synliga i ligenheten och betjidnar endast den aktuella ligenheten,

N
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10. armaturer for vatien (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvhrunnen, rensning av golvbrunn och vattenls,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflzkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Tnstallation av anordning som péverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstind,

14. sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnarc, samt

16. clburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lgenheten med.

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen fSirdd, garage eller annat tigenhetskomplement har
bostadsritishavarcn samma underhills- och reparationsansvar [Or dessa utrymmen som for liigenheten
enligt ovan. Detta géller dven mark som #r uppliten med bostadsritt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhdlining och sniskottning. Fir balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altantront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner, Om ligenheten 4r utrustad med takicrrass ska bostadsritishavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsrittshavaren
skyldig att f5lja bostadsrattstoreningens anvisningar gillande skotse] av marken/uteplatsen.

Bostadsitittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsfreningen anumila fel och brister i sddan
I4genhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrattstoreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhdllet och halis i gott skick.
BostadsrattsfSreningen svarar vidare for underhdll och reparationer av {6ljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfring som
bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rbkglngar (ej rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kokstlikt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fr brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadstiittshavaren cndast i hegrinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara tor. Ett sédant beslut ska fattas av foreningsstdmma och fir
endast avse tgird som foretas i samband med omfattande underhéll cller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ligenhet,

§ 35 Foréndring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en 1dgenhet som uppiatits med bostadsritt
kommer att férindras eller i sin helhct behova tas i ansprk av bostadstittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tva tredjedelar av de rostandc har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.
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§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar [or ldgenhetens skick s att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhijalper
bristen i ldgenhctens skick si snart som mdjligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrclsens tillstand i ligenheten utfora dtgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatien, eller
3, annan vésentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen far bara véigra att medge tillstdnd till en 3tgiird som avses i fiirsta stycket om &tgirden 4r till
pétaglig skada eller oliigenhet {Br bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsttts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga (or hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmiijo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrditshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
lagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfse
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksé av de som hir
till bostadsrattshavarens hushall, de som beséker bostadsréttshavaren som giist, ndgon som
bostadsréittshavaren har inrymt eller ndgon som pé& uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
l4genheten.

Bostadsrattstoreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens scd. Bostadsrittshavaren ska flja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forckommer stémingar i boendet ska bostadsritisftreningen ge bostadsrittshavaren
tillségelsc att se till att storningarna omedelbart upphér. Det galler inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningarna dr sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tiiltrdde till lagenheten

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att fi komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsfreningen svarar (or clicr for att avhjélpa brist nir
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten etler nér bostadsritien ska tvangsforsiljas 4r
bostadsritishavaren skyldig att 1ita ligenheten visas p& lamplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsrétishavaren inte drabbas av st6rre oldgenhet #n nédvandigl.

Bostadsritisforeningen har ritt att komma in i ligenheten och uifra nodvindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pA marken.

Om bostadsrittshavaren inte l3mnar tilltride nir bostadsréttsforeningen har ritt till det kan
bostadsrétisforeningen anstka om s#irskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fir upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande cndast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska limnas
om bostadsréttshavaren har skal for upplitelsen och bostadsréttsforeningen inte har nigon befogad
anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsetittshavaren dnd3 upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

10



772912 648

Samtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte;

« om en bostadsritl har [Brvérvats vid exekutiv forsiljining eller tvingsforsdljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
bostadsrattsttreningen, eller

* om ligenheten dr avsedd {6r permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstdende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personcer i lgenheten, om det kan medfora men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fr ndgot annat 4indamal 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsédgelse av bostadsriit

Cn bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och dirigenom
bli f¥i frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse tvergdr bostadsritten till bostadsréttstoreningen vid det ménadsskifte som intraffar
nirmast efter tre ménader frdn avsiigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts i avséigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytijanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 4r [Grverkad och
bostadsrittsfreningen har riitt att sdga upp bostadsrittshavaren till avilylining enligt fSljandc;

1. Drojsmal med insats eller upplatelscavgift

om bosladsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelscavgift utdver tvd veckor frin det
all bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift fér andrahandsuppliitelse

om hostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgifi eller avgifi for andrahandsupplatclse, nér det
gillcr en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n 1v3
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenbeten i andra hand,

4. Annat éindamél
om ligenheten anviinds for annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstidende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personcer Lill men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som Figenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet v
véllande til] att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underitta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om lagenheten pd annat sitt vanvardas cller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten dr
uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen fr stbmingar, inte jakttar sundhet, ordning och
gott skick cller inte foljer bostadsratisttreningens ordningsregler,
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8. Vigrat tilltriade
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till tdgenheten ndr bostadsréttsforeningen har riitt il
tillwdide och bostadsrittshavaren inte kan visa cn giltig ursikt f5r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéiver det han ska gora cnligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande ,

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds fér niringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséitning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av ringa betydelse.
Ritelseanmodan, uppsdgning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsgelse
vidta réittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten cnligt punkt 1-5 eller 7-9 fSrverkad men sker rittelse innan
bostadstéttsforeningen har sugt upp bostadsréttshavaren till avlytining, fr bostadsrattshavaren inte
drefter skiljas frén Kigenheten pa den grunden. Detta géller intc om nyttjanderétten 4r fSrverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stomingar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punki 6 cller 9 om
bostadsréttsforeningen intc har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre ménader fran den
dag dé bostadsréittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitien enligt punkt 2 frverkad pd grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
1or andrahandsupplételse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrétishavaren till avflyttning, tar denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas frin ldgenheten

1. omavgificn — nér det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten 4r
beldgen.

2. om avgiflen — niir det dr triga om en lokal — betalas inom tvl veckor frém det att
bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att 3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om cn bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom cller liknande ofdrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats si snart det var
mojligt, dock scnast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skaligen inte bér f3
behélla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen cfter utgangen av den tid som anges i
farsta stycket 1 eller 2.
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Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal anstker om tillstind till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsréttshavaren fir endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva ménader frén den
dag d3 bostadsréttsforeningen fick reda pa forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sdgs i punkt 7 dven om négon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten ér upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren il avflytining inom tvd manader frén det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal cller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsritisforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
méanader har gatt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga keaft eller det riittsliga [Grfarandet har
avslutats pd nigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kriivs av den;

tilisdgelse om stdrningar i boendet

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eler upplatelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgitter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med tlera angéende nekat medlemskap.

N

Andra meddelanden till medlemunarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsritistoreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare [ar inte heller riva eller besluta om vésentliga foréndringar av
bostadstiittsfreningens hus eller mark sésom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen elier firmatecknare fAr ansbka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsforeningens fastighet clier tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltighcten av fljande beslut kridvs godkénnande av styrelsen for HSB,

. beslut au dverlita bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om #ndring av bostadsréttsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfdrbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
petson,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dvercnsstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar {6r bostadsrittsforeningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsréttsfreningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pa varandra fljande fBreningsstdmmor och pa den senare foreningsstdmman bitrtts av
minst tva tredjedelar av de rostande,

Vid utiriide ur HSB ska bostadsréttsfSreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behélina tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bhostadsrittsligenheternas insatser.
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