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Medlemsvinst

RBF Kopingshus 6 dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pé de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 6 300 kronor i aterbéring.
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Styrelsen for RBF Kdpingshus 6 far

F 6 rva I t n i n g S b e rétte I se hérmed uppritta drsredovisning for

rdkenskapsaret

2024-07-01 #ll 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Kopings Kommun.

Arets resultat 4r bittre &n foregdende ar p.g.a. minskade drifts- och reparationskostnader.
Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 18% till 12%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 8 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
frén 146 % till 150 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 825 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 004 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Bertil 1 och Bertil 2 i Kdpings Kommun. Pa fastigheterna finns 12 byggnader med 233
lagenheter samt 20 lokaler uppforda. En av lagenheterna bestar av 33 st enkelrum med gemensamhetsutrymmen
(Vandrarhemmet). Byggnaderna &r uppforda 1964. Fastigheternas adress dr Bergslagsvagen 6 A-D, 8, 10, 12, 14, 16 och
18 A-C, Sveavigen 4, 6, 8 A-B, 10 A-C samt Agérdsgatan 2 A-B i Koping.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsakrade i Proinova Riksbyggens forsékring via Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens

fastighetsforsakring.
Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
17 84 114 12 6
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Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
21, 78 68

En av lokalerna utgor
vandrarhem med 33 rum

Total tomtarea 34 233 m?
Total bostadsarea 16 555 m?
Total lokalarea 337 m?
Arets taxeringsvirde 123 625 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 105 351 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Koping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen éven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 757 tkr och planerat underhall for 2 325 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Rekommenderad avsattning uppgar till 864 tkr (51 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett
med 864 tkr (51 kr/m?). Underhallsplanen for foreningen &r aktuell.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, Maleriarbete, byte dorrar 508 109

Installationer, Handdukstork, 14ssystem 1572533

Huskropp invéndigt, Staldorrar 87 600

Markytor, asfalteringsatgéarder 84 750

Garage och p-platser 72273
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Seija Saarikoski Ohlsson Ordforande 2025

Per Forsstrom Vice ordforande 2026

Sinikka Rontti Ledamot 2026

Lennart Skarman Ledamot 2025

Lars Nydahl Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Henrik Larsson Suppleant 2025

Kerstin Asp Ling Suppleant 2025

Per-Henric Kéllgren Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Auktoriserad revisor

Victor Toreson Rédek 2025
Fortroendevald

Robert Pihlblad revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Hékan Halldin 2025

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Claes Hedblom 2025

Kent Nylén 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 281 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 26 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 29 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 278 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 dé avgifterna hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 4,0 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 644 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 25 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 21 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™® 13 524 12979 12 826 12 297 11 906
Rorelsens intékter 13 651 13039 12 847 12 427 11 988
Resultat efter finansiella poster* 106 130 1132 1325 =787
Arets resultat 106 130 1132 1325 787
Resultat exkl avskrivningar 1 004 963 2483 2734 633
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéillifond 108 192 88 250 ~1858
Balansomslutning 28 532 31079 30337 30 770 31230
Arets kassaflode -2 325 672 1483 1 457 —1 688
Soliditet %* =54 =50 =51 =54 —58
Likviditet % 12 18 26 24 36
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 4 93 95 93 96
éii?aﬁgsﬁ tlt‘j/ kvm uppliten med 777 751 736 716 694
Driftkostnader kr/kvm 562 484 372 307 532
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 428 432 303 294 417
Energikostnad kr/kvm* 225 209 162 161 162
Underhallsfond kr/kvm 197 202 212 143 21
Ere;ls(evrr\rflermg till underhéllsfond 53 4 140 135 135
Sparande kr/kvm* 193 105 205 162 149
Rénta kr/kvm 81 66 44 33 35
Skuldséttning kr/kvm* 2486 2 349 2398 2450 2529
Sl;;‘tlad;:‘rt;‘;‘fg kr/kvm uppldten med 2537 2613 2 667 2725 2812
Réntekanslighet %* 33 3,5 3,6 3,8 4,1

* obligatoriska nyckeltal

B0

L
=
-

20242025 2023 /2024 2022/2023 2021,/2022 202042021

e Driftkostiiader krfm? = - Driftkostnader axkl undarhdll ke/m? Rénta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-
insatser

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

1377 950

3716943

896 000
—2252992

—20 707 580
130 008
—896 000
2252992

130 008

—130 008

106 390

Vid arets slut

1377 950

2359951

—19 220 580

106 390

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets iansprktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar
foljande
behandling av
den ansamlade
forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 523 558 12 978 872
Ovriga rérelseintikter Not 3 127 029 60 415
Summa 13 650 587 13 039 287
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 558 639 —-8913 333
Ovriga externa kostnader Not 5 —1473 542 —1702 505
Personalkostnader Not 6 —384 349 —-318 356
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —825 407 —832 691
Summa rérelsekostnader =12 241 937 -11 766 884
Rorelseresultat 1408 650 1272 402
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 73 204 82 782
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 375 464 —1225177
Summa finansiella poster -1 302 260 -1142 394
Resultat efter finansiella poster 106 390 130 008
Arets resultat 106 390 130 008
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 24 175 415 23 517 360
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 853 325
Summa materiella anlidggningstillgingar 24 175 415 24 370 685

Finansiella anléiggningstillgiangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 233 000 233 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 233 000 233 000
Summa anliggningstillgangar 24 408 415 24 603 685

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 224 12 986
Ovriga fordringar Not 15 132 270 31976
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 443 398 556 865
Summa kortfristiga fordringar 575 892 601 827

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3 547 726 5873122
Summa kassa och bank 3547726 5873122
Summa omsittningstillgangar 4123618 6474 949
Summa tillgangar 28 532 034 31078 634
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1377950 1377950
Fond for yttre underhall 3325060 3716943
Summa bundet eget kapital 4703 010 5094 893
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —20 185 689 —20 707 580
Arets resultat 106 390 130 008
Summa fritt eget kapital —20 079 299 —20 577 572
Summa eget kapital —15 376 289 —15482 679
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 289 280 9 569 006
Summa langfristiga skulder 10 289 280 9 569 006
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 31707 910 33 683 072
Leverantorsskulder Not 20 382 965 1775 456
Skatteskulder Not 21 50979 91437
Ovriga skulder Not 22 120 189 203 243
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 1357000 1239 098
Summa kortfristiga skulder 33 619 043 36 992 307
Summa eget kapital och skulder 28 532 034 31078 634
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1 408 650 1272402
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 825 407 832 691

2 234 057 2105 094

Erhallen ranta 95 965 49 467
Erlagd rénta —1421742 —1 168 003
forindringar av roresekapical 908 280 986 558
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 3174 —15945
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1351 824 1455344
Kassaflode frian den lopande verksamheten —440 370 2 425 956
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —1 483 462 0
Investeringar i pagaende byggnation 853 325 —853 325
Kassaflode fran investeringsverksamheten —630 137 —853 325
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 254 888 —900 740
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —1 254 888 —900 740
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -2 325396 671 891
Likvida medel vid arets borjan 5873 122 5201 231
Likvida medel vid érets slut 3547726 5873122
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagiende i balansrdakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaftningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad elinstallationer Linjar 32
Byggnad dorrar Linjar 17
Byggnad entrépartier Linjar 19
Byggnad fasad Linjar 7
Byggnad fonster Linjar 21
Byggnad stomme Linjar 60
Byggnad tak Linjar 13
Byggnad vatten och avlopp Linjar 13
Byggnad ventilation Linjar 12
Byggnad virmesystem Linjar 5
Miljohus Linjar 2
Byggnadsinventarier Linjar 13
Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 10 657 194 10 296 162
Arsavgifter, lokaler 500 454 490 644
Hyror, lokaler 57 354 53292
Hyror, garage 289 368 215 066
Hyror, p-platser 278 160 268 440
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 076 -2 364
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =317 —4 682
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 150 =31 440
Brinsleavgifter, bostider 1325 669 1325724
Elavgifter 379 728 316 724
Ovriga ersittningar 48 195 45931
Ovriga sidointikter 0 5391
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —21 —-16
Summa nettoomsittning 13 523 558 12 978 872
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Atervunna fordringar 339 0
Ovriga rorelseintikter 126 690 46 523
Forsakringserséttningar 0 13 892
Summa dvriga rorelseintikter 127 029 60 415
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —2 325265 —965 108
Reparationer =756 636 —878 385
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —410 250 —356 310
Forsdakringspremier —430 040 —373 347
Kabel- och digital-TV —321 424 —317 184
Aterbiring fran Riksbyggen 6300 1700
Serviceavtal —200 0
Obligatoriska besiktningar 0 —446 142
Bevakningskostnader 0 —-13 978
Sné- och halkbekdmpning —328 189 —532 865
Statuskontroll =5 125 —-51126
Forbrukningsinventarier -90 712 —119 039
Vatten —1077 343 -1157110
Fastighetsel —872 527 —814 908
Uppvéarmning —1 846 522 —1 874 321
Sophantering och atervinning =510 542 =580 701
Forvaltningsarvode drift =590 165 —434 508
Summa driftskostnader -9 558 639 -8 913 333
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 053 150 —1 334 980
Lokalkostnader 0 -1 695
IT-kostnader -2 120 —13 235
Arvode, yrkesrevisorer —43 250 —29 875
Ovriga forvaltningskostnader —245 199 —141 822
Kreditupplysningar —48 301 —62 256
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =50 720 —42 680
Representation 0 =11 287
Kontorsmateriel —13 371 —24 010
Telefon och porto -9 484 -12 197
Konstaterade forluster hyror/avgifter =79 -2 539
Medlems- och foreningsavgifter 0 —18 720
Konsultarvoden -1375 0
Bankkostnader -6 493 —7 009
Ovriga externa kostnader 0 =201
Summa oévriga externa kostnader -1 473 542 -1 702 505
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Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda -2 352 0
Styrelsearvoden —156 862 —114223
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —163 605 —163 375
Ovriga kostnadserséttningar -3 350 —4 178
Sociala kostnader —58 180 —36 580
Summa personalkostnader =384 349 -318 356
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Avskrivning Byggnader =750 799 =756 459
Avskrivning Markanldggningar =74 608 =76 232
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-825 407 -832 691
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Rénteintikter frdn bankkonton 0 2 495
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 72 103 79 214
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 970 789
Ovriga rinteintékter 131 284
Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 73 204 82782
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —1376 063 —1216 687
Ovriga rintekostnader 1349 -5990
Ovriga finansiella kostnader =750 —2 500
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 375 464 -1225177
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 55417012 55417012
Mark 1 812 000 1 812 000
Standardforbéttringar 0 0
Markanldggning 1 524 644 1 524 644
Markinventarier 0 0
58 753 656 58 753 656
Arets anskaffningar
Byggnader, Handdukstorkar 1377075
Markanldggning, laddstolpar 106 387
1483 462 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 60 237 118 58 753 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —33 864 118 —33 107 660
Standardforbattringar 0 0
Markanldggningar -1372 177 —1295 945
Markinventarier 0 0
=35 236 295 =34 403 605
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =750 799 =756 459
Arets avskrivning standardforbittringar 0 0
Arets avskrivning markanliggningar —74 608 —76 232
=825 407 =832 691
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36 061 702 -35 236 296
Restvarde enligt plan vid arets slut 24 175 416 23 517 360
Varav
Byggnader 22179 170 21 552 893
Mark 1 812 000 1 812 000
Standardforbéttringar 0 0
Markanldggningar 184 246 152 467
Taxeringsvarden
Bostéder 118 000 000 99 600 000
Lokaler 5625000 5751000
Totalt taxeringsvarde 123 625 000 105 351 000
varav byggnader 95 578 000 83 165 000
varav mark 28 047 000 22 186 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 233 000 233 000
Summa andra langfristiga fordringar 233 000 233 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 224 12 986
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 224 12 986
Not 15 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 69 078 31976
Momsfordrignar 63 192 0
Summa o6vriga fordringar 132 270 31976
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintakter 25090 47 851
Forutbetalda forsékringspremier 227 191 202 849
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 226 868
Forutbetald kabel-tv-avgift 79 296 79 296
Forskotts overforing SBAB 111 821 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 443 398 556 865
Not 17 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 2317957 2981577
Transaktionskonto 1229770 2 891 545
Summa kassa och bank 3 547 726 5873122

403 670 193
17 | ARSREDOVISNING RBF Képingshus 6 Org.nr: 77850023

17
ocument ID 09222115557560463332

Signerat SSO, SR, LN, LS, PF, RP, VT




Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslan 41 997 190 43252078
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —844 532 —33 683 072
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -30 863 378
Langfristig skuld vid arets slut 10 289 280 9 569 006
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riantesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 2,84% 2026-03-01 2 255 728,00 0,00 65 384,00 2 190 344,00
STADSHYPOTEK 3,94% 2026-03-30 552 630,00 0,00 11 336,00 541 294,00
STADSHYPOTEK 3,94% 2026-03-30 1 630 466,00 0,00 33 444,00 1597 022,00
SPARBANKEN 2,74% 2026-04-01 1 080 000,00 0,00 60 000,00 1 020 000,00
SPARBANKEN 2,74% 2026-04-01 11 250 000,00 0,00 120 000,00 11 130 000,00
STADSHYPOTEK 2,71% 2026-04-30 7 600 000,00 0,00 80 000,00 7 520 000,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2026-07-30 2 706 498,00 0,00 95 808,00 2 610 690,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2026-07-30 4920 000,00 0,00 100 000,00 4 820 000,00
STADSHYPOTEK 2,73% 2027-04-30 775 394,00 0,00 50 936,00 724 458,00
STADSHYPOTEK 2,73% 2027-04-30 1 388 625,00 0,00 49 500,00 1339 125,00
STADSHYPOTEK 2,73% 2027-04-30 2 698 450,00 0,00 98 124,00 2 600 326,00
SBAB 2,83% 2027-05-11 0,00 2312 499,00 0,00 2312 499,00
SBAB 2,83% 2027-05-11 0,00 3591 432,00 0,00 3591 432,00
Summa 36 857 791,00 5903 931,00 764 532,00 41 997 190,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi stadshypotek och Sparbanken Ildn om 30 863 378 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 19 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 313 126 1723 137
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 69 839 52319
Summa leverantérsskulder 382 965 1775 456
Not 20 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 50979 91437
Summa skatteskulder 50 979 91 437
Not 21 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 56 882 69 211
Skuld f6r moms -17 835 79 374
Skuld sociala avgifter och skatter 45257 49 984
Clearing 215 4674
Summa oévriga skulder 120 189 203 243
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 68 637 114915
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 103 833 11 338
Upplupna elkostnader 52590 150 397
Upplupna kostnader for renhéllning 1 409 0
Upplupna revisionsarvoden 34 000 22 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 26 730 18 720
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1 069 800 921 728
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 1357 000 1239 098
Not Stillda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 52 828 700 52 828 700

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Arsredovisningens innehall blev klart den

2025-10-22 Koping

Styrelsens underskrifter

Ké&ping

Ort och datum

Den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

S 2 ..

Seija Saarikoski Ohlsson Lennart Skarman
@

Th fn

Sinikka Rontti Per Forsstrom

\,ﬁ_ﬂ-?/

Lars Nydahl

Vér revisionsberéttelse har ldmnats det datum som framgéar av véra elektroniska underskrifter

L Rohent Piktbhtad
Victor Toreson Robert Pihlblad
Auktoriserad Revisor Fortroendevald Revisor
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RBF Kopingshus 6

2025
Till revisor Victor Toreson

Detta uttalande ldmnas i anslutning till din revision av RBF Ko6pingshus 6s finansiella rapporter for det
rikenskapsar som slutade 2025-06-30 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla visentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Vi bekréftar foljande:

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget, sirskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att géra uppskattningar i redovisningen &r rimliga.

3. Nirstaenderelationer och nérstaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har ldmnats
enligt arsredovisningslagen.

4. For alla handelser efter datumet f6r de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kraver
justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats.

5. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar i redovisningen, déribland
sadana som berdknas till verkligt virde, dr rimliga.

6. Effekterna av felaktigheter som inte har réttats dr ovisentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. En forteckning 6ver de felaktigheter som inte har réttats finns som
bilaga till detta uttalande.

Limnad information

1. Vi har forsett dig med:

- tillgang till all information som vi har kainnedom om och som &r relevant for uppréttandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokf6ring, dokumentation och annat.

- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.

- obegrinsad tillgang till personer inom foretaget som du har bedomt att det dr nodvéndigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

2. Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av var bedomning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehalla vésentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som rér oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kéanner till och som péaverkar foretaget och inbegriper

- foretagsledningen,
- anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nidr oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

5. Vi har lamnat all information till dig om péstadda oegentligheter, eller misstdnkta oegentligheter, med
inverkan pa foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstéllda, tidigare
anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kénda fall av 6vertrddelser eller missténkta Svertradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nir finansiella rapporter uppréttas.

7. Vi har upplyst er om samtliga kdnda och potentiella tvister och skadestandskrav vars effekt bor tas
héansyn till vid uppréttande av arsbokslutet och dessa har redovisats korrekt i arsredovisningen.

8. Vi har upplyst dig om vilka foretagets nérstaende dr och om alla nirstdenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till.

9. Det har inte férekommit nagra transaktioner i bolaget som utgér ett led i penningtvitt eller
finansiering av terrorism.
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2(2)
10.Vi har lamnat all information till dig om vem/vilka som bitrader féretaget med redovisnings- och
radgivningstjanster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande
lagstiftning och god revisorssed.
11.Vi bekréftar att uppdragsbrevet giller dven nista ar.

‘ dih

Seija Saarikoski Olsson

403 670 193

Document ID 09222115557560463520 Signerat SSO




Verifikat

Document ID 09222115557560463520

Dokument

Uttalande K&pingshus 6

Huvuddokument

2 sidor

Startades 2025-10-27 07:45:20 CET (+0100) av Vahan

Petrosjan (VP)
Fardigstallt 2025-10-27 14:52:17 CET (+0100)

Initierare
Vahan Petrosjan (VP)

Riksbyggen
vahan.petrosjan@riksbyggen.se

Signerare
Seija Saarikoski Ohlsson (SSO)

BRF Kopingshus 6
seija.s@koping.net

’ e

Signerade 2025-10-27 14:52:17 CET (+0100)

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

A

=scrive.E

N
Q
B1F1e®

403 670 193

1/1



SRADEK

Revisionsberittelse

13)

Till foreningsstimman i RBF Kopingshus 6
Org.nr 778500-2317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fé6r RBF Kopingshus 6 for rikenskapsaret 2024-07-01 -
2025-06-30.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende riakenskapsar, 2023-07-01 - 2024-06-30, har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 2024-11-06 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1imna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
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och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en védsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF
Kopingshus 6 for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

403670193 RBF Képingshus 6, Org.nr 778500-2317
Document ID 09222115557560463561 ° Signerat RP, VT




SRADEK

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

3(3)

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana éatgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhéallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Koping
\ﬂ/’ Rohent Piktbtad
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening édr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsféormaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréiffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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oy - Arsredovisningen dr upprittad av
R B F KO p I n g S h u S 6 styrelsen for RBF Kopingshus 6 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 'i Raksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn 81 hela Livet
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