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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Falun Lagfaren dgare F-2157-25-20
Blixoo 84:5 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Buskbovagen 51 Vardetidpunkt November 2025
790 15 Sundborn Besiktningstidpunkt 2023-12-12

Allman beskrivning

Tomtmark Smd&hustomt med rester av bostadshus. 1 344 kvm markareal.

Marken utgors av sluttande, vildvuxen trédgérd med grasmatta,
buskar, trad.

Beldgenhet Varderingsobjektet dr beldget i Danholn/Blixoo ca 1,1 mil frén Falu
centrum, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgodrs av
smdhusbebyggelse och naturmark. Férskola, skola finns inom ca 1
km, vérdcentral finns ca 1 mil bort

Ovrigt
Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

570 000 kronor

Beddomt vardeintervall 425 000 — 650 000 kronor

Kr/kvm Areal 424 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (endast marken) (K/T) | 0,9
Marknadsvarde/taxeringsvéarde (K/T) | 0.2

Katrineholm 2025-11-12
Varderingsinstitutet Norra AB

“Ernil Larsson
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

S DN

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsaljning
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vérdetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter Information om vdarderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetségaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Besiktning Okularbesiktning av fastigheten har skett av Emil Larsson under 2023
utan nérvaro av fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&ddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Ytterligare platsbesodk har skett 2025 av en representant for
uppdragsgivaren. Enligt erhdlina uppgifter och fotografier har inget
forandrats pd platsen vilket forutsatts i denna vérdering.

Miljdaspekter Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser Fastigheten ar beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2

Bygglov Information ej erhdillits

El El har sannolikt varit ansluten fill allmént nat

Vatten Kommunalt vatten enligt taxeringen.

Avlopp Kommunalt avlopp enligt taxeringen.

Bredband (fiber) Information ej erhdllits

Ovrigt Ytterligare teknisk undersékning av anldggningarna ovan
boér géras.

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte
utforts.

Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp P& fastigheten finns endast delar av krypgrund och vissa
rester av en nedbrunnen byggnad.

Ekonomiska data

Taxering Typkod 220 Smdhusenhet, bebyggd

Taxeringsvarde/ar | 2 604 000 kr, varav byggnad 1 954 000 kr, Tax.ér: 2024
varav mark 648 000 kr.

Fastigheten bér omtaxeras dé bostadshus
saknas.
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Pantbrev Fastigheten belastas av 7 st pantbrevsinteckningar om

totalt 764 100 kr.

Infeckningshavare e fastighetsutdrag i bilaga 2

Andel i samfdéllighet och Ingen inskriven information hittades
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, réttigheter Ledningsréatt. Akt: 2080-3093.1, Andamdal: Vatten och
m.m. avlopp, last

Ovrigt
N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration Energideklaration utférd: 2021-05-04. Ej relevant. Kdalla:
Boverket

Forsékring Information saknas

Handréckning Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som

képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handré&ckning
(avhysning). En sédan handréckning &r kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.

Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av tomtmark (typkod 220) har gjorts i delar av kommunen frdn 2023-01-
01. | Materialet avser objekt med en areal mellan ca 800 — 5 000 kvm. Vissa objekt med
stfrandtomt och enstaka objekt som beddms ha varit bebyggda har gallrats bort.

Kopeskilingarna aterfinns med en spridning mellan ca 150 — 1 650 tkr. De flesta objekten finns
i nivan ca 350 — 900 tkr. De hdgsta nivéerna dver ca 1 Mkr under perioden avser objekt i
Staberg. | relation till tomtarealen varierar kdpeskilingarna fill stor del mellan ca 300 - 1 000
kr/kvmn med vissa objekt éver och under, se punkter i nedanstdende diagram. | relation fill
taxeringsvardet varierar képeskilingarna (K/T) kraftigt mellan ca 0,5 - 5,0, varav de flesta
under 2,0. Objekt s@lda under 2025 finns med undantag for vissa strandndra omréden under
K/T 1,5. Tabellen nedan visar objekt som sdlts under 2025.
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.
Beteckning Datum Beldgenhet Tomtareal Kopesumma Kvmpris KT Taxar
HALSINGGARDEN 1:573 2025-07-02  Ejstrand, mer an 150 m 1347 595000 442 1,0 2024
ANGET 1:5 2025-06-30 Ejstrand, mer an 150 m 3159 695 000 220 1,4 2024
STRATENBO 12:23 2025-05-30  Strandndra, mer an 75 m men hogst 150 m 2344 1000000 427 1,6 2024
BLIXBO 29:1 2025-05-14  Ejstrand, mer an 150 m 4711 200000 42 0,6 2024
LILLA NAS 8:22 2025-04-15 Ejstrand, mer an 150 m 967 450000 465 1,0 2024
ANGET 1:6 2025-04-04  Ejstrand, mer an 150 m 3143 695 000 221 1,4 2024
STABERG 1:44 2025-02-10  Ejstrand, mer an 150 m 1293 1650000 1276 2,5 2024
NEDRE GRUVRISET 33:400 2025-01-20 Ejstrand, mer &n 150 m 939 875000 932 1,1 2024
770000 503 1,3

Tabell s&lda objekt 2025. Kalla: UCBV.

Jamférelsevis sdljer Faluns kommun smdhustomter omkring ca 600 — 800 tkr (450 — 200 kr/kvm)
i utkanten av sjalva t&torten och objekt i mer perifert Idge inom kommunen fér 120 — 150 tkr
(110 = 140 kr/kvm) exklusive anslutningar. Enstaka objekt med VA-anslutning néra tatorten
noterades omkring 1,1 Mkr (1300 kr/kvm)

Taxeringsvardet for marken pd varderingsobjektet inklusive VA &r 648 tkr. Ett antagande dar
taxeringsvardet motsvarar 75% av vardet skulle ge ett schablonmdssigt vérde pd ca 864 tkr.
Enstaka objekt finns dock noterade i ndrheten till betydligt I&gre nivé. Ev. detaljer kring
férsaljningarna saknas dock.

Varderingsobjektet beddms ha ett for omrddet normailt till ndgot sémre 1dge. Tomten &r frdn
végen sett I&gt beldigen och sluttande. Enligt taxeringen finns sedan tidigare VA-anslutning
som troligen kan &teranvandas efter vissa atgdrder. Byggnadsrester finns kvar pd& platsen.
Vardet beddms sammantaget aterfinnas omkring den mellersta/nedre jamforelsenivan.
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Foto 2023. Spér av byggndd.ASné‘rdckT tomtmark samt delar av husgrund.

Foto 2025. Vildvuxen tradgdrd. Kalla: uppdragsgivaren

Bilaga 1 - Sida 1 (4)



Falun

n Blixoo 84:5

P R O P E R AT E November 2025

0%

Foto 2025. Vildvuxen ddgérd samt spér av yggnod/husgrund. Kalla: uppdragsgivaren.
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Kartor

Byggningsbicke

Langangestacken
Bjorkens hage

Ringkailimyran
Hassjegardsmyran — —

Fastighetskarta. Markeringen visar lage fér varderingsobjektet. Kalla Metria

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kélla: Metria
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metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allméanna
Falun Blixbo 84:5 909a6a77-c35a-90ec-e040- 200052137 delen
ed8f66444c3f 2004-08-20
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
2080 Sundborn 217034 inskrivningsdelen
Socken: sundborn 2025-09-05

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-11-11

Adress

Adress

Buskbovéagen 51
790 15 Sundborn

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Berort fang

85/3073, andel 1/2
K&p (inklusive transportkdp): 1985-09-13
Ingen kdpeskilling redovisad

Anmaérkningar

Ovriga fang: d-2021-00188892:1, andel 1/2

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-09-01, 716 553 sek jamte ranta och kostnader, 2025-09-04 D-2025-00313742:1
utslagsnummer 01-445135-25

Anmarkningar

Avser inteckning 81/952

Avser inteckning 81/953

Avser inteckning 84/6226

Avser inteckning 85/8590

Avser inteckning 88/7693

Avser inteckning 89/5441

Avser inteckning D-2017-00176715:1

Inteckningar
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Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 764 100 SEK

Nr Belopp

1 254 100 SEK
2 90 700 SEK
3 40 000 SEK
4 66 000 SEK
5 33 300 SEK
6 77 000 SEK
7 203 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rattsforhallande
Vatten-och avlopp Last

Bildningsatgard
Ledningsatgéard

Beskrivning
Ratt att bibehalla och underhalla underjordiska ledningar fér vatten och avlopp.

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Forman
Falu Energi & Vatten AB

Last

Falun Blixbo 8:1, 14:2,4-5,10,3, 29:1, 46:8,10-11,18,2, 49:3-4,6, 58:2, S:1,3,10,4-5,14, 34:2, 40:2, 50:2, 59:1-2, 64:1, 84:3-5, 116:21,

Inskrivningsdag
1981-02-04

1981-02-04
1984-08-22
1985-09-18
1988-10-19
1989-07-19

2017-05-03

Kontorbeteckning

Mora

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Rattighetstyp
Ledningsratt

Akt
81/952

81/953

84/6226
85/8590
88/7693
89/5441

D-2017-00176715:1

Beteckning
2080-3093.1

121:1, 132:7,11,5,9, 4:2, 72:1, 53:3, 60:3,2, 13:3, 119:1, 16:8, 41:1, 47:1, 56:1, 71:1, 73:1, 124:1, 126:1, 130:1

Falun Bullertappan 2:1,3
Falun Buskbo 3:1,4,10,15-17, 5:1-2,4,6, 7:1

Falun Danholn 2:3-5,8, 3:1,3, 7:8,4,6, 9:6,17,19,1,3,5,7,11-13,16,18, 15:1-2,4, 17:18,31,33,38,2,8,10-11,16-17,19,37,43-44, 18:1-3, 20:1,

S:4,11:1

Falun Granas 1:1,7,17,19-20,24, 2:1, 3:1, 6:1, 7:1, 9:1, 11:2, 14:1-2, 15:1, 20:1

Falun Hobborn 11:1, 15:1-2

Falun Kartbacken 1:1, 3:2, 4:5-7, 5:2-3, 7:1, 8:1
Falun Kiltakten 2:1

Falun Knektbacken 2:1, 5:1, 6:1

Falun Kolbergsbo 1:5

Falun Lilla Hyttnéds 2:1

Falun Lilla Karlborn 1:1, 2:4, 3:1, 4:1

Falun Lilltakt 1:1, 11:1-3, 12:1

Falun Ljusbrunn 2:1, 3:1,4, 4:1

Falun L6évhult 10:1,3,5-6,8-11,13-14

Falun Olsarvet 5:2,18-19,21,30

Falun Risholn 13:54

Falun Sandsberg 2:1, 6:8,48-49,66,92

Falun Spadarvet 1:1-2, 2:1,4, 4:1-2, 6:2-3, 7:1
Falun Stora Hyttnas 1:1, 2:1-2,5,7-10,18,20,22
Falun Stora Karlborn 1:1, 5:1

Falun Stora Kolarbo 1:2
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Falun Stora Ostborn 1:1

Falun Utanmyra 3:1
Falun Overbacka 2:4
Falun Ovre Krokfors 1:1

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Taxeringsenhetsnummer
112950-7

Taxeringsvarde
2 604 000 SEK

Viarderingsenhet smahus tomtmark 22105454 (2024)

Taxeringsvarde
648 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 22106454 (2024)

Taxeringsvarde
1956 000 SEK

Biutrymmesyta

Vvardear
1980

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning
Ledningsrattsatgard
Ursprung

Falun Blixbo 84:3

Lage, Karta

Omrade
1

Areal
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Riktvardeomrade
2080007

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
144 kvm

Under byggnad
Nej

Typ
Markomréde

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvéarde
1956 000 SEK

Andel

Falun Sundbornsbyn 3:1, 4:1, 5:2, 6:2,1, 7:8-9,2-3,5,10-11, 11:1, 12:2,1, 15:4,8-9, 17:2, 19:2, 24:1-2, 25:1-2, 26:1, 32:1, 36:1, 37:7,11-
12,14,19,21,1,3-4,8-9,13,15-17,24, 38:12,5-6,8, S:1, 1:1, 2:2,4,6, 9:1, 10:1, 13:1-2, 20:2, 30:1, 31:2, 34:1, 40:1, 41:1, 42:1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
648 000 SEK

Juridisk form

Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal

Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoang
32

Nybyggnadsar
1980

Antal lika
1

Datum
1980-07-04

2004-08-20

N (SWEREF99 TM)

6721126.8

1344 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
144 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt

20-1980/724

2080-3093

E (SWEREF99 TM)

544393.9
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Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
W-Sundborn Blixbo 84:5

© Metria Kontakta oss
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Totalareal

1344 m?

Darav landareal

1344 m?

Omregistreringsdatum
1991-02-27

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Darav vattenareal

0 m?

Akt

2081-406

Kalla: Lantmateriet
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