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Valkommen till arsredovisningen for Brf Geras

Styrelsen uppréattar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebadr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foéreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdanta de har och néar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-05-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-02-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-09-11 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
BERGSJON 17:7 1986 GOTEBORG

Fastigheten dr upplaten med tomtratt. Tidigaste uppsagningsdatum ar 2028-01-30 (40 ar), gallande avgaldsperiod gar ut 2028-01-30
da avgalden omférhandlas.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1986.

Féreningen har 80 bostadsratter om totalt 6 057 kvm och 9 lokaler om 290 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 347 kvm.

Styrelsens sammansattning

Mikael Wilfer Styrelseledamot, Ordférande

Nazifa Alizada Styrelseledamot, Sekreterare Avgatt
Umair Ali Khan Styrelseledamot, Kassor

Gabrijela Milakovic Styrelseledamot

Ricardo Gustavo Cauthin Rua Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamaéter i férening.

Revisorer

Kjell Eriksson Auktoriserad revisor Revisorsringen Sverige AB
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Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en underhallsplan som upprattats 2013 och stracker sig till 2042.

Utforda historiska underhall

2024 e Byte inpasseringssytem
2023-2024 @ Byte och utdkning av évervakningssystem

Planerade underhall

2024-2025 @ Takbyte, kostar c:a 8 000 000 kr
2030 e Trapphus renovering, kostar cirka 500 000 kr

Avtal med leverantorer

Dérrar ASSA ABLOY
Dorrjour Lasinvast
Ekonomiskférvaltning NABO AB
Elleverantor Lulea Energi
Fjarrvarme och el transport Goteborg Energi
Hissar OTIS
Internet Bahnhof
Parkering CONTROLLA
Stadning, sn6r6jning och tradgardsskotsel  Perfekt Stad
Ventilation Qsec
Varmereglering Kiona
Entrémattor Goedu

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Hojde avgiften for parkeringsplats med 100 kr.
Loste ett av foreningens Ian pa 5 100 000 kr.

Efter att vi upptéckte en lacka pa taket paborjades ett arbete med att byta ut taket. Arbetet fortsatter in i 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 110 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar
under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 109 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 9 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6 865 747 6922375 6125175 5775 885
Resultat efter fin. poster 1174 166 2070231 1605 952 1706 507
Soliditet (%) 31 26 23 20
Yttre fond 2516118 2365945 1705 837 1525279
Taxeringsvarde 70 179 000 70 179 000 70 179 000 60 186 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 989 989 985 966
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 86,84 83,67 88,53 90,47
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4 886 5827 5926 6 025
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4662 5560 5655 5749
Sparande per kvm totalyta, kr 357 496 342 327
Elkostnad per kvm totalyta, kr 112 116 167 124
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 136 120 116 148
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 78 67 58 64
Energikostnad per kvm totalyta, kr 326 303 341 336
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,12 1,07 1,08 1,08
Rantekanslighet (%) 4,94 5,89 6,02 6,23

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + viarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 1129616 - - 1129616
Fond, yttre underhall 2 365945 - 150173 2516118
Balanserat resultat 7 784 480 2070231 -150173 9704 538
Arets resultat 2070231 -2070231 1174 166 1174 166
Eget kapital 13 350 272 0 1174 166 14 524 439
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 9 704 538
Arets resultat 1174 166
Totalt 10 878 704
Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 856 188
Balanseras i ny rakning 10022516
10878 704

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 6 865 747 6922 375
Ovriga rérelseintakter 3 29268 234 145
Summa rorelseintakter 6 895 015 7 156 520

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3740192 -4 074 176
Ovriga externa kostnader 9 -212 266 -204 183
Personalkostnader 10 -365 910 -321011
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 093 400 -369 852
Summa rorelsekostnader -5411768 -4 969 222
RORELSERESULTAT 1483 247 2187 298

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 21635 261 302
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -330 716 -378 369
Summa finansiella poster -309 081 -117 067
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1174 166 2070 231
ARETS RESULTAT 1174 166 2070231

607 407 335 [ v ‘ S1Eaby0fxl-SJZVpWyCGgx Sida 6av 18




Brf Geras Arsredovisning 2024
716408-8457

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 34730679 35812 815
Maskiner och inventarier 13 326 612 0
Pagaende projekt 14 5742 669 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 799 960 35812815

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 200 200
Summa finansiella anldggningstillgangar 200 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 800 160 35813015

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 112 555 94 665
Ovriga fordringar 16 47 851 58 525
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 529216 453 402
Summa kortfristiga fordringar 689 622 606 592

Kassa och bank

Kassa och bank 4700910 14 339 498
Summa kassa och bank 4700910 14 339 498
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5390 532 14 946 090
SUMMA TILLGANGAR 46 190 692 50 759 105
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1129616 1129616
Fond for yttre underhall 2516118 2 365 945
Summa bundet eget kapital 3645734 3495561
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9704 538 7 784 480
Arets resultat 1174 166 2070231
Summa fritt eget kapital 10 878 704 9854 711
SUMMA EGET KAPITAL 14 524 439 13 350 272
Avsattningar
Inre reparationsfond 146 282 146 282
Summa avsattningar 146 282 146 282
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 28 992 000 29592 000
Ovriga |3ngfristiga skulder 15 338 15338
Summa langfristiga skulder 29 007 338 29 607 338
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 600 000 5700 000
Leverantdrsskulder 904 964 951179
Skatteskulder 23094 39 802
Ovriga kortfristiga skulder 146 299 118 965
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 838 277 845 267
Summa kortfristiga skulder 2512634 7 655 213
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 190 692 50 759 105
Sida 8 av 18
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 1483 247 2187 298

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1093 400 369 852

2 576 647 2 557 150
Erhdllen ranta 21635 334519
Erlagd ranta -335764 -379 592
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2262518 2512077

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -83 030 -220 642
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -37531 388 890
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2141957 2 680 325
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -6 080 545

Kassafléde fran investeringsverksamheten -6 080 545 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -5 700 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -5 700 000 -600 000
ARETS KASSAFLODE -9 638 588 2080 325
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 339 498 12259173
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4700910 14 339 498

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Geras har for forsta gdngen upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Detta kan innebéra bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och féoregaende rakenskapsar. Undantag fran regeln att rdkna om
jamforelsetalen har tillampats. Ingangsbalansrakning har upprattats per 2024-01-01.

Redovisning av intakter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 120 ar
Yttertak 40 ar
Fasader 40 ar
Balkonger 253ar
Fonster 60 ar
Stamledningar VA 50 ar
Stamledningar Varme 80 ar
Styr & Gvervakning 25 ar
Ventilation 30 ar
El 50 ar
Hissar 35ar
Restpost (Portar, gemensamhetsytor, trapphus, tvattstugor 50 ar
etc.)

Inpasseringssystem 10 ar

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 5193 684 5193 684
Hyresintdkter, lokaler 238 332 214 734
Hyresintékter, p-platser 177 425 146 521
Hyresintakter forrad 0 4000
Kabel-TV/Bredband 158 400 158 400
Ovriga intékter 7 908 8758
Intaktsreduktion 0 -6 617
Vatten 165 669 203 409
Varme 288 557 363714
Bransle 635772 635772
Summa 6 865 747 6922 375
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Nycklar/I3s vidarefakturering 1800 0
Inkassoavgift 300 0
Administrativ avgift, moms 196 0
Administrativ avgift 1078 0
Andrahandsuthyrning 17 398 21462
Ores- och kronutjdmning 8 -6
Elprisstod 0 200 482
Ovriga intédkter 8 488 12 207
Summa 29 268 234 145
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service 114 037 48914
Stddning 403918 329935
Snoskottning 44 686 59 125
Ovrigt 31713 0
Summa 594 355 437 974
Sida 12 av 18
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 798
Bostader VVS 1300 0
Tvattstuga 12 455 12 690
Soprum/miljéanlaggning 8500 11 608
Dorrar och Ids/porttele 49 203 48 971
Ovriga gemensamma utrymmen 47 048 0
VA 0 26 086
Varme 0 6479
Ventilation 1040 45 194
El 21914 0
Hissar 80593 36 666
Fonster 6968 0
Gard/markytor 0 4757
Forsdkringsarende/vattenskada 3988 1951
Summa 233 008 195 199
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
VA 0 620 247
Ventilation 0 85768
Summa 0 706 015
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 713053 739 127
Uppvarmning 860 823 763 762
Vatten 494 223 422 992
Sophdamtning 228 556 205997
Summa 2 296 655 2131878
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 126 201 117 154
Tomtrattsavgalder 178 180 178 180
Bredband 139 603 138 867
Fastighetsskatt 172 190 168910
Summa 616 174 603 111
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 0 772
Ovriga férvaltningskostnader 59 188 55779
Telekommunikation 23586 6271
Datakommunikation 959 1450
Juridiska kostnader 8025 25 256
Revisionsarvoden 24 860 22500
Ekonomisk forvaltning 85078 82740
Serv.avg branschorg. 7 410 7410
Bankkostnader 3159 2004
Summa 212 266 204 183
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 286 500 262 500
Sociala avgifter 79 410 58 511
Summa 365 910 321011

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 330716 378 169
Ovriga rantekostnader 0 200
Summa 330716 378 369
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 52891973 52891973
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 52891973 52891973
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -12 079 158 -11 709 306
Arets avskrivning -1082 136 -369 852
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 161 294 -12.079 158
Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid arets borjan -5 000 000 -5 000 000
Utgaende nedskrivning -5 000 000 -5 000 000
Utgaende restvirde enligt plan 34730679 35812 815
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 54 129 000 54 129 000
Taxeringsvarde mark 16 050 000 16 050 000
Summa 70 179 000 70 179 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 190 646 190 646
Inkép 337876 0
Utgaende anskaffningsvarde 528 522 190 646
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -190 646 -190 646
Avskrivningar -11 264 0
Utgaende avskrivning -201 910 -190 646
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 326 612 0
Sida 15 av 18
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2024

2024-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 0
Arets inkop 5 742 669
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 5742 669
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats branschorganisation 200 200
Summa 200 200
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 47 851 58 525
Summa 47 851 58 525
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 274 136 222 891
Forsakringspremier 149 416 126 201
Tomtritt 44 545 44 545
Bredband 38 817 38 489
Forvaltning 22 302 21276
Summa 529 216 453 402
NOT 18’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2027-02-25 1,05 % 8 424 000 8 424 000
Swedbank 2024-02-23 0,94 % 5100 000
Swedbank 2028-02-25 1,10 % 8424 000 8424 000
Swedbank 2026-02-25 1,00 % 6 800 000 6 800 000
Swedbank 2030-02-25 1,19 % 5944 000 6 544 000
Summa 29 592 000 35292 000
Varav kortfristig del 600 000 5700 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 592 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 537 16 046
El 78 953 89 379
Uppvarmning 108 065 112 352
Utgiftsrantor 29319 34 367
Vatten 43 806 38427
Foérutbetalda avgifter/hyror 559 597 554 696
Summa 838 277 845 267
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 56 864 000 56 864 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avtalet med Perfekt stad for stadning, snorojning och tradgardsskotsel ar uppsagt och ersatt av Nabo som med start i januari 2025

numera ar bade ekonomisk och teknisk forvaltare, med bade fastighetsskdtsel som stddning, snérdjning och och tradgardsskétsel. Vi
byter parkeringsbolag fran Controlla till Orn Bevakning med start 1 maj 2025. | samband med bytet omvandlar vi 6 férhyrda
parkeringsplatser till avgiftsbelagd gastparkering.
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Gabrijela Milakovic Mikael Wilfer
Styrelseledamot Ordférande
Ricardo Gustavo Cauthin Rua Umair Ali Khan
Styrelseledamot Kassor

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i

Brf Geras
Organisationsnummer 716408-8457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Geras for rdkenskapséret 2024. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberittelsen — &ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt  ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhédllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande  bild  enligt  arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer &dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppné en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som  dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma gransknings-
atgdrder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisnings-
principer som anvdnds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisions-bevisen, om huruvida det finns ndgon
viasentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag 1 revisionsberittelsen  fésta
uppmirksamheten  p&  upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
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ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisions-
berittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Geras for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman behandlar
resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att

foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa
ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen,
och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattnings-skyldighet mot féreningen

e pd nagot annat sétt handlat i strid med bostads-
rittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, Aarsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst
eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvédnder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av fOrvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgdrder som utfors baseras pa min professionella
beddomning med utgdngspunkt 1 risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgdrder, omrdden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
diar avsteg och oOvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ir relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Goteborg, datum enligt digital signering

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor

[ 5'/ F1 IVTWyOMIg-B1V46WkAMe%




Document
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
05.06.2025 05:12 Revisionsbera?ttelse Brf Gera?s 2024.pdf
2 pages

SENT BY OWNER:
Nabo Digital signering - 04.06.2025 17:09 SHA-512:
86bdebd7d1a42a7ba3bb90ec28efc86c4e681efach9289

DOCUMENT ID:

S TVIEWKAM 24f9f962726a0e9f0b852ba6d99f89277f353118248h%4
€9 6baae30a423503b30c3dc]a75efd6810b47

ENVELOPE ID:

B1IVTWyOMIg-B1V46WkAMeg

O Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.Kjell Lars-Erik Eriksson zr Signed 05.06.202505:12 elD Swedish BankID
kjell.eriksson@revisorsrin  Authenticated 05.06.2025 05:11 Low IP: 185.205.225.77
gen.se

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.

607 407 335



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of sighed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.

607 407 335



