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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Ingemar 2 i
Stockholm

Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning fér réakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gé&ng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens andamal &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-11-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-
07-16.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Ingemar 2 2009 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2035.
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1884 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1983

Foéreningen har 1 hyresldgenhet och 18 bostadsratter om totalt 1218 kvm och 3 lokaler om 334 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1386 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Per Lundstrém Ordférande

Eva Oddby Muhrbeck Styrelseledamot
Fredrik Kirketerp Rasmussen  Styrelseledamot
Kerstin Linnéa Backstrém Styrelseledamot
Maria Angarp Styrelseledamot
Rolf Marten Strahl Styrelseledamot

Valberedning
Sharokh Rahmani
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Alicia Palmqvist  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-07.

Styrelsen har under verksamhetsdaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhall

2023 e Cykelforrad, forbattra taket, lutning mm
Innergdrden reparera lampor och varmare "Vinterskador"

Injustering vérme
2022-2023 e Tvdttstuga - Byte av maskiner

2022 e Hissen - Slutfér &tgdrder efter anmérkning vid besiktning
Renovering takfot och fasad - En vattenldcka i taket "takfoten" skarv mellan nytt och
gammalt har skadat del av fasaden. Renovering/byte takfot och fasad
Innergdrd - Laga cedumtaket och klippa buskar/trad, utbildning av trédgdrdsgrupp i I6pande
underhall
Byte tradgdrdsmébler - De gamla trasiga méblerna i trédgarden byts till nya

Planerade underhall

2026 e Ordna fastighetsndra sortering sopor "Kdllsortering”
2024-2026 e Stambyte ilokalen "Frisdéren" tidpunkt i samrdd med hyresgdst
2024 e Underhéllsspolning avlopp och filmning status

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Hojning av avgifterna

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets borjan och slut var 20 st. Tillkommande och avgédende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett O dverldtelse.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 990 327 958 813 943 911 928 519
Resultat efter fin. poster -480 171 -983 378 -545 867 -35 540
Soliditet (%) 98 98 98 98
Yttre fond 180 639 180 639 301057 154 932
Taxeringsvarde 60 213 000 60 213 000 51644 000 51644 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 362 349 349 349
Arsavgifternas andel av totala 411 i i )
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr ) ) ) )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 3 -500 80 123
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 42 26 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 166 146 148 137
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 18 17 16
Energikostnad per kvm totalyta, kr 227 218 191 171

Rdantekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel&nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rénteb&rande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.
Avgifterna planeras att hdjas lite dven kommande ar fér att moéta kostnadsékningarna
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 36 311900 - - 36 311900
Upplételseavgifter 2931218 - - 2931218
E:;‘:;z;re 180 639 180 639 180 639 180 639
Balanserat resultat -10 430 797 -802 739 -180 639 -11 414175
Arets resultat -983 378 983 378 -480 171 -480 171
Eget kapital 28 009 582 (0} -480 171 27 529 411

Resultatdisposition

Till féreningsstdémmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -11 233 536
Arets resultat -480 171
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -180 639
Totalt -11 894 346

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 180 639
Balanseras i ny rdkning -11713 707

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 990 327 958 813
Ovriga rorelseintdkter 3 1440 2 065
Summa rérelseintdkter 991767 960 878
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1153 355 -1639 856
Ovriga externa kostnader 9 -160 014 -131505
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -177 684 -177 689
Summa rérelsekostnader -1491 053 -1949 050
RORELSERESULTAT -499 286 -988 173
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 19 227 4819
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -112 -25
Summa finansiella poster 19115 4794
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -480 171 -983 378
ARETS RESULTAT -480 171 -983 378
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,14 26 288 837 26 466 521
Summa materiella anléggningstillgédngar 26 288 837 26 466 521
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 288 837 26 466 521

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1656 170 633
Ovriga fordringar 12 1782916 1954 907
Summa kortfristiga fordringar 1784 572 2125 540

Kassa och bank

Kassa och bank 46 320 46 320
Summa kassa och bank 46 320 46 320
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1830 892 2171860
SUMMA TILLGANGAR 28 119 729 28 638 381
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 243118 39243118

Fond fér yttre underhdll 180 639 180 639

Summa bundet eget kapital 39 423 757 39 423757

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 414 175 -10 430 797

Arets resultat -480 171 -983 378

Summia fritt eget kapital -11 894 346 -11 414175

SUMMA EGET KAPITAL 27 529 411 28 009 582

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 39 863 81349

Skatteskulder 141 096 135196

Ovriga kortfristiga skulder 244 570 254 339

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 164 789 157 915

Summa kortfristiga skulder 590 318 628 799

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 119 729 28 638 381
Sida 8 av 15
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Arsredovisning 2023

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -499 286 -988 173
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 177 684 177 689

-321602 -810 484
Erhéllen rénta 19 227 4 819
Erlagd ranta -112 -25
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 302 487 -805 689
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 163 270 -145 391
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -38 481 45858
Kassafléde fran den Iépande verksamheten -177 698 -905 223
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE -177 698 -905 223
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1924 425 2829 648
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1746 727 1924 425
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ingemar 2 i Stockholm har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5-6,67%

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 407 706 392 964
Balkongavgift 4500 0
Hyresintdkter bostdder 112 506 112 994
Hyresintakter lokaler, moms 411568 400 296
Hyresint&kter forrad 0 16 962
Hyresintdkter férrdd, moms 11 688 0
Deb. fastighetsskatt, moms 7 560 0
Vatten (0] 27 000
Vatten, moms 31712 4 252
Dréjsmalsranta 462 6]
Pantsattningsavgift 2 625 4 347
Ores- och kronutjamning -0 -2
Summa 990 327 958 813
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 1440 2 065
Summa 1440 2065
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 3920 3122
Stadning enligt avtal 41134 31694
Stdadning utdver avtal 0] 4 478
Hissbesiktning 3730 1396
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0] 70 767
Brandskydd 0 2296
Myndighetstillsyn 3504 6900
Gardkostnader 4 675 67 449
Gemensamma utrymmen 2 673 466
Snéréjning/sandning 5237 9 427
Serviceavtal 15 001 7 909
Mattvatt/Hyrmattor 11 461 10 241
Fordon (0] 219
Férbrukningsmaterial (0] 478
Summa 91337 216 844
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Huskropp utvandigt 9 041 2892
Tvattstuga 998 12 326
Trapphus/port/entr 0 5372
VVS 6 079 3380
Varmeanlaggning/undercentral 4219 0]
Ventilation (0] 15 955
Elinstallationer 4382 9 854
Hissar 25 849 58 578
Tak 0 8 678
Fasader 0] 27 516
Vattenskada (0] 68 924
Skador/klotter/skadegérelse 16 506 15 446
Summa 67 073 228 922
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Huskropp utvandigt 0] 396 675
Tvattstuga 259 866 (0]
Entr/trapphus 0 -653
Gemensamma utrymmen 46 318 0
Ventilation (0] 36 750
Tak ¢} 121970
Summa 306 184 554 743
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 34 471 53762
Uppvdrmning 229 959 202 277
Vatten 50 172 25536
Sophamtning/renhdllning 40 724 32 651
Summa 355326 314 226
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 27 053 25300
Tomtrattsavgadld 219 500 219 500
Kabel-TV 4 683 3218
Bredband 11 056 7150
Fastighetsskatt 71143 69 953
Summa 333435 325121
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 0 707
Tele- och datakommunikation 2188 4 940
Konstaterade férluster pé& hyres/avgifts/kundfordr. 22 320 0
Styrelseomkostnader 49 371 30155
Fritids och trivselkostnader 507 1134
Féreningskostnader 464 1192
Férvaltningsarvode enl avtal 76 665 74203
Pantsattningskostnad 3893 (0]
Administration 217 6802
Konsultkostnader o 3662
Bostadsrdtterna Sverige 4390 8710
Summa 160 O14 131505
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Drojsmalsréanta 57 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 55 5
Ovriga rantekostnader 0] 20
Summa 12 25
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 28 881879 28 881879
Arets inkdp 0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 28 881879 28 881879
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 415 358 -2 237 669
Arets avskrivning -177 684 -177 689
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 593 042 -2 415 358
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 288 837 26 466 521
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 19 114 000 19 114 000
Taxeringsvdrde mark 41099 000 41099 000
Summa 60 213 000 60 213 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 82 509 76 802
Klientmedel (0] 823377
Transaktionskonto 632 234 0
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 1782916 1954 907

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Foérutbet hyror/avgifter 164 789 157 915
Summa 164 789 157 915
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 300 000 8300 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hojning avgifter 2024, planerar fér hdjningar dven kommande &r pga dkade kostnader i bla tomrattsgald
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Eva Oddby Muhrbeck Fredrik Kirketerp Rasmussen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Kerstin Linnéa Backstrom Maria Angarp
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Lundstréom Rolf Mérten Strahl
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Alicia Palmqvist
Intern revisor
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Revision av Bostadsréttsforeningen Ingmar 2
Rdékenskapsaret 1 januari - 31 december 2023. Org. nummer 760605-1007

Vid granskning av BRF Ingmar 2 rikenskaper f6r verksamhetsaret 2023 har jag funnit dessa i
god ordning och intdkter samt kostnader styrkta med erforderliga verifikationer.
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Som revisor har jag granskat de inkomna fakturorna och annan information i
rdkenskapshandlingarna. Jag har gatt igenom samtliga protokoll och tagna beslut och atgérder
som har genomforts med anledning av dessa for att kunna bedéma om styrelsen eller ndgon
styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller befattande beslut. Styrelsen
och dess ledarmétet har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Redovisningen for rdkenskapsaret 2023 ger mig en god grund for att tillstyrka att arsméotet
faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen, disponerar resultatet enligt
forslaget i verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2023.

Stockholm, 22 maj 2024
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