VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattslagenhet nummer 231171001-0015 i RB BRF NYNASHAMNSHUS NR 1, Nyndshamn.
Nynasvagen 28 C, 149 40 Nynashamn

Marknadsvardebedémning per 2026-01-20



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

”Marknadsvarde ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6éverlatas vid
vardetidpunkten mellan en villig kopare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig
marknadsforingstid, dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-01-20

1.4 Inspektion
Bostadsrattslagenheten inspekterades 2026-01-20 av Bjérn Bring. Vid inspektionen narvarade kronofogdens personal.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfillet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av bostadsrattsforeningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utforda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersdkningav lagenheten och kan jamstallas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter

Bostadsrattsforening
RB BRF NYNASHAMNSHUS NR 1

Organisationsnummer

712400-1111

Lagenhetsnummer Vaning Arendenummer
231171001-0015 Halv trappa F-2219-25-01
Adress
Nynasvdgen 28 C, 149 40 Nyndashamn
Kommun Omrade
Nynashamn Nynashamn
Antal rum enligt register Antal rum, aktuell planlosning |Boarea, kvm Manadsavgift, kr |Andelstal
1 rum och kok 2 38,5 3837 2,35641

Kommentar

Véarderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utlatandet ar hamtade fran lagenhetsregister, arsredovising,
varderarens bedomningar, eventuellt foreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostader i bostadsrattsforeningen.

2.2 Sammanfattning

Bostadsratten ar beldgen pa Nynasvagen 28 Ci Nyndshamn. Den har en boarea pa 38,5 kvm och bestar av 2 rum enligt den aktuella
planlésningen. Manadsavgiften ar 3837 kr.

Lagenheten ar en tvaa beldgen pa en halv trappa i en byggnad med fyra vaningar. Badrummet har kaklade vaggar och plastgolv, men ar
av dldre standard och kan behoéva renoveras. Koket och vardagsrummet har tapetserade vaggar och golv av tralaminat. Sovrummet har
liknande inredning med tapetserade vaggar och trdlaminatgolv. Koksutrustningen, inklusive keramikhall, ugn, kyl/frys och inbyggd

mikro, ar bedomt vara mer an fem ar gammal. Vid varderingstillfallet var bostaden belamrad med l6s6re.

Bostadsrattsforeningen har 24 parkeringsplatser och bestar av 36 bostadsrattslagenheter.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola
G

Hallplats
G

Livsmedelsbutik
G

G

Affarscentrum
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2.3 Bostadsrattsforeningen

Allmant
Bostadsrattsforeningen har 24 parkeringsplatser och bestar av 36 bostadsrattslagenheter.

Bostadsrattsforeningen har en avgiftsniva pa 1196 kr per kvadratmeter och ar for den aktuella ldgenheten. Foreningens taxeringsvarde
uppgar till 22 600 000 kr. Det totala lanet &r 8 950 421 kr, och det egna kapitalet ar 443 703 kr. Underhallsfonden har ett saldo pa 296
863 kr.

Byggnaden ar en hyreshusenhet for bostader, uppférd 1942, med fyra vaningar. Den saknar hiss och har fjarrvarme med ett
vattenburet varmesystem samt mekanisk ventilation. Energideklaration finns bifogad i bilagorna.

Bostadsrattsforeningen har gemensamma forrad i kallaren. For mer information om gemensamma utrymmen, besok féreningens
hemsida.

Parkeringsplatser Forrad, placering
24 Kallare

Antal bostadsrattslagenheter
36

Kommentar

Lagenhetsregister Arsredovisning Stadgar

Vi har tagit del av:
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser
1196 Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)
22 600 000

Totalt 1an (kr)
8950421

Eget kapital (kr)
443 703

Underhalisfond (kr)
296 863

Kommentar
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Nynashamn Lejonet 4
Byggar Antal vaningar
1942 4
Hiss
Nej
Ovrigt

Byggnadsteknisk beskrivning
Byggnaden &r en hyreshusenhet fér bostader, uppford 1942, med fyra vaningar. Den saknar hiss och har fjarrvarme med ett

vattenburet virmesystem samt mekanisk ventilation. Energideklaration finns bifogad i bilagorna.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhor ar bifogad i bilagorna
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2.5 Ligenhetsbeskrivning

Boarea, kvm
38,5

Antal rum enligt lagenhetsregister
1 rum och kok

Antal rum enligt aktuell planldsning
2

Rumsfordelning

Utrustning
kok Keramikhall
badrum Ugn
vardagsrum Kyl/Frys
ett sovrum Inbyggd micro
Beskrivning

Lagenheten &r en tvaa beldgen pa en halv trappa. Badrummet &r av dldre standard och bor renoveras. | 6vrigt finns visst slitage i
lagenheten, men inget storre behov av renovering.

Bostaden ar beldgen i en byggnad med fyra vaningar. Koket har tapetserade vaggar och golvet ar av tralaminat. Badrummet har
kaklade vaggar och plastgolv. Vardagsrummet har tapetserade vaggar och golvet &r av tralaminat. Ett av sovrummen har ocksa

tapetserade vaggar och trdalaminatgolv.

Utrustning:

Keramikhall, alder: mer @n 5 ar, kalla: bedémt
Ugn, alder: mer an 5 ar, kalla: bedomt

Kyl/Frys, alder: mer an 5 ar, kalla: bedomt

Inbyggd micro, alder: mer &n 5 ar, kalla: bedomt

Vid varderingstillfallet var bostaden belamrad med I6sore.
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3. Slutlig vairdebedémning

Vardebedomning

Bostaden har jamforts med liknande objekt i liknande lagen. Skicket bedoms som nagot sémre an snittet, medan
standarden ar jamforbar. Egenskaper och tillbehor ar samre, och laget ar nagot simre dn genomsnittet. Vardet bedéms
som lagre jamfort med liknande bostader. En negativ faktor ar avsaknaden av balkong, medan en positiv aspekt ar den bra
planlésningen. Bostaden ligger langst ned i huset, men en halv trappa upp.

Forutsattningar for
Bostadsrattslagenhet nummer 231171001-0015 i RB BRF NYNASHAMNSHUS NR 1, Nyndshamn.
Nynasvagen 28 C, 149 40 Nyndshamn
Med stod av forutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet
for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2026-01-20

700 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 100 000

Observera att det bedomda marknadsvéardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett
antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allménna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning
daremot, kan priset hamna over eller under det bedomda marknadsvardet, beroende pa de speciella
forhallanden som rader vid just denna forséljning.

Stockholm 2026-01-20
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning

Vardagsrum

Sovrum

Avvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden belamrad med |6s6re.

Handrackning

Né&r utmatt egendom har salts har en kdpare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning
av vad kdparen forvarvat (8 kap. 18 § utsokningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata tomma
ett bostadshus pa egendom som kvarlamnats nar de nya képarna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande
bor kvar.

En kdpare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren
inte har flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp
med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for kdparen nar
den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till |6s egendom, t.ex. bostadsrétt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Kbparen kan ddremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten.
Bedémning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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Metria FastighetSok - Nyndshamn Lejonet 4

metria | FastighetSok

Fastighet
Beteckning

Nyndshamn Lejonet 4

Nyckel:
010392717

Distrikt
Nyndshamn

Adress

Adress

Nynéasvégen 28A-F
149 40 Nyndshamn

Lage, karta

Omrade
1

Areal
Omrade
Totalt

Lagfart
Agare
712400-1111

UuID:

909a6a46-2da1-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

0192

Distriktskod
212032

N (SWEREF 99 TM)
6534191.7

Totalareal
2 731 kvm

E (SWEREF 99 TM)
669729.2

Déarav landareal
2 731 kvm

Andel
11

Riksbyggen Bostadsrattsforening Nyndshamnshus Nr 1

Box 92082
120 07 Stockholm

Inskrivet &garnamn: Riksbyggens Brf U P A Nyndshamnshus Nr 1

Kop (&ven transportkdp): 1942-09-28
Ingen képeskilling redovisad.

Anmaérkning: Id-nummer kompletterat 90/40245

Sidalav3

038 Allman+Taxering 2025-05-13

Senaste andringen i allménna delen
2002-08-06

Senaste dndringen i inskrivhingsdelen
1998-09-16

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-05-13

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
1942-10-14 42/2294
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Metria FastighetSok - Nyndshamn Lejonet 4

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 11.761.000 SEK
Nr

A WO N -~

Belopp
7.914.000 SEK
497.000 SEK
3.278.000 SEK
72.000 SEK

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer
Stadsplan

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Tomtindelning: Lejonet

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader (320)
114701-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

Taxeringsar Taxeringsvéarde
2022 22.600.000 SEK
Taxerad Agare Andel
712400-1111 11

Riksbyggen

Bostadsrattsférening
Nynashamnshus Nr 1
Box 92082

120 07 Stockholm

Varderingsenhet bostadsmark 028113046.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
5.800.000 SEK 0192336

Byggratt ovan mark Riktvdrde byggratt
1991 kvm 3.000 SEK/kvm

Véarderingsenhet bostader 028112046.

Taxeringsvéarde Bostadsyta
16.800.000 SEK 1593 kvm
Artal fér hyresniva  Hyra
1.855.000 SEK/ar
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1942 1989
Sida 2 av 3

dérav
byggnadsvarde

16.800.000 SEK

Juridisk form
Bostadsrattsférening

Under byggnad
Nej

Vardear
1989

Inskrivningsdag Akt

1989-04-20 89/17387
1989-04-20 89/17389
1989-04-20 89/17391
1990-10-02 90/40086
Datum Akt
1959-04-18 0192K-S-105
1960-02-27 0192K-1-234

darav markvarde

5.800.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt
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Metria FastighetSok - Nyndshamn Lejonet 4

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Tomtmatning 1942-09-25 0192K-T-309
Inférd i tomtboken 1942-10-07 01-NYN-220/1942
Tomtmatning 1960-11-04 0192K-T-760
Ursprung

Nynashamn Nyndshamn 2:14

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Nynashamn Lejonet 3 1961-07-10 0192K-70/1961
A-Nynashamn Lejonet 4 1983-06-15 0192-83/1

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantméateriet Kontorbeteckning:
Norrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3 2025-05-13



