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Beskrivnhing och vardering

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Ludvika

Lagfaren &gare F-2030-25-20

Hallsjon 4:66 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Stentéppeslingan 2 Vardetidpunkt December 2025
772 90 Grangesberg Besiktningstidpunkt 2025-11-24
Allman beskrivning
Tomtmark 2 225 kvm markareal utgdrs av skog, naturmark samt bebyggelse.
Ovrig byggnad Fastigheten &r bebyggd med en garagebyggnad och en mindre
vedbod.
Beldigenhet Varderingsobjektet ar beldget ca 1,4 mil frdn centrala Ludvika och

1.4 mil frdn Grangesberg, se dven karta i bilaga. Omgivningen
utgdrs av natur och sméhusbebyggelse (huvudsakligen fritidshus).
Férskola, skola och h&lsocentral finns i Gréngesberg ca 14 km bort.
Ytterligare utbud med service finns i Ludvika.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

100 000 kronor

Beddmt vardeintervall 90 000 — 110 000 kronor

Kr/kvm Tomtareal 45 kr/kvm

Sandviken 2025-12-11
Vdrderingsinstitutet Norra AB

Emil Larsson

Ekonom och Auktoriserad
fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

IV NGRS

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

Marknadsvarde/taxeringsvdrde (K/T) | 0,59

Yres

Johan Hernblom

Civilingenjor och Fastighetsvérderare

Separat Fastighetsutdrag
bilaga
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvdrde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget aft utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ér att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv forsdlining.

Marknadsvardet ar det beddémda belopp for vilket en tillgéng eller
skuld borde kunna éverlétas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig saljare i oberoende stéllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering frimst skett fill tomtareal samt
taxeringsuppgifter. H&nsyn tas éven fill den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Marknadsvérdebed®mningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfdra vardebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ér endast fér den part fill vilkken den ér
utstalld for specifika andamal som anges hari och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Vdarderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdillits frén dels
okuldrbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt separat bilaga. Ovriga sakuppgifter frén
bland annat nyttjanderattsavtal, férsékringsbrev redovisas i
férekommande fall enligt separat bilaga.

Land samt vattenarealer, markégoslag och byggnadsareor har €]
kontrollmatts och ndgon mer ingdende kontroll, &n en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markégoslag har ej skett.

Okuldrbesiktning av fastigheten har skett av Johan Hernblom utan
ndrvaro av fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig p& fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgodrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och ar inte av sddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser

Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)

Fastigheten &@r beldgen inom planlagt omrdde, se
fastighetsutdrag i separat bilaga

Ett bygglov finns beviljat frédn -78 gdllande ett uthus. (Kalla:
Ludvika kommun)

El finns indraget men fungerade ej vid besiktning. Informa-
tion saknas huruvida egen anslutning finns eller om elen ér
dragen frdn fastigheten Ludvika Hallsjdn 4:67. Vidare tek-
nisk undersdkning rekommenderas

Enskilt vatten (Kdlla: Fastighetsregistret, Metria). Till synes
indraget i garage. Funktion gj verifierad vid besiktning.
Information saknas huruvida egen anslutning finns eller om
vattenledning ar dragen frén fastigheten Ludvika Hallsjon
4:67. Vidare teknisk undersdkning rekommenderas

Saknas (Kalla: Fastighetsregistret, Metria)
Saknas. (Kalla: Fastighetsdgare)

Né&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.

Byggnadsbeskrivning — Ovriga byggnader

Garage/verkstad

Barack

Byggnad uppford pd betongplatta, med trafasad och
takbekl&dnad av mosstéckta takpannor. El och vatten fill
synes indraget (el: ej i funktion, vatten: funktion ok&nd).
Nyttjas som férvaring av diverse 16s6re. Aldre skick.
Byggnadsarea ca 40 kvm.

Byggbarack pé hjul. Fasad av trépanel, takbeklddnad av
mosstdckta takpannor. Elkabel (luftburen) indragen fréin
garage (el: funktion ok&nd). Nyttjas som férvaring av
diverse 16sdre. Aldre skick. Byggnadsarea ca 15 kvm
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Vedbod

Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde/ar

Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanl&ggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ludvika
Hallsjon 4:66
December 2025

Byggnad med tréfasad och mosstéckt tak. Ej invéndigt
besiktad. Saknar till synes anslutningar. Normal standard,
aldre skick. Byggnadsarea ca 6 kvm.

210 Smd&husenhet, obebyggd tomtmark.
169 000 kr, varav mark 169 000 kr Tax.ar: 2024
som beaktats i virderingen.

Fastigheten belastas av 2 st pantbrevsinteckningar om
totalt 460 000 kr. Belastar &ven Ludvika Hallsjon 4:67

Se fastighetsutdrag i separat bilaga

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningarna
Ludvika Hallsjion GA:1, GA:2. Andamal: Vagar och badplats
samt Gronomrdade, vattentdkt, vattenverk, vattenledning

Avialsservitut. Akt: 20-IM4-87/9146.1, Andamal: Vattentakt,
formaén

Officialservitut. Akt: 20-LUJ-1633.1, Andamaél: Ledning,
forman

Officialservitut. Akt: 20-LUJ-1633.49, Andamal: Ledning,
formén

Officialservitut. Akt: 20-LUJ-1633.50, Andamaéil: Ledning, last

NdAgon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1ata uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgdra en saddan skyldighet, f&r kdparen senast sex
mdanader efter sitt tillirdde till byggnaden I&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas

Vid besiktningen var byggnaden belamrad med diverse
saker. Aven [6s6re fanns p& tomten.

Om den tidigare égaren inte har flyttat ut nédr du som
kdpare har ratt att tilirdéda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjélp med handréckning
(avhysning). En s&édan handré&ckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behovs for tilltréide till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren
kan daremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltraide till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Tomtmark (Orsprismetoden)

Ett antal forsdliningar av obebyggda smdhustomter (typkod 210), i €] strandndra ldgen, har
gjorts i Ludvika kommun frén 2024-01-09 och framat med en tomtareal frén 801 — 4 930
kvm.Képeskilingarna aterfinns i intervallet 50 000 — 100 000 kr. | relation till ytan varierar kbpe-
skilingarna frén 16 - 87 kr/kvm med en genomsnittlig nivé pé& 50 kr/kvm for tomter taxerade
2024, se nedanstdende diagram.

Datum Kommun Beteckning Tomtareal K6pesumma Kvmpris K/T Upplételseform|
2025-10-02 LUDVIKA SAXHYTTAN 59:3 1913 100 000 kr 52 1,0 Lagfart
2025-04-15 LUDVIKA PERSBO 64:142 984 70 000 kr 71 1,2 Lagfart
2025-01-28 LUDVIKA VIOLEN 2 928 73000 kr 79 0,7 Lagfart
2024-10-11 LUDVIKA PUDELN 3 1550 50 000 kr 32 0,9 Lagfart
2024-06-13 LUDVIKA VASTANSIO 156:9 1972 67 000 kr 34 0,8 Lagfart
2024-06-13 LUDVIKA VASTANSJO 156:15 2136 67 000 kr 31 0,7 Lagfart
2024-04-21 LUDVIKA SORVIK 1:9 4930 80 000 kr 16 0,5 Lagfart
2024-01-30 LUDVIKA VIOLEN 3 801 70000 kr 87 0,5 Lagfart
2024-01-09 LUDVIKA VIOLEN 8 914 73000 kr 80 0,5 Lagfart

Medel 1792 72 222 kr 54 0,75

Taxeringsar 2024 1344 73250 kr 59 0,93

Taxeringsar 2021 2151 71 400 kr 50 0,60

Tabell dver kbpesumma/tomtareal. Kalla: UCBV.

Det finns &ven objekt né&rmare tatorten och/eller med egen strand som sdlts i sen tid till en
betydligt hdgre niva.

Varderingsobjektet beddms ha ett likvardigt ldge jamfért med referensobjekten i Tabellen
ovan och ar en hérntomt.

Forutom objekten i tabellen ovan hittades dven tre obebyggda sm&hustomter (typkod 210)
med arealer i intervallet 2 156 — 2 825 kvm som sdlts i samma omréde i Hallsjon som
varderingsobjektet under &ren 2018 -2020, tvé st for 80 000kr och en for 83 000 kr.

Fastigheten dr till synes ansluten till el och vatten men det bér undersdékas om anslutningarna
ar delade med grannfastigheten och om separat anslutning behdver ordnas.

Det finns &ven tre byggnader pd fastigheten som idag nyttjas av grannfastigheten, av vilka
t.ex. garaget aribehov av underhdll.

Sammantaget beddms marknadsvardet ligga kring medelnivén i tabellen ovan.

Marknadsvarde tomtmark: 100 000 kr

Kr/kvm: 45
K/T: 0,59
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Fos’righe’rskoro. Markeringen visar laget f6r varderingsobjektet. Kalla Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och akerskiften. Kalla: Metria
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