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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

Vardeutlatande Skogs och Lantbruksfastighet

Kommun Flen
Fastighetsbeteckning Mon 2:7
Vardetidpunkt December 2025

Foto taget utvandigt p& huvudsakliga bostadsbyggnad vid Flen Mon
2:7. Rédmdlade byggnad med tegeltak och av betesmark.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Flen

Mon 2:7
December
Allman beskrivning och marknadsvarde
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Flen Lagfaren éagare F-1966-25-04
Mon 2:7 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Skebokvarn Mon 1 Vardefidpunkt December 2025
642 91 Flen Besiktningstidpunkt 2025-12-05

Allman Beskrivning

Huvudsaklig
Bostadsbyggnad

Ovriga
Bostadsbyggnader
Tomtmark
Beldgenhet

Ekonomibyggnader
Samt &vriga
byggnader

Totala arealer samt
férdelning égoslag

Marknadsvdrde

Bostad uppford 1909 i 2 plan pd 145 kvm Boarea, 5 kvm biarea
(enligt taxerade uppgifter) fordelat pd é rum och kok.

1 bostader uppfdrda 197010 1 plan. Totalt 60 kvm Boarea, 10 kvm
biarea (enligt taxerade uppgifter)

Totalt 2000 kvm férdelat pd 1 tomtmarker.

Varderingsobjektet dr beldget ca 1 mil frdn Flen och 0,5 mil fr&n
Malmkoéping, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
landsbygd och brutet landskap. Férskola, skola och hdlsocentral
finns i flen ca 8 km bort. Ytterligare utbud med service finns i
Eskilstuna.

1 ekonomibyggnad totalt 350 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
taxerade uppgifter) samt 1 &vrig byggnad totalt 15 kvm
Byggnadsarea (BYA) (enligt okuldrbesikining).

Totalt 19 786 kvm areal varav 19 786 kvm landareal samt 0 kvm
vattenareal (enligt Metria). 2 ha férdelat pd 1,5 ha betesmark, 0,5
ha &vrig mark (enligt analys).

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten il

3 100 000 kronor

Beddmt vardeintervall 2 200 000 — 3 400 000 kronor

Kr per kvm areal 156,46 Marknadsvdrde/taxeringsvarde (K/T) | 0,86

Katrineholm 2025-12-08

i ﬁer |
Jagmastare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERA

S AN [

SAMHALLSBYGGARNA

Vé .d(;;%insﬁiutet Norra AB
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Karl Palmer

Agronom/ Fastighetsvdrderare

RE

Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag

Bilaga 3 Ovriga sakuppgifter
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Flen
Mon 2:7

Uppdragsbeskrivnhing och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp fér viket en tillgéng eller
skuld borde kunna 6verldatas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stdllining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsforingstid dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamfdrelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett fill bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgdngspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, évrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostdder, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For dvriga intékter frdn nyttjanderatter tex jakt- och fiskearrenden
samt intakter frdn skogsallmdanning vilket normailt utgdr érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallmdanning, sker &ven normering Hill
driftnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversikilig beddmning med hdnsyn till risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot beréknas utifr@n faktiska eller beddmda intékter, samt i
forekommande fall beddémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett bedémt marknadsmassigt
direktavkastningskrav.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godkdnd av Samhdalisbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vérdebeddmningen.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Flen
Mon 2:7

Information om varderingsobjektet har erhdillits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommmande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén
nyttjanderattsavtal, férsakringsbrev, upprattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frdn
Jordbruksverket har inhdmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €]
kontrollmdatts och ndgon mer ingdende konftroll, &n en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markdgoslag har ej skeftt.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Karl Palmer i ndrvaro av
personal frén kronofogden

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt markdgoslag och érinte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dldggas hinder eller
begrénsningar med hanvisning till gdllande miljdlagstiftning.
Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El
Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2

Ingen indikation p& om/tilloyggnad de senaste 10 &ren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten fill allméant nat

Enskilt vatten. Gravd brunn enligt fastighetsdgaren. Teknisk
funktion ej verifierad. Vidare teknisk undersékning
rekommenderas.

Enskilt avlopp. Trekammarbrunn, ej med filtration, enligt
fastighetsdgaren. Godkéand funktion ej verifierad. Kontakt
med kommun samft vidare teknisk undersdkning
rekommenderas.

nej

Na&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godké&nd anléggning har inte

utforts.

Arealer samft
Agoslag

Totalt 19 786kvm areal varav 19 78ékvm landareal samt 0
kvm vattenareal (enligt Metria).

Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensdr 2018

Sida 3 (12)



Flen
Mon 2:7

PROPERATE oon 27

beddms den totala arealen till 2 ha férdelat pé foljande
agoslag:

Betesmark: 1,5 ha

Ovrig mark: 0,5 ha

Byggnadsbeskrivning — Huvudsaklig bostadsbyggnad

Huvudbyggnad Bostadsbyggnad i 2 vaningar
Byggdr/om- & tilloyggnadsér | 1909
Byggteknik Grund Krypgrund
Stomme Trd
Fasad Trapanel
Fonster Aldre kopplade glas, vita
Yitertak Tegelpannor
varme Bergvdrme via radiatorer
Ventilafion  sjglvdragsventilation
Ovrigt
Plani®sning Vaning 1 Entréplan med 1 hall med trappa, 2 allrum, 1 kdk, 1

groventré med grovrum.

Véning 2 Ovre plan med 1 hall, 2 sovrum, 1 &vrigt rum (tidigare
badrum), 1 allrum

Kok Utformning  Aldre rakt kék med matplats med 1&g standard
Utrusining — spis (okéint), kyl/frys (Beko)

Hygienrum Yiskikt .
Utrustning -

Tvattstuga Utrustning -

Invéndiga Golv tr&/laminat/plastmatta/ klinker

ytskikt vagg Tapet/mdlade skiva, malad pdrispont
Tak Malad trépanel/pdrispont

Ovrigt

Standard/skick Aldre byggnad med l&g standard. Omfattande

renoveringsbehov.
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Flen
Mon 2:7
December

Byggnadsbeskrivning - Ovriga bostadsbyggnader

Bostadsbyggnad 1
Byggdr/om- & tilloyggnadsdér
Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yitertak
Véarme
Ventilation
Ovrigt
Planldsning Véning 1
Véning 2
K&k Utformning
Utrustning
Utrustning
Invéindiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Ovrigt
Standard/skick

Bostadsbyggnad i 1 véning samt kdllare

1970

kallargrund/plintar/...

Tré

Trapanel

Aldre kopplade glas, vita

P&t

1 Luftvérmepump (LG), 1 kamin. Godkand funktion av

rokkanaler ej verifierad, vidare teknisk undersékning
rekommenderas).

Sjalvdragsventilation

Kallare med 1 rum

Entréplan med 1 hall, T mindre rum vid hall, 1 kdk, 2 sovrum,
1 badrum samt 1 allrum.

Rakt k&k med matplats med normal standard
Ljusa skdpluckor. FIdkt (Ikea), kyl/frys (Electrolux), spis finns ej

Aldre Badrum, Vagg med plastmatta. Golv med
plastmatta

Toalett och dusch samt tvattmaskin (Electrolux)
Parkett/plastmatta

Tapet/malad skiva

Malat/trapanel

Aldre byggnad med normal/ldg standard. Mindre
renoveringsbehov.

Byggnadsbeskrivning - Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnad
f.d. Djurstall/Ladugérd

F.d. Djurstall/Ladugdrd, byggnadsdr ok&nt med en total
BYA p& 350 kvm. Stomme av trd pd delvis ljuten
betongplatta med fasad i trédpanel under tak av plat.
Nyttjas idag som forrdd. Byggnadens skick ar
samre/normalt savdl invandigt som utvandigt. Lag
moderniseringsgrad. Uppvarmning saknas. Ansluten fill el.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad Forrdd

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 15 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trdpanel under
tak av pldt. Nyttjas idag som forrdd. Byggnadens skick dr
sémre s@vdal invandigt som utvandigt. L&g
moderniseringsgrad.
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Beskrivning - Betesmark
Beskrivning

Betesmark
Ovrigt

Beskrivning — Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

Ovrigt

Ekonomiska data
Taxering Typkod

Taxeringsvarde

Taxeringsar

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Flen
Mon 2:7
December

Betesmark med normal produktionsférmdaga for omrédet.
Samlad areal vid gdrdscentra.

1.5 ha'i 2 skiften. Betesmarken ar inte ber&ttigad fill
gdrdsstdd enligt samansdkan internet.

Utgdres av gdérdscentra, vagar samt linjeavdrag

Areal beddms uppgd fill 05 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.

120 bebyggd lantbruksenhet

3 580 000 kr dérav byggnadsvarde 2 337
000 kr darav markvarde 1 000 000 kr.

2023

Fastigheten belastas av 10 st pantbrevsinteckningar om
totalt 2 550 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen Flen
Enebdga GA:2. Andamal: okdnt

6. Akt: 19/91, Andamal: Kraftledning, last

Beteckning 04-IM3-74/2538.1, Andamal: brunn, férmdn
Beteckning 0482-02/31.1, Andamdl: vag, last

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring
Handr&ckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar séljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltréde till byggnaden I1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om férsékring ej verifierad.
Vid besiktningen var byggnaderna utan mobler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tilirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handrdckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade till bostad pd fastighet
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Jordférvarvslagen

Forvarvstillstdnd

Flen
Mon 2:7
December

eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och &ven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltfr&de till annat t.ex. sérskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden 6r
mer information om handrdckning.

Om du kdper eller far en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdka forvarvstillsténd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om tillstdnd hos Idnsstyrelsen i det I&n
dar fastigheten ligger.

13§ Egendom som har férvérvats genom inrop pd
exekutiv auktion under sédana férhallanden att
forvarvstillstdnd skulle ha krévts vid vanligt kdp skall Gter
avyttras inom tva ér efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detta gdller dock inte, om dessférinnan ndmnda
forndllanden har upphort eller inroparen har fatt tillstdnd
atft behdlla egendomen. | fréga om sddant tillstdnd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarvstillstdnd i 6-8 §8§.

Varderingsobjektet ar beldgen i Lilla malma socken, Flen
kommun.

Denna férsamling réknas inte som glesbygdsomréde. For
privatperson krévs darfor inte forvarvstillstdnd infor kop.
Kontakta Lansstyrelsen for ndrmare information. Juridisk
person behodver alltid ansdka om forvarvstilistdnd.

Marknadsvardebedomning betesmark samt ovrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern for 2024 visar att Sveriges lantbrukare upplever att Ibnsamheten har
forsémrats som helhet mot bakgrund av fortsatt héga kostnader fér insatsvaror, varierande
avrakningspriser pd lantbrukets produkter samt vaderleken har fér flertalet aktérer paverkat

negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2024 har under de senaste fem dren har priset okat med 8 % i
medel fér riket som helhet motsvarande 153 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd& dkermark med fortsatt stor spridning beroende pd
d&kermarkens avkastningsférméga och dvriga foérutsattningar.
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PROPERATE December

Ortsprisanalys

Region 3 ddr Flens kommun ingdr, visar p& en uppgdng under de senaste fem éren pd 7 %
vilket motsvarar ett medelpris pd 160 000 kr per hektar. | tillganglig prisstatistik for betesmark
frdn Lantmateriets minienkdat nr 60 ligger medelnivdn i Svealands slattbygder pd 48 000 kr/ha.

Betesmark med normal produktionsférmaga fér omrddet. Samlad areal vid gdrdscentra.
Akermarken dr inte berattigad fill gérdsstdd enligt samansdkan internet.

Arealen uppgdr till 1,5 ha. (50 000 kr/ha x 1,5 ha).
Marknadsvarde betesmark: 75 000 kr

Ovrig mark bestdr av gdrdscentra, végar samt linjeavdrag
Areal uppgdr fill 0,5 ha. (30 000 kr/ha x 0,5 hal).

Marknadsvarde ovrig mark: 15 000 kr
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Marknadsvardebedémning Ekonomibyggnader samt 6évriga byggnader

Vid varderingen har vi fér ekonomibyggnader utgatt frdn en kombinerad
produktionskostnads- och avkastningsmetod. Tre vardefaktorer beaktas; produktionskostnad
(&teranskaffningsvarde), dlder och rationalitet. For djurstallar beaktas dven Idnsamhet och
arealunderlag foér foderférsérining och spridning av stallgédsel. | metoden beddms respektive
faktor som en reducerande faktor for &teranskaffningsvardet uttryckt i procentuell andel av
Aterstdende varde.

Generellt for samtliga ekonomibyggnader beddms I6nsamheten med en reduceringsfaktor
50 %. Vi beddmer att Ibnsamheten ar begransad/normal/god fér verksamheten. Vidare
beddmer virationalitet med en reduceringsfaktor 70 %. Som helhet beddms anldggningen
ha en sémre/normal/god moderniseringsgrad och vara rationell.

F.d. Djurstall/Ladugard

Beddmt marknadsvdrde: (350 kvm 4000 kr) x 60 % (&lder) x 50 % (I6nsamhet) x 70 %
(rationalitet) = 294 000 tkr

Marknadsvdrde ekonomibyggnad: 294 000 kr
Kr/kvm: 840

Ovriga byggnader totalt 1 byggnad

Beddmt marknadsvdrde: (15 kvm x 1000x kr) x 50 % (&lder) x 70 % (rationalitet) = 5 250 tkr
Marknadsvdrde 6vriga byggnader: 5 250 kr

Kr/kvm: 350

Marknadsvdrde ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader: 300 000 kr
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Mon 2:7

PROPERATE December

Marknadsvdrdebedomning Bostader

Ortsprisanalys typkod 220

I vér ortsprisanalys har vi tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess forsaljningspris
och nyckeltal. Fér att finna jamférbara objekt som sélts har sékningar gjorts i ndromrddet
norddst om Ostra Husby under perioden 2022-01-01 och framat. Materialet omfattar
fastigheter med typkod 220 samt en kdpeskilling som 6verstiger taxeringsvardet. SéGkningen
genererade 39 lagférda kdp efter gallring. Medelvarde for materialet ligger pd ca 16 651
kr/kvm BOA samt K/T (k&peskiling/taxeringsvérde) 1,6. Noteras att ett mindre antal kvm
boarea per fastighet generellt genererar en hégre kdpeskilling réknat per kvm boarea.

FLEM TOVERSTA 11:61 2025-11-13 100,0 29 1158 1650000 16500 1,5
Flen FLEN TOVERSTA 11:61 2025-10-08 100,0 1158 1650000 16500 1.5
Flen FLEM BJORNBARET 6 2025-09-05 110,0 1604 1600000 14545 1.2
FLEM BLABARETS 2025-08-25 1220 259 1044 1770000 14508 1.2
Flen FLEN SKEBOKVARN 1:2, KVAR 2025-08-03 1480 2637 1580000 1067¥5 16
FLEM HALL 3:2 2025-07-18 103,0 23 4472 2550000 24757 2.2
Flen FLEM BLABARET S 2025-07-03 1220 1044 1770000 14508 1.2
FLEM TRANBARET 1 2025-06-12 103,0 28 865 1550000 15048 15
Flen Hall 3:2 2025-06-05 103,0 4472 2550000 24757 2.2
Flen FLEN ASEN 22 2025-06-04 120,0 2384 1450000 12083 1.0
Flen Tranbaret 1 2025-05-21 103,0 865 1550000 15048 1.5
Flen Towversta 11:64 2025-03-03 155,0 S80 3000000 19354 14
FLEM KRAMNAS 3:5 2024-12-06 1140 32 6700 7000000 61403 21
Flen FLEM SKEBOKVARM 2:59 2024-10-24 159,0 910 2150000 13522 1.5
FLEM ASEN 19 2024-08-15 100,0 22 3530 1450000 14500 1,7
FLEM STROMMEN 1:2 2024-07-12 158.0 26 1564 1595000 10094 19
FLEM SKEBOKWVARM 5:1 2024-06-25 106,0 28 3274 1500000 17924 1.9
Flen Azen 19 2024-06-20 100,0 3530 1450000 14500 2.0
Flen FLEM HELGESTA-VASEY 1:10 2024-06-20 100,0 2152 1200000 12000 1.3
FLEM TOVERSTA 11:7 2024-01-29 1210 a0 1200 950000 7851 1,1
Flen Toversta 11:7 2023-10-31 1210 1200 S50 000 7851 11
Flen Ragen 12 2023-09-25 1220 301 995000 8155 1.3
FLEM RAGEN 13 2023-07-31 1220 a0 305 975000 75991 13
FLEM KORSBARET 2 2023-06-14 1020 25 1350 1200000 11764 15
Flen Karsbaret 3 2023-06-14 102,0 1390 1200000 11764 1,5
FLEM AsEN 23 2023-06-01 102,0 28 2850 1660000 16274 1.5
Flen Ragen 13 2023-05-17 1220 305 575000 7991 13
Flen hsen23 2023-03-29 102,0 2850 1660000 16274 1.9
Flen FLEN ASEN 28 2023-01-20 115,0 1450 1600000 13513 14
FLEN  TOVERSTALI 20222028 | 1110 20 1198 1300000 11711 18
FLEM GAVERSNAS 3:21 2022-10-21 120,0 26 3623 2575000 21458 1.5
Flen Helgesta-Malby 1:26 2022-09-26 107.0 11857 2270000 21214 13
Flen FLEM GAVERSNAS 3:21 2022-09-13 120,0 3623 2575000 21458 1.5
Flen LIUNGBACKA 2:1 2022-06-01 115,0 2507 2700000 23478 25
Flen FLEN ASEN 22 2022-04-06 1200 2384 2100000 17500 19
FLEM BACKHEM 1:1 2022-03-01 140,0 27 1243 1795000 12821 21
FLEM BJORNBARET 4 2022-02-28 1170 a0 2006 15995000 17051 1.7
FLEM DALKARLSTORP 1:3 2022-02-18 112,0 30 2028 2500000 22321 1.9
Flen FLEM DALKARLSTORP 1:3 2022-01-17 1120 2028 2500000 22321 1.5
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Huvudsaklig bostadsbyggnad

Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1909. 145 kvm boarea samt 5 kvm biarea. Bostaden
ar férnarvarande tom. Taxeringsvarde bostad 1 742 000 tkr, fomtmark (1000 kvm) 500 000 tkr,
totalt 2 242 000 tkr. Taxerat vardedr 1929 och standardpodng 34.

Marknadsvarde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 2 000 000 kr
Kr/kvm BOA 13 793, K/T 0,89

Bostadsbyggnad 1

Smadhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1970. 60 kvm boarea samt 10 kvm biarea. Bostaden
ar férndrvarande tom. Taxeringsvérde bostad 595 000 tkr, tomtmark (1000 kvm) 500 000 tkr,
totalt 1 095 000 tkr. Taxerat vardedr 1970 och standardpodng 28.

Marknadsvarde bostad 1 inkl. tomtmark: 930 000 kr
Kr/kvm BOA 15 500, K/T 0,85

Marknadsvarde bostader inklusive tomtmark: 2 930 000 kr

Summerade marknadsvardebedomda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets férutsattningar, ldge, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagts kan marknadsvardebeddmda delvdrden summeras enligt féljande:

Betesmark 75 000 kr
Ovrig mark 15 000 kr
Ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader 300 000 kr
Bostader inklusive tomtmark 2 930 000 kr

Summa: 3 320 000 kr
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Mon 2:7

PROPERATE December

Vardebedomning hela fastigheten

Orisprisanalys typkod 120/110

I vér ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jamforbara objekt som sélts har sékningar gjorts i
ndromrddet runt Flen och Malmkdping kommun under perioden 2022-01-01 och framdat.
Materialet omfattar fastigheter med typkod 120 och 110 samt en kdpeskilling som dverstiger
taxeringsvardet. S6kningen genererade 5 lagférda kdp efter gallring. Medelvérde for
materialet ligger pd 44,7 kr/kvm total areal samt K/T 1,6. Noteras att mindre fastigheter
generellt genererar en hogre kdpeskilling per kvm total areal.

MALMA-LUNDBY 2:25 2025-11-13 6150 000
FLENSBY 6:148 2024-12-18 500 000
BROSSLAND 1:13 2024 7500 000

FLENS-VASBY 1:12 m.f. 2023-08-28 7500 000
REMMNA 1:23 2022-05-20 18500 00O
FLENS-VASBY 1:4 2022-02-14 16300 000

Framfor allt varderingsobjektets standard pd& bostéderna och till mindre del beteshagarna
samt ekonomibyggnadernas standard medfér att marknadsvérdet fér vérderingsobjektet
ligger &dver medelvérdet for ortsprismaterialet motsvarande 166,7 kr/kvm total areal samt K/T
0,92.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvdrdet av
varderingsobjektet vid vérdetidpunkten till

3 100 000 kronor

Beddmt vardeintervall 2 200 000-3 400 000 kronor
Kr/kvm areal 156,46 Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) 0,86
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Foto, huvudbyggnaden, évriga bostader
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Planritning

Flen
Mon 2:7
December

Grov | Grovrum

Entré
Rum
Allrum
K&k
Hall
Hall
frap
Pa
Planritning, Entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
F.d. badrum
Sovrum
Allrum Sovrum
Hall

Planritning, Ovre vaning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Trap
pa
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Fastighetskarta. Markeringen visar ldge for varderingsobjektet. Kalla Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kalla: Metria
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Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kdlla: Metria
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PROPERATE December

Bilaga 3
Ovriga sakuppgifter

Skogsanalys

2025-12-05

Berérda fastigheter FLEN MON 2:7>1
(Fastighet)

Skogliga grunddata

Beriikning av skattade skogliga nyckeltal utifrén Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Virden under dverskriften
"Original’ redovisar ursprungsvirden frdn skattningarna. Fér siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog
redovisad av Skogsstyrelsen tagits bort frdn berikningarna. Observera att tillvixtberdkningar pd skogen ej har
applicerats pd siffrorna utan siffrorna &r aktuella for det givna referensaret.

Total areal: 2ha
Total skogsareal: 0,4 ha
Produktiv skogsareal: 0,3 ha
Lévad sasong: Nej

Laserskanning utford: 2020-02

Original Efter avverkning

Total volym: 69 m3sk
Produktiv volym: 61 m3sk
Total volym/ha: 169 m3sk
Produktiv volym/ha: 196 m3sk
Total medelhdjd: 18 m
Produktiv medelhdjd: 19 m
Total medeldiameter: 023m

Produktiv medeldiameter: 0,25m
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Tradslagsfordelning

Anger tradslagsfordelning som kategoriserats till &tta olika skogstyper. Aven en fardelning éver marktyperna fér valt
omride visas. Redovisade siffror &r berdknade utifrdn Nationella Marktickedata (NMD], som &r en nationell kartprod ukt
med 10 x 10 meters upplésning. Detta innebir att lokala skillnader mot inventeringar med hégre detaljgrad kan uppstd.
Tradslagsfordelningen &r baserad p4 produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av tridslagsfordelningen gérs dar
avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 2ha
Referensér 2018

Arealfordelning
Skog utanor vitmark | o+

Skog pdvitmark 0
Oppen vitmark 0

Akermark 0
GOvrig oppen mark 1.32
Exploaterad mark [ ©- 25
Vatten 0O
Moln/Oklassat 0O
0.0 0.2 0.4 0.6 0.8 1.0 1.2
Areal (ha)

Tradslagsfordelning

Tallskog 0
Granskog [0
Barrblandskog (D 0 0+
Lovblandad barskos [ 0.

Trvial vk .05
Adellévskog 0.01

Triviallévskog med ddellévinslag 0.05
Temporartejskog 0
0.00 0.02 0.04 0.06 0.08 0.10
Areal (ha)
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Sammanstéllning utférda avverkningar

Redovisning av det valda omridets piverkan av slutavverkningar. Informationen kommer frdn Skogsstyrelsens data
"Utforda avverkningar” som skapas med hjilp av satellitbild sanalyser. Statistiken géller slutavverkningar och inte
gallringar. Omriden mindre n 0,5 hektar finns inte med i infor mationen. Volym markerad med "- " indikerar att

avverkningen utférts innan laserskanning.

Ingen avverkning har skett pd den hir fastigheten de senaste dren.

Huggningsklasser

En analys dver skogens indelning i olika huggningsklasser. Tridhgjden &r en styrande parameter for analysen.
Férdndringar i skogsbesténdet i omrddet efter referensdret har ej fingats i redovisade virden. Huggningsklasserna skall
ses som en grov indikation pd valt omrides skogliga sammansittning.

Med elhajd 18 m
Referen sdatum 2020-02

Lévad sdsong MNej
Areal

0.15

- --.-
0.00 ]

10-15 15-20 20-256
Tradhajd (m)

0-3 10-15 15-20 20-25
Tradhajd (m)

=
[y
=]

Areal (ha)

Volym

¥
(=]

Wolym (m?*sk)
13
=)
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Skyddade omraden

En analys av skyddade omrdden och omriden med naturvirden som det valda omréadet kan beroras av. Utdver
skyddsformer med formellt skydd, redovisas dven andra omriden som kan vara viktiga fér naturvirdsinsatser.
Skyddsformer pd fastigheter kan éverlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berérs av skydd sformer.

Fastigheten saknar skyddade omriden.

Bilaga 2
Fastighetsutdrag
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metria |

Beteckningar

Beteckning
Flen Mon 2:7

Lan- och kommunkod
0482

Adress

Adress

Skebokvarn Mon 1
642 91 Flen

Inskrivningsinformation

Anteckningar

Innehall

FastighetSOk

uuID
909a6a4b-f4al-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt
Lilla Malma
Socken: lilla malma

Fastighetsnyckel
040174326

Distriktskod
212052

Inskrivningsdag

Utmatning 2025-08-20, 1 981 761 sek, beslutsnummer 12254451128 2025-08-22
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038 Allman Taxering

Senaste dndringen i allmédnna
delen
2014-05-02

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2025-08-25

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-11-20

Akt
D-2025-00296767:1

2025-11-23



Innehall Inskrivningsdag Akt
Anmarkningar

Avser inteckning 85/8360
Avser inteckning 89/7538
Avser inteckning 92/3780
Avser inteckning 92/3782
Avser inteckning 92/5269
Avser inteckning 04/30211
Avser inteckning 05/34555
Avser inteckning 06/30182
Avser inteckning 07/12937

Avser inteckning 07/20669

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 10
Totalt belopp: 2 550 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 107 000 SEK 1985-07-03 85/8360

Anmarkningar

Avsag ursprungligen dven: Flen Fallokna 6:116

2 92 000 SEK 1989-05-30 89/7538

Anmarkningar

Avsag ursprungligen aven: Flen Fallokna 6:116

3 750 000 SEK 1992-04-06 92/3780

Anmarkningar

Avsag ursprungligen aven: Flen Mon 2:5

4 61 000 SEK 1992-04-06 92/3782

Anmarkningar

Avsdg ursprungligen aven: Flen Mon 2:5

5 66 000 SEK 1992-05-14 92/5269

Anmarkningar

Avsag ursprungligen aven: Flen Mon 2:5

7 899 000 SEK 2004-12-06 04/30211
8 136 500 SEK 2005-12-28 05/34555
9 138 500 SEK 2006-11-20 06/30182
10 200 000 SEK 2007-05-18 07/12937
11 100 000 SEK 2007-08-10 07/20669

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
6 Avtalsservitut 1919-04-11 19/91

Ovrigt andamal: kraftledning mm
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Nr Inskrivningar

Anmarkningar

Forordnande enligt fastighetsbildningslagen 02/30035

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantméateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Inskrivningsdag Akt

Kontorbeteckning
Norrtélje

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter

A Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar

Flen Enebaga GA:2
Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamal Rattsférhallande
Brunn mm Forman
Beskrivning

Brunn mm

Ovrig berdrkrets, med rittsférhallande

Férman
Flen Mon 2:7

Last
Flen Fallokna 6:122

Andamal Rattsforhallande
Vag Last

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Beskrivning
Ratt att anvanda vagen a for utfart.

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Férman
Flen Fallokna 6:122

Last

Flen Mon 2:7
Andamal Rattsférhallande
Kraftledning Last

Bildningsatgard
Ledningsatgard
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Rattighetstyp Beteckning
Avtalsservitut 04-IM3-74/2538.1
Rattighetstyp Beteckning
Officialservitut 0482-02/31.1
Rattighetstyp Beteckning
Ledningsratt 0482-03/1.1

2025-11-23



Beskrivning

Ledningens innehavare har ratt att for all framtid bibehalla och fornya elektrisk starkstromsledning i form av luft-och markledning med en
systemspanning av hogst 24 kv jamte tillbehdr. tillbehor till ledningen ar stolpar, stag, linor, jordtag och 6vriga séakerhetsanordningar med

styr-utrustning samt liknande anordningar. tillbehor ar &ven transformatorstationer.

Anmarkningar

Ytterligare kartblad: 10609, 10700
Ovrig berdrkrets, med réttsférhallande

Férman
Vattenfall Ostnat AB

Last

Flen Flens Kyrkbol 1:1

Flen Flens-Vésby 1:13,26, 5:2, 6:1
Flen Flensby S:5,8, 6:106

Flen Fallokna 1:10, 6:122

Flen Grinda 2:9

Flen Helgesta 3:1

Flen Helgesta-Malby 1:8,13,34, 3:8
Flen Holmstorp 1:2

Flen Karsatter 1:2

Flen Kramnas 1:4, 3:1

Flen Kramnastorp 2:1,8

Flen Lisatter 1:2,9

Flen Malma-Lundby 1:2,13,16,21, 2:11,24, 6:2
Flen Malmkoping 2:80,93,109
Flen Mon 2:7

Flen Rom 1:6-7,31,33-40

Flen Skiringe 1:21

Flen Skjulsta 3:2-3,79,83

Flen Slattaker 1:7,24

Flen Smeden 1

Flen Stavtorp 3:2

Flen Talja 1:5,8

Flen Yxtaholm 2:9

Taxeringsenheter

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Lantbruksenhet, bebyggd (120) 357954-1 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde Areal
2023 3580 000 SEK 2 ha
Ingaende varden

Tomtmark 1 000 000 SEK

Bostadsbyggnad 2 337 000 SEK

Skogsmark 0 SEK 0 ha
Skog med avverkningsrestriktion 0 SEK 0 ha
Skogsimpediment 0 SEK 0 ha
Akermark 0 SEK 0 ha
Betesmark 82 000 SEK 2 ha
Ekonomibyggnad 161 000 SEK 0 ha
Ovrig mark 0 ha
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Varderingsenhet betesmark 65683411 (2023)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
82 000 SEK 4014

Varderingsenhet ekonomibyggnad 65662411 (2023)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
161 000 SEK 4014

Beskaffenhet Vardear
Godtagbar utformning och i
godtagbart skick (2)

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 65685411 (2023)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp

1742 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Véardeyta

5 kvm 146 kvm
Vardear Under byggnad
1929 Nej

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 300935395 (2023)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp

595 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

10 kvm 62 kvm
Vardear Under byggnad
1970 Nej

Varderingsenhet smahus tomtmark 65684411 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
1 000 000 SEK 482027

Strand Vatten och avlopp

Inte strand eller strandnara mer Enskilt vatten

an 150 m Enskilt aviopp
Allménna delen

Atgérd

Fastighetsrattsliga atgarder

Sammanlaggning Fastighetsreglering
Ledningsrattsatgard

Anlaggningsatgard

Ursprung
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Samfalld
Nej

Byggnadsyta
350 kvm

Under uppférande
Nej

Total standardpoéng
34

Nybyggnadsar
1909

Antal lika
1

Total standardpoang
28

Nybyggnadsar
1970

Antal lika
1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Datum
2002-12-09

2003-05-19

2010-04-22

Beskaffenhet

Normal avkastning och kvalitet.
Avviker hogst 30 %

Byggnadskategori
Djurstall, maskinhall mm. vardear
fore 1980 (11)

Bostadsyta
145 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Bostadsyta
60 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Tomtareal
2000 kvm

Justeringsorsak

Akt

0482-02/31
0482-03/1

0482-08/52
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Flen Fallokna 6:116

Flen Mon 2:5

Lage, Karta

Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6550363.8 599286.3

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt

bindande.
Areal
Omréade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 19 786 m? 19 786 m? 0 m?

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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