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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte
Bostadsrittsforeningens firma 4r Bostadsrattsforeningen Motalahus. Styrelsen har sitt séte i Motala.

§ 2 Bostadsrittsféreningens d&ndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsfSreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttj ande utan tidsbegrinsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vrna om miljén
genom att verka for en langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsritt ir den ratt i bostadsréittsforeningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

AOVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid bverlatelse

Bt avtal om Sverlatelse av bostadsrétt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. K8pehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om Bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ér Sverlatelsen ogiltig.

§ 4 Rétt till medlemskap

Intriide i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som

1. kommer att erhlla bostadsritt genom upplételse i bostadsrittsfSreningens hus, eller

9, dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergétt till bostadstittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte kommer att vara permanent bosatt i ligenheten efter
forviirvet, Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostadslégenhet vergatt
till annan nérstende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den sorn en bostadsritt Svergétt till fir inte nekas intride i bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsforeningen skéligen bor
godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bos#tta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadstttforeningens
andamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

Turidisk person som forvirvat bostadsrétt till en bostadsldgenhst som inte &r avsedd for fritidséndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsratt till bostadslégenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadstittsfreningens styrelse fir att genom dverlatelse forvirva bostadsrétt till en bostadsligenhet som
inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller tvAngsfirsiljning
om den juridiska personen hade panirétt i bostaden eller vid f6rvérv som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 5 Andelsforvary

Den som forviirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigt sammanboende nérstdende
personer.




§ 6 Familjerattsliga forvérv

Om en bostadsratt Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana forvérvaren att inom sex
méanader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsfSreningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsratislagen for forvérvarens rékning.

§ 7 Ritt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt dvergtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon
4r medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen.

Bt dddsho efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r
medlem 1 bostadsrittsforeningen, Tre 4 efter dodsfallet fir bostadsrattsfdreningen uppmana dddsboet
att inom sex mAnader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att négon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har fSrvérvat bostadsritten och s6kt
medlemskap. Om uppmaningen inte f81js, fir bostadsrétten tvangsforsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsréitten och fSrvérvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forvérvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgor, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har frvirvat bostadsrétten och s6kt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frdn det att skriftlig och
fullstiindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fot att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 9 Nekat mediemskap

En dverlatelse ir ogiltig om den som bostadsratten Gvergatt till nekas medlemskap i
bostadsritts{Oreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sarskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhéllande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska ticka bostadsréttsforeningens 16pande verksambet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhill av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad undethéllsplan, Om inre fond finns
ing#r dven fondering for inre underhall.

Insats £r ldgenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bbrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas 1 rétt tid utgér
dréjsmalsrinta enligt rdntelagen pd den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader mm.

1 arsavgiften ing&ende ersittning f3r vérme och varmvatten, elektricitet, sophimitning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter f3rbrukning, For informationstverféring kan ersittning bestimmas
till lika belopp per ligenhet,
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§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseaveift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut Sverlitelseavgift av bostadsréittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrétishavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet besténs enligt socialforsikringsbalken och faststélls for
verlatelseavgift vid ansdkan om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underréttelse om
pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsritisforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrétishavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hogsta tillstna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenbeten &r uppléten.

Bostadsrittsforeningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning,
Denna bestir av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningat.

§ 13 Féreningsstdmma

Foreningsstimman ar bostadsréttsforeningens hogsta beshutande organ.

Ordinaric foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
héllas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberiittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas, .

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att niirvara eller pd annat sétt
f5lja forhandlingarna vid foreningsstémman. Ett sadant beslut 4r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberittigade som ér nérvarande vid fSreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har alltid réit att nérvara vid féreningsstimrman.

§ 14 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
srendet till styrelsen fore april ménads utgang,.

§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de arenden som ska forckomma pd
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kind for
bostadsratisforeningen. Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krédvs enligt lag anvanda
elektroniska hjilpmedel. Nérmare reglering av forutséttningar for anvéndning av elektroniska
hjilpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

fSreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfdrande

anmalan av stimmoordférandens val av protokollfrare
godkénnande av rostlangd

Ealh o
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friga om nitvarordtt vid foreningsstémman

godkénnande av dagordning

val av tvd personer att jAmte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststillande av resultatrékning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balanstikningen A

14. beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledaméter -

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleant

17. val av styrelseledambter och suppleant

18. beslut om antal revisorer och suppleanter

19, val av revisor/er och suppleanter

20. beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

91, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. av styrelsen till foreningsstémman hinskjutna frégor och av medlemmar anmélda #renden
som angivits i kallelsen

23, foreningsstdmmans avslutande

© XN »

Extra foreningsstdmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 17 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rdstrétt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &t
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hgst ett 8y
fein utfirdandet. Medlem fir foretradas av valftitt ombud, Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitréde.

§ 18 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n halften av de avgivna rosterna
eller vid Jika rostetal den mening som stimmoordfranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fSreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut kriivs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avldmnas eller rostsedel avldmnas utan rdstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omrstning anses inte rostning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstamma
Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
1 friga om protokollets innehall géller att;
1. rdstlingden ska tas in1i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3, om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst sju med hogst en suppleant,

Féreningsstimman valjer styrelseledamdter och suppleant.

Mandattiden &r hogst tv &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tvd tillsammans teckna bostadsrittsfOreningens firma,

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen ér beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledambter &r nirvarande, Som
styrelsens bestut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rdstetal géller den.
mening som styrelsens ordfdrande bitréider. Nér minsta antal ledaméter &r nérvarande krévs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftranden for
sammantriidet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser. -

Styrelseledamot har riitt att f avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mbjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokol! frén styrelsesammantride ska foras i nummerfSljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst en och higst tre, samt higst tre suppleanter

Revisorerna valjs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta ordinarie féreningsstdmma.,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska ldmmna skriftlig frklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgéngliga for medlemmarna minst tvA veckor fore den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma véljs valberedning.

Mandattiden dr fram till néista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till foreningsstdmman lmna forslag pa arvode och foresla principer f6r andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhéll.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprék medel for yttre
underhéll.
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Inre fond
Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsréttslagenheter.

Overfsring till fond f8r inre underhdll bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrétisligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrén forhallandet mellan insatsen for lagenheten

och samiliga insatser for bostadsrattstigenheter i bostadsréttsfreningen, med avdrag for gjorda uttag,

" § 27 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan f6r genomfdrande av underhll av bostadsrattsftreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstlla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underblisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rékning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur [dgenhetsfbrteckning

Bostadsritishavare har ritt att f4 utdrag ur ligenhetsfrteckningen betréffande sin bostadsrtt.
Utdraget ska ange: .

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt

datum {or utférdandet,

R

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i pott skick, Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirdema.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsféreningen tecknat en.
motsvarande forsikring till formén for bostadsréttshavaren svarar bostadsrétishavaren i forekommande
£a1l for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lémnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa atgirder i lagenheten kréivs styrelsens tillstand enligt § 36. De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till 1agenheten hor bland annat;

1. ytskikt p& rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att aubringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bérande innerviiggar,

3, inredning i ligenheten och vriga utrymmen tillhorande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tvéittmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocks4 for vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar p4 vattenledning till denna intedning,

4, ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,
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5. ligenhetens ytterddtr samt beslag, handtag, ghngjérn, ttningslister, brevinkast, 1&s och
nycklar; bostadsréttsforeningen svarar dock for mélning av yiterdSrrens utsida. Vid byte av
lagenhetens ytterddrr ska den nya ddrren motsvara de normer som vid utbytet giller for
brandklassning och juddémpning,

6. glas ifonster och dérrar samt sprojs p fonster och i férekommande fall isolerglaskassett,

7. till fonster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gAngjiirn, titningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. méalning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, klémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

12. eldstider och braskaminer,

13, koksflakt, kolfilterfliikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som phverkar husets ventilation
ketiver styrelsens tillsténd,

14. sikringsskép, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med.

Ingér i bostadsriittsuppléatelsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lgenheten
enligt ovan, Detta géller &ven mark som &r upplaten med bostadsrétt.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsriitt svarar bostadstéttshavaren for renhalining och sndskottning, Fér balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren fr malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsittsforeningens instruktioner, Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats 4r bostadsréttshavaren
skyldig att flja bostadsrittsforeningens anvisningar gllande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsrattsforeningen anméla fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
£r bostadsréttshavarens ansvar enligt § 30, &r vél underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsréttsforeningen svarar vidare for underhll och reparationer av f6ljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet (sé kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfdring som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golyv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrétisforeningen forsett ligenheten
med,

4, rokgingar (ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5, iforekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation p4 grand av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadstéttshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detia giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
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§ 33 Bostadsrittsféreningens overtagande av underhalisatgérd

Bostadsritisféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 30 ska svara for, Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fér
endast avse atgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lgenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats p8 foreningsstimma innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprék av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med p# beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet ind4 giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmuden,

§ 35 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa aunans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick s& snart som m&jligt, far bostadsséttsforeningen avhjalpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora dtghrd som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar f5r avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en &tgdrd som avses i forsta stycket om &tgérden &r till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsréttsféreningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for strningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsréttshavaren ska &ven i dvrigt vid sin anvéindning av
lagenheten iaktta allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa ligganden fullgérs ocksd av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
ligenheten,

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimunelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrittsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, Det géller inte om bostadsrittshavaren ségs upp
med anledning av att strningarna dr sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att et foremal 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i 1dgenheten.

§ 38 Tilltrade till ligenheten

Féretridare for bostadsrittsfreningen har réitt att f& komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadstétten eller nér bostadsrétien ska tvingsforsaljas ar
bostadsritishavaren skyldig att lta ligenheten visas pé 1dmplig tid, Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olagenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ligenheten och utfra nddvéndiga &tgirder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken,

Om bostadsrittshavaren inte Iamnar tilltride nir bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,
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§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppldta sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsrattshavaren har skl for upplételsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse ldmmas av styrelsen far bostadsréttshavaren dndd uppléta
sin lagenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt tillsténd.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

+ om en bostadsyitt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller

» om légenheten &r avsedd fr permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medftra men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsréttsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsratten

Bostadstittshavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat &ndaméal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast 8beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvé ar frén upplatelsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrétishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse dverglr bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som intraffar
nérmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsréit och som tilltritts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt £6j ande;

1. Drojsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor frén det
att bostadsrttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren ait fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med 4rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giller en bostadslégenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat indamél
om ligenheten anvinds for annat indamdl &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,
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6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7, Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten dr
uppléten till { andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltréde
om bostadsriitishavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten nér bostadsrittsfOreningen har rétt till
tilltride och bostadstittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta, '

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fillgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadstittslagen och det méste anses vara av syanetlig vikt for bostadseittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om légénheten helt eller till viisentlig del anvénds for niringsverksambhet eller dérmed likartad
vetksamhet, vilken utgdr eller i vitken till en inte oviisentlig del ingr brotisligt forfarande eller om
lagenheten anvéinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning,

En uppsdgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppséigning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadstattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9 .

" Ar nyttjanderiitten enligt punkt 15 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsréttshavaren inte
dérefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten fr forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stdrningar { boendet,

Bostadstittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 oller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 fSrverkad pé grund av dr&jsmal med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsuppldtelse, och hat bostadseittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadstittshavaren till avilyttning, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1, om avgiften — néir det &r friga om en bostadslidgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadstittshavaren har delgetts underritielse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddetande om uppségningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten ér -
beldgen,

2. om avgiften — nér det &r frga om en lokal — betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underritielse om méjligheten att £3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadslégenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran légenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pa
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grund av gjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som stigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillféillen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina fOrpliktelser 1 si hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadslfgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réittelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pé forhallande som avses i punlt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som séigs i punkt 7 §ven om nagon tillséigelse
om rittelse inte har skett, Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten &r uppléten i andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréitas, Vid
sirskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvi ménader frén det att bostadsréttsforeningen
fick reda p4 forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
manader har gtt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats p& nigot annat sétt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen 1 rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillstigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsAgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underréitelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

N B BN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna eller till ndgon annan d4 krav enligt lag finns pé skeiftlig
information anvinda elekironiska hjélpmedel. Nérmare reglering av fOrutséttningar fr anvindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag,

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga foréndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anska om inteckuing eller annan inskrivning i
bostadstittsforeningens fastighet eller tomitrétt.
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§ 46 Upplosning
Om bostadsréttsforeningen upploses ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsritisligenheternas insatser.
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