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Byggnadsinformation

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar

1-plans hus 1970
Till eller ombyggnad Ovrigt

Uterummet besiktigades inte.

Byggnadsdel

Tak: Betongpannor
Fasad: Kalksandsten
Fonster: Isolerglas
Stomme: Tra

Grund: Kallare

Installationer

Varme: Vattenburen vérme via fjarrvarme och eldstad i kallaren
Ventilation: Sjélvdrag

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Fragor till sdljaren

Uppgifter fran &gare eller representant

Nuvarande dgare har &gt huset sedan 2016

-Fénsterpartier byttes nagra fér 3 ar sedan och till kdllare 2023.
-Koket renoverades 2020.

-1 kallaren har det rivits ut ny el och vvs dragits. Isolering till tak har utforts. Renovering i kéllare &r pagaende.

-Entréplan &r allt nytt med nya ytskikt 2016. Ny isolering har utfdrts till vindsbjalklag.

Tak: Aldern till yttertaket &r okénd. Viss forandring av tak utférdes 1999 da garagets takkonstruktion

andrades/restes. (tidigare laglutande papptak)
Vatutrymme: Det dusch/wc renoverades 2016 genom eget arbete/fackman.

Utvandig grund:  Kallaryttervéiggarnas fuktisolering och dranering &r i originalutforande.

Installationer: El i huset har bytts ut och ny elcentral finns. Gruppforteckning finns inte i dagslaget men

kommer att uppréttas. | garage ar el inte fardigstalld.

Har radonhalt i boendemiljon kontrollerats? Nej

Energideklaration Ja Utford sedan tidigare
Regelbunden sotning? Ja
Har brandskyddskontroll utforts? Ja
Finns fragelista upprattad? Ja
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\' Beéiktningsresultat

' Beddmningsskala: 1 = Utan anmérkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgéirdas, 4 = Ej besiktningsbart
| Byggnadsdel 1 ’ 2 3 4 Anmiérkning

' UTVANDIGT N |
] ZVéxtIighet sa som storre prydnadsbuskar kring huset rekommenderas att
tas bort.

I Det finns nagon sprickbildning i stenfasaden vilket bedéms vara helt

; ‘ normalt da det ar ként att fasader av kalksandsten har l&tt for att spricka,
| Fasad ‘ X | vilket sker pa grund av att husen normalt satter sig efter byggnationen.

| { | Sprickorna beddms inte kunna leda till folidskador i bakomliggande |
' | ' konstruktion. Tradetaljer har underhallsbehov. }

L 7 'Fonsterluckor har fargslapp och lokala fuktskador.
| Fonster/Dorrar ’ X ' |De nya fonsterpartierna till k&llare &r ej fardigstallda, fonsterbleck mm

[Mark/grund sockel X

| A saknas. 1
'Hangrannor/stuprér X f _
‘Tak ' X ' Se kommentarer och riskanalys.

; | Landgang finns ej 6ver isolering vilket forsvarade besiktning av vind i sin
Vind . IX  helhet. Spar efter fuktintrangning/lackage noterades i anslutning skorsten |
. och beddms bero pa de noterade brister till yttertakstéckning/platarbete. |

;Garage ! | garage finns &ldre fuktflackar till innertak fran tiden da det endast fanns

‘ papptak/platt tak.

[ 5 Vaggar och golv i garaget har inte besiktigats i sin helhet pga mycket
‘ | | 16sére.
'ENTREPLAN RN
' Entréhall [ X Klinkergolv ar ej fogat.

Golvfall mot golvbrunn ar bristfélligt.

. Rérgenomféringar i golv i renoverat utrymme &r ett avsteg fran j
| 'branschrekommendationerna och bedéms medféra till 6kad risk for
Dusch/wc P fuktskador. Vid stickprovsmassig utford fuktindikering indikerades férhéjd

[ 1 fukt i anslutning till hyllor i duschens végg. |
| Vaskskap/inredning ar fuktskadat, viss forhdjd fukt pa végg i vaskskap.
(enligt fastighetsagare har barnen lekt mycket med vatten)

|Sovrum 1,2,3 X ] Ventilation i rummen rekommenderas att forbattras med friskluftsventiler.

Kok | X Fuktskydd i vaskskap finns inte vilket rekommenderas.
| b Fuktindikering som utfordes i utrymmet var utan anmérkning.
'Vardagsrum X

'KALLARE '

Allmént ' | X 'Se kommentarer och riskanalys.
‘ | ~ Husets allménventilation kan med fordel férbattras. Generellt
Huset allmant ColX rekommenderas vatrumsflaktar/franluft i kontinuerlig flaktdrift i

dusch/we/bad/tvatt och friskluftsventiler i sovrum/allrum.

El i huset har bytts ut och ny elcentral finns. Gruppférteckning finns inte i
dagslaget men kommer att upprattas. | garage och kéllare &r el inte
fardigstalld. Tag kontakt med elektriker fér bedémning av atgérdsbehov.
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Kommentarer och riskanalys
TAK

Yttertaket beddms har nyare pannor(troligt 1999) och aldre/ursprunglig underlagspapp som bitvis férstarkts. Vid
stickprovsmassig utford kontroll av underlagspapp och 13kt noterades normala férslitningar med tanke pa alder
framst narmst takfot och i anslutning till genomféringar. Plat till skorsten saknar uppvik (se bild)vilket medfor till att
vatten hog vattenbelastning s& som kraftiga regn och snésmaltning rinner éver plat till ovankant/sidor och hamnar
pa undertak. Samtliga platarbeten rekommenderas att ses 6ver. Den aldre genomféringen fér expansionskérl &r
inte langre i bruk och kan med fordel tas bort. Tag kontakt med fackman for besiktning och bedémning av atgérd.

KALLARE Allmént

Féljande galler allmant for kallaren och noteras inte rum for rum.

Eftersom kallarens utvéndiga fuktskydd (dagvattensystem, dréaneringssystem samt fuktskydd utvandigt
kéllaryttervaggarna) ar alderstiget (det ursprungliga) sa kan systemet ha nedsatt funktion.

For kallaren galler att nagot forhéjd fukt indikerades mot nedre delar av yttervaggar samt noterades lokala
putsslapp/missfargning vilket indikerar pa viss fuktintréngning.

Att viss forhojd fuktindikering forekommer anses vara normalt da fukt kapillért transporteras genom betongplattan
och upp i vaggarna.

Detta &r inte nagot problem om man inte later nagot organiskt material vara i kontakt med yttervaggar eller
betonggolv. Risk finns att farg och majligtvis aven puts, kan sléppa pa nedre delar av vaggarna.

Vill man minimera fuktintrdngning sa maste kallarens utvéndiga fuktskydd atgardas.

Det rekommenderas att kéllaren dven fortsdttningsvis varms upp samt att luftavfuktare med férdel kan anvandas.

| kallaren har renovering paborjats. | de flesta rum har véggar frilagts, golvmateriel tagits bort och vaggar rivits. Pa
nagra stallen finns fortfarande tata ytskikt s som plastmattor, limrester pa betongplatta och ingjutna reglar i
betongplatta vilka rekommenderas att tas bort. Nya utreglade vaggar saknar fuktskydd mellan betongplatta och
regelverk. I tilltéankt vatutrymme forekommer pareglad végg och kartongbekladda skivor(gipsskivor) vilket bedéms
vara ej lampliga material mot kéllaryttervagg ur fuktsynpunkt. Yttervagg dér det tidigare funnits bastu som rivits
forekommer lokalt bla lattbetong. Lattbetongen bedéms férekomma lokalt/mindre méngd dock bér detta
kontrolleras. Blabetong kan innehalla radon och rekommenderas i den man det &r majligt att tas bort/alternativt att
radonmaétning utférs. Omfattningen av kallarens renoveringsbehov/arbete for aterstéllande rekommenderas att
undersdkas vidare. Om kallaren ska inredas rekommenderas att kontakt med fackman sker for ratt atgard och val
av fuktsakra material.
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Bilder och beskrivningar

Plat med brister till yttertaket. Roérgenomfdringar i golv i renoverat utrymme ar ett
avsteg fran branschrekommendationer

Vid stickprovsméssig utford fuktindikering indikerades Kallaren har pabdrjad renovering. Mot betongplatta finns
foérhojd fukt i anslutning till hyllor i duschens vagg. plastmattor och ingjutna reglar som rekommenderas att
tas bort.

Vagg i kallare med pareglad vaggkonstruktion samt Fénster saknar fonstrebleck mm &r ej helt fardigstallt.
skymtas blabetong.
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Datum

2023-09-19

Besiktningsférrattare
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Allminna villkor

1. Besiktningens omfattning

Detta protokoll far endast anviindas i samband med fastighetsaffir som formedlas av Fastighetsbyrin. Uppdraget omfattar en dverlatelsebesiktning
varvid besiktningsforrittaren genomfor en byggnadsteknisk undersokning av fastighetens bostadsbyggnad och i vissa fall tillhorande garage/carport
vid besiktningstillfallet. Besiktningen kan avse dven andra byggnader pé fastigheten om detta sérskilt 6verenskommits. Besikiningen sker med
utgéngspunkt fran fastighetens alder och skick. Till grund for besiktningen ligger de handlingar som besiktningsforréttaren tillhandahallits och som
antecknats i besiktningsutlatandet. T granskningen ligger inte att kontrollera limnade uppgifter, sdvida inte en uppgift bedéms som felaktig.

Med okulér besiktning avses en besiktning av synliga ytor i samtliga tillgédngliga utrymmen samt fasader och mark. Tillgingliga utrymmen &r sddana
som kan nds genom &ppningar, dérrar och inspektionsluckor och vilka medger en besiktning av hela eller storre delar av utrymmet och som
dtminstone ar krypbara. Ej besiktigade utrymmen skall i besiktningsutlatandet antecknas liksom anledningen till detta, Losore och annat som forsvarar
besiktningen flyttas ej av besiktningsforrittaren.

Yttertak med takbeklddnad som besiktningsmannen bedémer som olidmplig cller riskabel att betriida besiktigas ¢j. I besiktningsutlatandet skall
besiktningsforrittaren notera sidana avvikelser som en kdpare med fog inte har att forvinta sig vid kopet. Skavanker och andra byggnadstekniskt
obetydliga uppgifter noteras ej.

Besiktningen fullgor cndast cn del av kdparcns undersdkningsplikt och bestéllaren skall ta aktiv del i besiktningsutlatandet och avgéra huruvida
rekommendationer fran besiktningsmannen gillande tgérder eller fordjupade unders6kningar skall genomforas eller inte. Det ligger normalt i
koparens totala undersokningsplikt att p4 annat satt undersoka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt mojligt att besiktiga vid
overlatelsebesiktningen, t.ex. j besiktningsbara krypgrunder och vindar.

Besiktning av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors endast genom en okulér erfarenhetsmissig bedémning av det som utan
ingrepp dr tillgangligt och synligt.

Det éligger uppdragsgivaren alt ansvara [or att dterstillning av el sker efler ev. kontroll av jordning eller jordfelsbrytare.

Saljaren skall pa besiktningsforrittarens begéran limna uppgifter om forekomsten av de avvikelser i byggnaden fran vad en kdpare med fog haft
anledning rdkna med och som siljaren kinner till. Séljaren kan inte bli ansvarig for avvikelser som han upplyst kdparen om. Om upplysningar ¢j
ldmnats av sdljaren antecknas detta i utldtandet.

2. Riskanalys

Besiktningsforrittaren limnar utldtande om byggnadens skick utifrdn sina iakttagelser samt egna och allmént kinda erfarenheter om sérskilda risker
forknippade med jimforliga byggnader.

Synliga fuktflackar, nedbdjningar eller andra tecken kan paverka bedémningen. Allmén kunskap om omrédet eller sérskild kunskap om viss
byggnadsteknik kan ocksé paverka bedémningen.

Det dr viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga upplysningar som besiktningsforrittaren inte fatt del av. I besiktningsutlatandet
redovisar besiktningsforrittaren sin bedémning. Besiktningsmannen kan om en konstruktion eller byggnadsdel inte sékert kan bedomas vid
besiktningen vilja mellan att uppritta en riskanalys eller att rekommendera en fortsatt teknisk undersokning.

Riskanalys av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors inte men daremot kan besiktningsforrittaren rekommendera en fortsatt
teknisk unders6kning om sé anses befogat.

3. Fortsatt teknisk utredning

Finner besiktningsforrdttaren att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta antecknas i utlitandet. Om konstruktion riskanalyserats eller
rckommendcrats fortsatt tcknisk undersékning kan ansprak p.g.a. skador i densamma cj stéllas mot besiktningsforrattarcn. Fortsatt tcknisk utredning
ingar inte i besiktningsuppdraget.

4. Undantag

Besiktning av befintlig maskinell utrustning, virmeanldggningar, eldstider samt rokgangar ingdr inte i uppdraget.

Undcrsokning innchéllande ingrepp, métning, provtryckning ctc. ingar ¢j i besiktningsuppdrag undantaget viss fuktmétning i s.k. riskkonstruktioner.
Stickprovskontroll av jordning i uttag i vatutrymmen utfors dock. Termostater och reglersikerhetsventiler etc. funktionstestas ej. Inom ramen for detta
uppdrag ldmnas ej forslag till avhjidlpande av fel. Skador eller oldgenheter orsakade av husdjur ing4r ej att bedoma i detta uppdrag.

5. Ansvarsbegrinsningar

Besiktningsforetaget ansvarar, med nedan angivna begrinsningar, for skada som han fororsakar genom vardsldshet eller forsummelser vid uppdragets
utférande.

Besiktningsforetagets sammanlagda skadestdndsskyldighet for ett och samma uppdrag begrénsas till 15 basbelopp.

Besiktningsforetaget ersétter inte skadebelopp upp till ett halvt basbelopp. Krav gentemot besiktningsforetaget skall anmilas till denne inom skilig tid
efter det att skadan mirkts eller bort mérkas (reklamation). Reklamation far dock inte ske senare 4n tre &r efter uppdragets avslutande. Sker inte
reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, forlorar den skadelidande ritten att dberopa skadan. Utdver vad som angivits i
ansvarsbegrinsningen har besiktningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utforande. Besiktningsforetaget har tecknat
konsultansvars[orsikring [6r denna typ av uppdrag.

Det &ligger alltid den skadedrabbade att i héndelse av skada begrénsa denna och dess foljdverkningar. Skador eller foljdverkningar didrav som beror pa
underlatenhet ersitts ej.

Vid berdkning av ev. skadebelopp nedsitts beloppet i samtliga fall for alder och normal forslitning s.k. dldersavdrag.

Vid klagomal skall ni kontakta vart huvudkontor p telefon 08-591 211 80 alternativt skicka ett mail till info@obm.se

Undertecknad uppdragsgivare har tagit del av besiktningens omfattning och allménna villkor.

Ort och datum Uppdragsgivarens namnunderskrift

M6341 - Mjéllby 6:80 Sida 7 (av 11) Senast andrad: 2023-09-22 11:48



Bilaga till besiktningsprotokoll med forklaringar till bedémningssitt vid overlitelsebesiktning

Bedémningsgrunder

OBM Gruppen har valt att redovisa besiktningsresultatet i kolumner dér stegen, "utan anmérkning”, "papekande” och “bor dtgérdas” dr de varianter
som forekommer. Detta system anvinds for att den som ldser protokollet skall forstd vikten av den anmérkning som forekommer. Anmirkning under
kolumnen papckanden kan dock betyda olika saker beroende pé vad som anmirkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys cller liknande som
kompletterar papekandet lzingst ner p4 sidan 3 under rubriken kommentar/riskanalys. Det 4r dirfér mycket viktigt att den text som star under
"kommentar/riskanalys” lises mycket noggrant eftersom det &r dir besiktningsforrittaren ofta utvecklar sina bedomningar. Det dr ocksa viktigt att inse
att besiktningsmannen skall avgdra om fel som ev. forekommer kan anses vara normalt eller inte med tanke pé husets lder och skick. Den fjirde
kolumnen anvinds for att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit tillgénglig for besiktning vid besiktningstillfillet.

Information till sdljare

Om siljaren r med vid besiktingen eller tillginglig p4 annat stt s& gar OBM’s besiktningstekniker igenom vad som ska géras under besiktningen
och stiller frigor om byggnaden. Om besiktningsmannen erhéller muntliga upplysningar om byggnaden s antecknas dessa i besiktningsprotokollet.
Teknikern kontrollerar inte riktigheten i limnade handlingar och/eller upplysningar.

Ersittning till OBM for denna besiktning kan ingd i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forsakring. Om
uppdragsgivaren viljer att inte teckna forsikring efter utford besiktning eller att upphéva miklarens forsiljningsuppdrag sa har OBM ritt att fakturera
uppdragsgivaren for besiktningen efter géllande prislista.

Information om kopargenomging

Om besiktningen har utférts med siljaren som uppdragsgivare s& rekommenderar vi att kparen dverviger att ldta utfora en s.k. kdpargenomgang. Vid
en kdpargenomgang gr man igenom huset pa plats och informerar om det som noterats i protokollet. Detta for att oka forstielsen och minska risken
for missforstand. Nér man ér pa plats ér det ocks ldttare for besiktningsmannen att besvara frigor och funderingar pé ctt pedagogiskt sétt.
Kopargenomgangen kan dven genomforas via telefon men det medfcr en risk att besiktningsmannen ev. inte kan besvara alla fragor pa samma satt.

Allmiin information

Vad ir fukt?

Fukt &r en naturlig del av vér milj5 och livsnddvindig for oss alla. Ibland kan dock fukt stélla till med bekymmer i vira bostédder och byggnader. I vira
hus fortgér hela tiden fuktvandringar sval inifran som utifran. Inifrn genom brukama frén t.cx. matlagning, duschning, mm. och utifrén genom t.cx.
regnvatten, sno, ytvatten, fukt frin marken, etc. I vissa fall medfor dessa fuktvandringar skador pé fuktkéinsligt material och skapar sekundérskador
sasom mikrobiella skador, kemiska emissioner eller t.ex. formforindringar men 4ven estetiska skador.

Radon i luft

Radon ir en gas som uppkommer néir radioaktivt material sdnderfaller. Radon ér en littflyktig gas utan lukt eller annan egenskap vi normalt sett kan
uppleva.

Socialstyrelsen har lagt ut riktlinjer med maélséttningen att samtliga bostider skall ha en radongashalt som understiger 200 Bg/m3 fore 2020. Vid
besiktningar anger diirfor generellt sett vara besiktningsmiin att radonforekomsten bor kontrolleras om inte métprotokoll finns tillgingligt. Detta
behover inte alltid innebéra att matning behéver ske utan att kontakt med kommunens miljéforvaltning kan ge vigledning i denna friga.

Radon kan hirrdra bade ur byggnadsmaterial och ur marklagren under byggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn for dricksvatten eller tar vatten via gemensam vattenbrunn. Radonhalten i vatten bdr ¢j dverstiga 1000 Bq/l vatten.

Vattenkvalité
Vatten tagna ur egna brunnar eller gemensamma brunnar bér kontrolleras med jamna mellanrum f&r att vara séker pa att vatten-kvalitén ar
tillfredsstdllande. Radgdr med kommuncns miljéforvaltning for vigledning.

Besiktning av oljetankar

Den | juli 2000 tridde en ny foreskrift i kraft som innebdr att alla oljetankar mellan en och tio kubikmeter maste besiktigas regelbundet. For oljetankar
utomhus ska en frsta besiktning vara genomford senast den 1 juli 2004, och for oljetankar inomhus senast den 1 juli 2006. En korrosionsskyddad
cistern (vanligast utomhus) ska besiktigas med tolv rs intervall och en stalcistern (vanligast inomhus) ska besiktigas med sex ars intervall.

Energideklaration

Villor till forsdljning skall, enligt ny lag, efter den 1a januari 2009 vara energideklarerade. Villor som ér energideklarerade skall sedan alltid ha en
energideklaration som inte 4r dldre 4n 10 ar vid forséljning.

Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med fardigstéllandet.

Avloppssystem
Besiktningen omfattar inte egna eller gemensamma avlopps-anliggningar. Rddg6r med kommunens miljéforvaltning for viigledning om den aktuella
fastigheten avloppssystem.

Provtryckning av rokgingar
Besiktningen omfattar inte undersokning av rokgangar och dess tithet etc. Var generella instéllning &r att kontakta skorstensfejaren om den murade
skorstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 aren. Eldstiider som inte anvinds erhaller normalt sett automatiskt eldningsforbud.

Brandskyddskontroll
Foreskrifter och allminna rad om rengdring (sotning) och brandskyddskontroll MSBFS 2014:6 anger vilka krav som foreligger pé eldstdder.
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Konstruktions- och detaljbedémning

Tak och vindar

1. Plana/liglutande tak

Ett plant eller liglutande tak kriver i regel mer underhall och ir svérare att kontrollera in t.ex. ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadorna
som upptrider efter lackage eller t.ex. kondensation #r ofta missfirgade innertak, rotskadad raspont etc.

Eftersom takkonstruktionerna i regel inte medger besiktnings-majligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begrdnsade majligheter for
besiktningsmannen att bedoma dess kondition och funktion.

Takets funktion paverkas i forsta hand av dngspérrens tithet, men ocksé av bl.a. isoleringstjocklek, i vissa fall av takets ventilation etc. Eftersom det
ocksd oftast krdvs relativt omfattande forstorande hiltagning for att sikert understka takkonstruktionerna ses denna konstruktion dérfor som en s.k.
dold konstruktion. Det édr dock alltid ytterst upp till kparen att beddma vilka undersckningar som skall vidtagas och vilka risker man accepterar.
Takbeklddnader av papp kraver regelbunden kontroll och underhéll. Takpapp har en forvéntad livslangd om ca 20 ar medan takduk har ca 30 ér eller
mer, vilket aven giller beklddnader av plat.

2. Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp pa yttertak

Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken 4r att takpannoma fuktar igenom vilket medfor skador pa likt och
underlagspapp och ev. underliggande konstruktion. Takpannor fir med 4ren frostsprangningar vilket innebir okad risk for lickage. Aldre
underliggande takpapp har dven en bristande formaga att fungera tillfredsstillande pa grund av att tétskiktet torkat ut och vatten kan licka igenom och
skada underliggande konstruktioner.

Mosspévixt och liten dverlappning pa takpannoma, liten taklutning och utsatt lage medfor ocksd 6kad risk.

Normal underhalisintervall for underlagspapp och takpannor ér ca 30-40 ar.

3. Vind med mikrobiella skador

En vind som har mikrobiella skador pa yttertakets insida och dér ldckage genom yttertaket kan uteslutas bdr undersékas noggrant. Orsaken kan vara att
varm inneluft tringer upp p4 vinden pa grund av otitheter i vindsbjilklaget. Den varma luften som befuktats i inomhusmiljén kan kondensera eller
skapa en hog fuktighet i det kallare yttertaket. Om detta intrdffar ar det av stdrsta vikt att &ven undersdka byggnadens allménventilation, vindens
isolcringstjocklck, angspirr, ventilationsspalter m.m.

Fasader

4. Tegelfasader med missfirgning saltutfillningar, med utsatt lige m.m.

Hog fuktintrangning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhiller mikrobiella skador. Orsaken kan vara undermalig luftspalt
bakom skalmuren, undermalig vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viggkonstruktionen. Aven s.k. sommarkondens
kan intréffa nér varm solinstralning traffar den fuktiga vaggen och medfor fuktvandring in i vdggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s.k. tunnputs dér putsen sitter direkt p vagg-isoleringsskivan kallas enstegsfasad.

Dessa yttervdggar saknar ventilationsspalt i viiggkonstruktionerna och risk for fuktintrdngning i vigg foreligger. Skadoma i viggama forblir ofta
osynliga bade invéndigt och utviindigt i inledningsskedet.

En teknisk undersokning av en sidan fasad medfor relativt omfattande héltagning.

Killare

6. Killarviggar

Om killaryttervdggarnas utvindiga fuktisolering bestar av tjérstrykning har denna en begrénsad livslingd (ofta ca 15-25 ar). Detta innebér att
utvindiga atgirder i manga fall skall ses som naturligt och noédvandig efter denna tidsperiod. Om den utvindiga fuktisoleringen forlorar sin tithet kan
det medfora skador pé yttervdggarnas insida, se dven utreglade viggar nedan.

7. Utregling pa Killarviiggarnas insida

Om utregling forekommer pé kallarytterviggarnas insida kan fukt- och mikrobiella skador uppsta, framst i dess nederdel. Trireglar, syllar och
vaggskivor riskerar att utséttas for hog fuktighet med mikrobiella skador som fGljd.

Aven kondensutfédllning kan forekomma i viggama vid for viggarna ogynnsamma temperaturer.

Golvkonstruktioner

8. Flytandc golv pa betongplatta

Flytande golv betraktas ofta som en riskkonstruktion d& konstruktionen generellt sett har flera mdjliga fuktrelaterade brister. Organiskt material under
golvets dngspérr eller cellplast exponeras ofta for en hog fuktighet frén betongplattan och mikroorganismer erhéller en acceptabel livsmilj6. Detta kan
pa sikt medfora lukter eller annan oangenidm luftkvalité inomhus.

Ytter- och innervdggssyllar saknar i manga fall fuktspérr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

9. Uppreglade golv pé betongplatta

Det uppreglade golvets risker ligger generellt sett i foljande, organiskt material sdsom tréreglar, spdnrester m.m. ligger i kontakt med den betongplattan
som om den &r fuktig ger upphov till mikrobiella skador.

Den 6verliggande isoleringen ger en temperaturskillnad som skapar en hgre relativ fuktighet under densamma. Det ir dessutom inte ovanligt att
betongplattan har ingjutna reglar med stor risk fér mikrobiella skador som foljd. Ytter- och innervéggssyllarna saknar i manga fall fuktsparr, under
dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.
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Torpargrunder och krypgrunder

10. Torpargrund/krypgrund

Den sjilvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som en riskkonstruktion. Orsaken ér bl.a. den forh6jda fuktigheten i grunderna under
sommarhalvaret som ofta kan leda till mikrobiella skador. Avsaknad av fuktspiarr med hogt fukttillskott fran marken till grunden kan ocksa vara en
orsak liksom kylande berg i dagen i grunden m.m. Vi anser det vara mycket viktigt att alltid ta upp en lucka och inspektera grunden om detta
rekommenderas i besiktningsprotokollet. Om grunden inte beddms vara fysiskt besiktningsbar kan det vara nodvéndigt med héltagning i bjilklaget for
kontroll av dess status.

11. Fonster

Fonster med isolerkassetter och 3 glasfonster kan med tiden tappa sin téthet och ge upphov till missfargningar mellan fonsterrutorna.

Detta &r i huvudsak en skada av estetiskt natur d3 fonstrets isolerings-formaga bara marginellt paverkats. Fonster av aktuell typ anses generellt sett ha
en livsldngd pa ca 25-30 4r dven om nyare fonstertyper anses ha en lingre livsldngd &n de dldre fran slutet av 1970-talet och borjan av 1980-talet.
Fonster av typen tvaglasfonster och fonster med trikarmar anses ha en liknande teknisk livslingd (25-30 4r) som ovan nimnda fonstertyper &ven om
skadorna istillet dr orsakade av fukt- och rétskador.

12. Aldre badrum
Aldre badrum med kakel och eller klinkers har ofta svagheter gillande bakomvarande tatskikt och golvbrunnens anslutning till titskiktet. Golvbrunnen
och roren ér ofta gjorda av gjutjirn och kan vara rostangripna. Risken for fuktskador bedéms ddrfor vara hogre.

13. Klinkers pa tribjilklag

Klinkers pé trébjilklag dr i manga fall en olamplig konstruktion d& mindre rorelser alltid uppstér i trékonstruktioner dels beroende pa
arstidsforéindringar men dven pé grund av belastningar. Detta kan leda till sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller i underliggande tétskikt. Om
underliggande tdtskikt skadas i vatutrymmen riskeras att fuktskador uppstar om golvet exponeras for vatten.

14. Golvbrunnar

Golvbrunnens anslutning till golvytskiktet ir av stdrsta vikt for vatrumsgolvets funktion. Det finns dérfor en branschrekommendation som séger att om
vitutrymmet renoverades efter 1990 s& bor golvbrunnen bytas och efter 2007 s skall den bytas. Gjutjarnsbrunnar skall dock alltid bytas.

Om golvbrunnen &r smutsig vid besiktningen kan inte anslutningen till omgivande tatskikt eller ytskikt bedomas, vilket d& noteras i protokollet.

Riskanalys och fortsatt teknisk undersokning

Det ir i ménga fall svart eller omgjligt att faststilla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid 6verlatelsebesiktningen utan héltagning
och anvindande av tekniska hjdlpmedel ssom t.ex. fukt- och temperaturgivare.

Riskanalysen och rekommendationen om fortsatt teknisk undersdkning ger dirfor besikiningsforréttaren mojlighet att varma for risker och
rekommendera undersdkningar som inte ingdr i en dverlatelsebesiktning. Ofta kan forrattaren inte bedéma om foreliggande konstruktioner fungerar
tillfredsstéllande eller inte. :
Mainga konstruktioner fungerar fortraffligt trots att dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana konstruktioner inte alls
fungerar tillfredsstéllande.

For en bestillare av en dverlatelsebesiktning dr det darfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgdra om t.ex. den fortsatta tekniska
unders6kningen skall utforas, eller om man som bestéllare kan tinka sig att ta foreliggande risker och ldgga in dessa i den totala kalkylen av
fastighetskopet.

il br konstrukti ntroll
Bilagan for konstruktionskontroll utfors for att utgora underlag till den forsékring som siljaren kan teckna.
Kontrollen innehéller en undersokning av valda konstruktionen genom att teknikern miter fukten i provhél som tas upp i vissa kéinsliga konstruktioner.
Teknikern miter relativ fuktighet (RF %) och/eller Fuktkvot (FK %). Nir den relativa fuktigheten mits i provhalen kontrolleras hur mycket fukt luften
innehaller vid en viss temperatur. Det finns god kiinnedom om vid vilken relativ fuktighet t.ex. mikrobiella skador upptréder och detta kallas ddrfor for
kritiskt gransvarde.
Det kritiska gransvérdet brukar anges till 70-75 % RF (i luft, t.ex. i mineralull) och for fuktkvot 15-17 % (avser oftast trimaterial).
Provhal gors pa platser dir delar av stommen kan vara exponerad for skadlig fukt.
I regel borras ett storre hél och ett mindre i de valda konstruktionerna.
Haltagning utfores i byggnader med platta p& mark, killare eller souterringvéning. Denna haltagning utfors under forutsittning att det finns
uppreglade golv, flytande golv, utreglade viggar etc. i anslutning till grundkonstruktionen.
Har byggnaden krypgrund géors hiltagningen i regel underifrin och om byggnaden har torpargrund borras stickprovshélen ovanifrdn. I vissa fall kan
det vara nodvéndigt att ta upp en inspektionslucka till grunden om sédan saknas eller att uppdragsgivaren utfor ndgon annan atgard for att mojliggéra
en relevant provtagning.
Observera att métvirden under de kritiska griansvirdena inte dr ndgon garanti for att konstruktionen &r felfri. I vissa konstruktionsfall kan fuktvirdena
variera Over arstiderna och i andra fall kan hdgre fuktvirden finnas pa andra hal i konstruktionen.

M6341 - Mjéllby 6:80 Sida 10 (av 11) Senast &ndrad: 2023-08-22 11:48



Avskrivningstider for olika material och installationer

Féljande lista redovisar generell teknisk livsldngd fér installations- och byggnadsmaterial.

Utvandigt

Tak:

Takpapp

Takduk

Takpapp, under takpannor

Korrugerad takplat
(underliggande takpapp)

Bandfalsad plat
(med underliggande takpapp)

Platdetaljer
Hangrannor o stupror
Underlagstak

Fasader:

Trépanel

Farg pa fasad o trédetaljer
Puts

Fonster:
Isolerglas
Fbnster, tra
Dorrar

Kallaryttervdggar:
Fuktisolering, tjara
Dréneringsledning

Invindigt
Malning/tapetsering
Plastmatta pa golv
Laminatgolv

Parkett

25 ar
40 ar
353ar

*Kan ej anges, beror av hur mycket [uft systemet paverkats av.
Uppgifterna kommer bl.a. fran renoveringshandboken, SABO avskrivningsregler, meddelande M84:10 Statens institut for

byggforskning samt erfarenhetsmassiga varden.
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Invandigt

Ytskikt vatutrymmen
Vatrumsmatta
Tatskikt under klinker

Tatskikt under klinker
(dispersion cax1980-1995)
Vatrumstapeter

Installationer for vatten
Avloppsledningar, gjutjarn

Avloppsledningar, pvc
(installerad fore 1974)

Avloppsledningar pvc
(installerad efter 1974)

Vattenror galvad
Vattenror koppar

Vidrmeledningar och
radiatorer av stal
Porslin

Elinstallationer
Kablage, centraler

Vitvaror
Varmvattenberedare

Luft/luft virmepump
Varmepumpar, ovriga

50 ar
25 ar

40 ar

35 ar
50 ar
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