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1.  Uppdragsbeskrivning

1.1. Varderingsobjekt
Fastigheten Alvesta Brunshult 1:5
Lage och omfattning framgar av bifogade kartbilagor, se bilaga 1.

1.2 Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten, forsaljning i Syd.

1.3. Syfte

Andamalet med virderingen ar att beddma virderingsobjektets marknadsvirde som
beslutsunderlag infor exekutiv forsaljning.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika forsaljningspriset for en fastighet vid en viss
angiven vardetidpunkt pa en fri och dppen marknad.

1.4. Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar december 2025.

1.5. Forutsattningar

Allmant

Forum Fastighetsekonomi iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedomningar orsakade av att
felaktigt erhallna sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar oriktiga eller
ofullstandiga.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en oversiktlig information om varderingsobjektet.
Med besiktning avses inte funktionskontroll av byggnadskonstruktioner, utrustning eller fast
inredning.

Vidare aligger det en eventuell kpare att sjalv bilda sig en uppfattning om byggnaders
standard och rationalitet, skogens och jordarnas beskaffenhet, granser mm. Infér exekutiv
auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhamtas.

Utlatandet fritar inte en kdpare i nagot avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB
4:19.

Handrackning

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada egendomen
kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8
kap. 18§ utsokningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for kdparen nar den behdvs
for tilltrade till bostad pa fastighet eller till I6s egendom, tex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och
dven biutrymmen som tex. Vind, kéllare och garage for privatbil. Kbparen kan daremot fa
betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, tex. sarskilda férradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedomning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta kronofogden for mer information om handrackning.
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2. Varderingsunderlag

e Besiktning och inventering utford 2025-12-12 av undertecknad, Lisa Skagerberg.
Vid besiktningen deltog lagfaren agare.

e  Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret.

e  Ortsprismaterial.

3. Beskrivning

3.1. Allmant om varderingsobjektet
Fastigheten utgors av en bebyggd lantbruksenhet (typkod 120) om totalt 14,8280 hektar
enligt den allmanna fastighetsinformationen.

11 ha skogsmark, 2 ha betesmark och 3 ha ovrig mark enligt taxering. Varderingsobjektet ar
bebyggt med ett bostadshus och en ekonomibyggnad som bedoms utgora
komplementbyggnad till bostadshuset.

| fastigheten har uttagits 1 penninginteckningar om totalt 200 000 kr.

3.2 Lage och vagbeskrivning
Fastigheten ar belagen ca 10 — 15 km vaster om Alvesta. Lage framgar av bifogat kartutdrag,
se bilaga 1.

3.3. Areal

Fastighetsregistret redovisar totalt 14,8280 ha (hektar). Utifran digitalmatning av
undertecknad pa ajourhallen fastighetskarta fran Metria erhalls en totalareal om 15,2 ha,
denna areal har anvants i varderingen. Se bifogad indelningskarta for agoslag, bilaga 1.

Arealen fordelar sig enligt foljande:

Ovrig mark 2,5 ha
Skogsmark 11,7 ha
Jordbruksmark 1ha
Summa 15,2 ha
3.4. Planférhallanden och bestammelser

Inga planer eller bestammelser finns upptagna i bifogat FDS-utdrag.

3.5. Forvarvstillstand

Forsamling ar inte en glesbygdsforsamling enligt Jordforvarvsforordningen vilket innebar att
forvarvstillstand inte kravs for fysiska personer. For juridiska personer krévs alltid
forvarvstillstand.
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3.6. Servitut och samfalligheter
Fastigheten belastas av ledningsratt gallande vattenledning m.m. (last). Fastigheten har del i
gemensamhetsanldggningen Alvesta Lyngsasa GA:1 Se bifogat FDS-utdrag bilaga 2.

3.7. Arrende, hyror, nyttjanderatter
Okant.
3.8. Taxeringsvarden

Fastighetens asatta taxeringsvarde ar 1 828 000 kr enligt lantbrukstaxeringen 2023, uppgiftsar
2023.

3.9. Byggnader

TOMT

Tomtmarksomradet bestar av grasytor med trdd och buskar.

BOSTADSHUS MED KOMPLEMENTBYGGNAD

Byggnaden bestar av ett 1,5 plans hus.

Byggnadsar 1909 enligt taxeringen.

Stommeii tra.

Trafasad.

Pannor pa tak.

Tvaglasfonster.

Enskilt vatten och avlopp enligt taxeringen. Svar fran kommunen: Ja, tillstand finns. Avlopp
anlagt 2010, slamavskiljare trekammarbrunn och infiltration. Anmdrkning tillsyn 2024. Ndsta
tillsyn 2027.

Uppvarmning: Pelletspanna som ar omgjord till vedpanna enligt uppgift. Vattenburet system.
Invandiga ytskikt: Laminat, plastmatta och tratak.

Boarea ca 115 kvm och biarea 35 kvm, enligt taxeringen. Bedoms rimlig efter oversiktlig
digital matning av byggnadens utvandiga matt.

Planldsning
Markplan med tva entréer, hall, kok, badrum, vardagsrum och rum.

Ovre plan med tva rum och toalett.

K6k med ljus skapinredning, vitvaror i form av spis med inbyggd ugn, flakt och kyl.
Badrum utrustat med dusch, wc och tvattstall. Plastmatta pa vaggar och golv.
Toalett utrustat med wc och tvattstall. Plastmatta pa vaggar och golv.

Sammanfattning bostadshus
Invandigt ar huset i ndgot samre skick. Malning pabérjad utvandigt, ej fardigstalld.
Hang- och stuprannor behover ses over.
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EKONOMIBYGGNAD/KOMPLEMENTBYGGNADER

Byggnad 1
Byggnad med plattak och trafasad. Anvands som férrad och haststall med 3 mindre boxar.

Hang- och stuprannor saknas. El indraget. Gjuten platta. Loft. Ca 140 - 160 kvm, efter digital
matning av byggnadens utvandiga matt.

Byggnad 2
Byggnad med pannor pa tak och trafasad. Anvands som vedforrad/forrad. Hang- och

stuprannor finns pa en sida. Okant om det finns el och vatten indraget. Ca 25 - 35 kvm, efter
digital matning av byggnadens utvandiga matt.

3.10. Skogsmark

Enligt undertecknads indelning utgors 11,7 ha av skogsmark. Storsta delen utgors av ungskog i
aldern 10 - 20 ar, dar det dominerande tradslaget ar bjork med inslag av gran. Det
nyupptagna hygget ar ej planterat. Enstaka 6verstandare finns. Intill gardscentrum véxer
olikaldrig 16vskog med inslag av gran, i bestandet finns ldvundervaxt.

Virkesforradet beddms uppga till ca 583 m3sk, motsvarande ca 50 m3sk/ha. | falt uppskattad
virkesvolym har kontrollerats bestandsvis gentemot laserscanningen. For aktuellt omrade har
laserscanning genomforts senast 2022-03-09. Redovisat virkesforrad pa bestandsniva utgor
resultatet av en vagning mellan i falt uppskattad volym och resultatet fran laserscanningen
efter beaktande av tillvaxt sedan 2022.

Mer detaljerad beskrivning om skogen bifogas, se bilaga 3.
3.11. Jordbruksmark

Bete

Enligt undertecknads indelning utgérs 1 hektar av betesmark. Betesmarksfalten har en nagon
slipptrad arrondering och faltform gentemot narliggande fastigheters jordbruksmark. Enligt
taxeringen har betesmarken normal avkastning och kvalité.
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4. Varderingsmetoder

Varderingen har utforts med tillampning av en s.k. delvardesmetod, dvs. varderingsobjektets
olika delar marknadsvérderas var for sig varefter erhallna delviarden summeras till ett
totalvarde for objektet. Hela varderingsobjektet har aven varderats med en ortsprismetod.

| slutsatsen har varderingsobjektets marknadsvarde bedémts utifran en vagning
varderingsmetoderna emellan med beaktande av objektsspecifika avvikelser som inte
varderingsmetoderna hanterar, exempelvis det lokala laget.

Olika objekt varderas vanligtvis med varierande metoder. Nedan foljer en kort genomgang av
de vanligaste forekommande metoderna anpassade for lantbruksvardering.

4.1. Ortsprismetod

Metod for bedémning av marknadsvarde for hel fastighet, eller del av (skog, indgomark,
byggnader etc.), med ledning av priser som erlagts for likartade fastigheter, jamforelseobjekt.
Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten.
Képeskillingarna kan antingen jamforas direkt eller stallas i relation till ndgon eller nagra
vardepaverkande egenskaper hos fastigheterna. Vanliga jdmfoérelsetal pa lantbruk ar kr/m3sk,
kr/ha, K/T (Képeskilling/Taxeringsvarde for jamforelseobjekten).

Ortsprismetoden har fordelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvardet forutsatt
att ett antal likvardiga fastigheter omsatts pa senare tid, detta fungerar bra pa
smahusmarknaden men &r oftast en begransning vid vardering av hela lantbruksfastigheter
som omajliggor en direkt jamforelse, fastigheters kopeskillingar emellan. | stallet anvands
med fordel K/T for storre geografiska omraden med ett jamforelseurval likvardigt
varderingsobjektet. Fér skogsmark &r annars kr/m3sk och kr/ha de mest anvanda
jamforelsetalen.

4.2. Avkastningsmetod

Metod for att beddma avkastningsvarde med utgangspunkt fran forvantade intdkter och
kostnader vilka, tillsammans med restvardet, nuvardeberaknas till vardetidpunkten. Genom
att utga fran marknadens framtidsbedémningar och férrantningskrav kan metoden anvandas
som underlag for marknadsvardebedomningar. Objektets restvarde avseende skog och
skogsmark utgors av vardet av alla framtida skogsgenerationer (utéver innevarande
generation).

Avkastningen kan dven berdknas utifran forvantade arsresultat, hyror eller arrendeintéikter
med beaktande av forvaltningskostnader, detta ar ett normalt férehavande vid vardering av
industrier, jordbruksmark, jakt och hyresbostader.
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5. Vardering

5.1. Delvardesmetoden

TOMT OCH BOSTADSBYGGNAD MED KOMPLEMENTBYGGNAD

Vardebedémningen har skett enligt ortsprismetoden, jamférelseobjekten bestar av relativt
jamforbara kop fran januari 2025 med liknande boyta och standardpoéang.

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga kopeskillingskoefficienten
(kopeskillingar pa forsalda objekt i forhallande till taxeringsvarden) for narvarande &r ca 1,75
for ett urval av forsaljningar.

Varderingsobjektet beddms som nagot samre an jamforelseobjekten, pa grund av ej godként
avlopp. Mot bakgrund av ovan bedéms de lagre K/T-talen (1 — 1,06) 6verensstamma pa
aktuellt varderingsobjekt motsvarande 1,03.

For aktuellt varderingsobjekt har taxeringsvardet raknats om till nivan fér smahustaxering
2024 - 2026 for en korrekt jamforelse med ortsprismaterialet. Det beraknade taxeringsvardet
uppgar till 707 000 kr. Kdpeskillingskoefficienten applicerat pa det beraknade taxeringsvardet
indikerar ett marknadsvarde om ca 700 000 — 750 000 kr for varderingsobjektet.
Ortsprismaterial bifogas, se bilaga 3.

Med hansyn tagen till radande lagkonjunktur och mot bakgrund av ovan bedéms det
enskilda marknadsvardet till 700 000 kr inklusive komplementbyggnader.

JORDBRUKSMARK

Bete

Omséttning av rena aker- och betesmarksforséljningar pa den 6ppna marknaden, ”ej
smittade” av andra agoslag eller byggnader, ar narmast obefintligt i centrala Gotalands
skogsbygder. Enstaka kop genomfors som fastighetsreglering grannar emellan men utan att
ha varit konkurrensutsatta. Mot bakgrund av ovan har aktuellt objekt varderats genom
nyckeltalet K/T (Képeskilling / Taxeringsvarde) omfattande jordbruksmarksforsaljningar inom
centrala, véstra och sédra Gotaland sedan 2024. Képen redovisas i nedanstaende
tidsutvecklingsgraf utifran nyckeltalet K/T.

Riktvardet for jordbruksmark vid berdkning av taxeringsvarde avser dker.
Marknadsvardebedémning av betesmark sker darmed i tva steg — marknadsvardebeddémning
av gkermark varefter marknadsvardebedomning av betesmark sker.

Enligt Skatteverket &r riktvardet fér normal god akermark inom aktuellt
taxeringsvardeomrade 55 000 kr/ha enligt senaste taxeringen AFT 23. Regressionsanalys av
genomforda jordbruksmarksforsaljningar inom centrala, vastra och sodra Gotaland visar pa
ett genomsnittligt K/T-tal kring 1,8. Regressionsanalyskurva bifogas nedan.

Beaktat varderingsobjektets nagot splittrade arrondering och beskaffenhet bedéms K/T-tal
inom intervallet under genomsnittet (1,1-1,8), motsvarande K/T-tal kring 1,5, mer
jamforbara.

, f:f-’-'-ﬂ:ﬁ
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Ortspris jordbruksmark - nyckeltal = K/T-tal
Bla linje och noteringar = s6dra och véstra delarna av Gétaland
Radd linje och roda noteringar = Vastra Gétaland
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Om ovan redovisade K/T-tal appliceras pa varderingsobjektets riktvarde om 55 000 kr/ha

erhalls ca 82 500 kr/ha.

Det genomsnittliga betesmarksvardet ligger normalt inom intervallet 30-60% av lokala
akermarkspriser. For utpraglade slattbygder (tex. sédra Skane, vastgotaslatten, dstgotaslatten
m.fl.) med mycket hoga akermarksvarden ligger nivan normalt sitt inom den lagre delen av
intervallet medan den for utpraglade skogsbygder (dar skillnaden mellan dker- och
betesmarksvarden ar mindre) ligger inom den Ovre delen av intervallet.

Sett till varderingsobjektets splittrade arrondering gentemot narliggande fastigheters
jordbruksmark och begransade areal bedoms betesmarksvardet motsvara 60% av
akermarksvéardet, vilket ar i niva med kalmark skog inom aktuellt omrade.

Mot bakgrund av vad som beskrivits ovan bedoms betesmarksvardet till
totalt ca 50 000 kr.

SKOG OCH SKOGSMARK

Avkasthingsmetoden

Efter simulerade kalkyler gentemot tillganglig forsaljningsstatistik har god overensstammelse
erhallits med en linjart glidande diskonteringssats fran 4,5 % for den yngsta till 5,5 % for den
aldsta skogen inom denna region vid anvandande av aktuella prislistor och kostnader vid
redovisad vardetidpunkt. Till aktuella virkesprislistor har adderats dubbel certifiering (FSC,
PEFC) samt normalt forekommande marknadspaslag. Rotnetton for avverkningsmogen skog
har anpassats efter samtal med regionala virkeskOpare innevarande avverkningssasong.

| vardekalkylen har 2% av foryngringsavverkningsvolymen generellt lamnats som evighetstrad
vid avverkning. For skog med uttkade krav pa miljohdnsyn har hogre evighetstradsandel och
overhallning angivits.

Med Bestandsmetoden (BM) erhalls for aktuellt objekt 618 000 kr, se bilaga 7.
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Med fastighetens storlek och goda arrondering bedéms jaktvardet till 5 000 kr/ha
motsvarande en jaktarrendeniva om 150 kr/ha och ar vid 3% kalkylréanta, for 11,7 ha
erhalls 58 000 kr.

Totalt varde for skog och jakt uppgar till ca 676 000 kr.

Ortsprismetoden
Forum Fastighetsekonomi insamlar maklares forsaljningsprospekt vilka sammanstalls i en

databas efter att kopen genomférts och vunnit lagfart alternativt fastighetsreglerats. Utifran
detta material kan gallring ske for olika landsdelar, fastighetsstorlekar och skogliga
beskaffenheter for nyckeltalsjamforelser gentemot ett aktuellt varderingsobjekt.

Det analyserade materialet har avgransats enligt foljande:

e Kop fran juli 2024
¢ Narmast helt rena skogsmarksfastigheter
e Kronobergs lan.

Ortspriset ar sammanstallt i regressionsgrafer i bilaga 6.

Enligt ortsprisstatistikens regressionsanalyskurvor dr sambandet mellan m3sk/ha
och kr/ha relativt linjart samband.

Den produktiva skogsmarksarealen har berdknats till 11,7 ha och virkesférradet har
uppskattats till ca 583 m3sk motsvarande 50 m3sk/ha. Prisnoteringar vid sa pass Idg volym
saknas. Mot bakgrund av vad som beskrivits ovan avseende ett férhallandevis linjart samband
mellan m3sk/ha och kr/ha erhalls nyckeltal om ca 65 000 kr/ha vid aktuellt virkesforrad.

Efter applicering av nyckeltalet pa varderingsobjektets areal om ca 11,7 ha erhalls ett totalt
varde om ca 760 000 kr.

Samlad marknadsvardebedémning skog

Marknadsvardet grundas pa en vagning mellan ovan redovisad delvdrdesumma och
ortsprismetodens resultat. Normalt laggs da storst vikt vid den marknadsanpassade
avkastningsmetodens resultat som vid kontroll av virderade objekt som omsatts pa den
O6ppna marknaden oftast visar pa bast dverensstammelse gentemot erlagda képeskillingar.

For varderat omrade beddms det inte finnas uppenbara skal att subjektivt korrigera
varderingsmetodernas samlade resultat varken i positiv eller negativ riktning for annan
marknadspaverkan (ickemonetéra nyttor eller motsvarande) som inte metoderna hanterar
sasom lokalt ldge, arrondering, brukningsrestriktioner etc.

Mot bakgrund av vad som beskrivits ovan, samt beaktat att mindre areal skogsmark ofta saljs

for hogre nyckeltal pga. laga képeskillingar, bedéms véarderingsobjektets marknadsvarde till
750 000 kr.

—
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Bedomt marknadsvarde motsvarar nedan redovisade nyckeltal:

- 64103 kr/ha
- 1284 kr/m3sk

SUMMERING AV DELVARDEN
Nedan foljer en sammanstallning av de marknadsrelaterade delvardena enligt ovan.

Smahusenhet inkl. komplementbyggnader 700 000 kr
Skog- och skogsmark 750 000 kr
Jordbruksmark 50 000 kr
Summa 1500 000 kr

6. Marknadsvardebedémning

Summan av delvdrdena ligger normalt satt inte i niva med vad hela fastigheten skulle inbringa
vid forsaljning i dess helhet. En presumtiv kdpare av mindre objekt (liknande

aktuellt varderingsobjekt) ar normalt satt endast intresserad av vissa delar varfér man ej ar
benégen att betala fullt pris for alla ingaende delvérden. Prisnivaer inom intervallet 80 - 100%
ar vanligt forekommande.

Mot bakgrund av ovan bedoms fastighetens marknadsvarde slutligen till:

1 300 000 kronor

Enmiljontrehundratusen kronor

Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en forséljning pa den éppna
marknaden. En fastighets marknadsvdérde kan endast bedémas inte bestimmas eller
berdknas.

Véirdebedémningen har aktualitet sa ldnge fastighetens fysiska egenskaper,
marknadsférutsdattningar eller s.k. omvdrldsfaktorer inte fordndras.

e
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Halmstad 2025-12-29

Uin (agr

Lisa Skagerberg
Skogskandidat
Lantbruksvarderare

/{/ W W@
/Janna Bjork

Skogsmastare
Av Samhallsbyggarna auktoriserad lantbruksvarderare

AUKTORISERAD
LANTBRUKSVARDERARE
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SAMHALLSBYGGARNA
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Bilaga 2:1

) ‘ FaStlg hetSOk 038 Allmé&n Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmédnna
Alvesta Brunshult 1:5 909a6a51-9ace-90ec-e040- 070002740 delen
ed8f66444c3f 2013-07-05
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0764 Hjortsberga-Kvenneberga 105079 inskrivningsdelen
Socken: hjortsberga 2025-09-25

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-11-28

Adress

Adress

Brunshult Lindsnas 1
342 93 Hjortsberga

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2021-09-20 D-2021-

- 00412254:1
Berort fang

D-2021-00412254:1, andel 1/1
Kop (inklusive transportkop):
2021-08-10

Kopeskilling: 1 300 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-09-23, 278 055 sek. beslutsnr 12254804490 2025-09-24 D-2025-00341642:1

Utmétning 2025-09-2. beslutsnr 12254803336 2025-09-24 D-2025-00341641:1

Anmarkningar

Avser inteckning D-2021-00213438:2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 200 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
2 200 000 SEK 2021-05-20 D-2021-00213438:2

Inskrivningar
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Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag

Nyttjanderatt 2013-06-20

Ovrigt andamal: omrade

Anmarkningar

Beviljad 13/12279

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Akt
13/8903

A Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar

Alvesta Lyngsasa GA:1

Anmarkningar

Samtliga marksamf inom trakten brunshult utplanade se (AKT 0764-94/43)
Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rattsforhallande Réttighetstyp
Vattenledning mm Last Ledningsratt

Bildningsatgéard
Ledningsatgéard

Beskrivning
Vattenledning mm

Ovrig berorkrets, med réttsforhallande

Forman
Vaxjo Kommun

Last

Alvesta Alvesta 15:1

Alvesta Brunshult 1:4-5,12,16

Alvesta Forsa S:2, 2:5, 3:28, 4:6, 6:2-3
Alvesta Forsdala 2:8

Alvesta Gemmatorp 1:3-5,7-8,11,13
Alvesta Hjortsberga-Vret 1:2-3,5
Alvesta Hjartanas 3:16, 4:7, 6:1, 7:1, 8:1
Alvesta Humlaryd 1:13

Alvesta Kvintas 1:7, 2:1

Alvesta Lekaryd S:1, 6:2, 9:4,15,18,23, 15:1
Alvesta Mo 3:2

Alvesta Sjoatorp 1:6,17-18, 4:5, 6:4, S:1
Alvesta Skoldstad 9:1
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Beteckning
0764-05/48.1
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Alvesta Séllareboda 1:3
Alvesta Transjo 4:9
Alvesta Alganés 1:3,6,8

Taxeringsenheter
Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Lantbruksenhet, bebyggd (120) 227895-5

Taxeringsar
2023

Ingaende varden
Tomtmark
Bostadsbyggnad
Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment
Akermark
Betesmark
Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Taxerade agare

Varderingsenhet betesmark 34299149 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
56 000 SEK 7007

Varderingsenhet ekonomibyggnad 34300149 (2023)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
53 000 SEK 7007

Beskaffenhet Vardear
Godtagbar utformning och i
godtagbart skick (2)

Varderingsenhet skog 34298149 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
738 000 SEK 705

Virkesforrad totalt
104 kbm/ha

Virkesforrad l6v

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 34302149 (2023)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
781 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

Sida 3 av 5

Samtaxerad
Nej

Taxeringsvarde
1828 000 SEK

200 000 SEK
781 000 SEK
738 000 SEK
0 SEK

0 SEK

0 SEK

56 000 SEK

53 000 SEK

Andel
ik o

Samfalld
Nej

Byggnadsyta
209 kvm

Under uppférande
Nej

Areal
11 ha

Bonitetsklass

Total standardpoéng

27

Nybyggnadsar

Bilaga 2:3

Typ av fastighet
Fastighet

Areal
15 ha

11 ha
0 ha
0 ha
0 ha
2 ha
0 ha

3 ha

Juridisk form

Fysisk person

Beskaffenhet

Normal avkastning och kvalitet.
Avviker hogst 30 %

Byggnadskategori
Djurstall, maskinhall mm. vardear
fore 1980 (11)

Virkesforrad barr

Bostadsyta
115 kvm

Tillbyggnadsar

2025=12:01
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35 kvm 122 kvm 1909 1957
Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1936 Nej il

Vvarderingsenhet smahus tomtmark 34301149 (2023)

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade Fastighetsrattliga férhallanden Tomtareal

200 000 SEK 764900 Utgor en eller flera sjalvstandiga 2000 kvm
fastigheter

Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandnara mer  Enskilt vatten i

an 150 m Enskilt aviopp

Allmé&nna delen

Skattetal

Skattetal Skattetyp

1/32 Mantal

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Laga skifte D 1889-09-04 07-HJO-64
Fastighetsreglering akt 0683-1676 i f-lan 2007-11-28 0764-07/44
Ledningsrattsatgard 2008-01-14 0764-05/48
Ledningsrattsatgard 2013-07-05 0764-05/48
Ursprung

Alvesta Brunshult 1:1

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6306982.2 461843.4

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 148 280 m? 148 280 m? 0m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

G-Hjortsberga Brunshult 1:5 1994-11-30 0780-94/64

Kalla: Lantmateriet
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Fastighetskarta liten

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.2 Sammanstillning éver fastigheten: R12A
FORUM FASTIGHETSEKONOMI Brunshult 1:5 Datum: 2025-12-29
HALMSTAD K&rningsnr: 07-2-5070/00
Lan: Kronobergs lan Kommun: Alvesta

Faltarbete: 2025-12

Forsamling: Hjortsberga

Arealfordelning

Virkesforrad

ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 11,7 77 Tall 0 0
Hansynsmark 0,0 0 Gran 269 46
Skogsimpediment 0,0 0 Lov 14 2
Akermark 0,0 0 Bjork 300 52
E_’_:etesmark 1,0 7 Contorta 0 0
Ovrig mark 2,5 16 Ek 0 0
Vatten 0,0 0 Bok 0 0
Total areal 15,2 Totalt férrad 583
Forrad per ha 50
B skoo P I Ta
Hansyn " Gran
Imp. B Lov
Aker B Biork
I Bete B contorta
Owrig Ek
B vatten B Bok

Bonitet och I6pande tillvaxt

\Féreslagen avverkn. under tio ars perioden

Medelbonitet: 7,1 m3sk per ha Slutavverkning 140 m3sk
Tillvaxt per ar: 4,5 m3sk Gallring 0 m3sk
Ideal prod.férmaga: 83,3 m3sk
Totalt 140 m3sk
Medeltransportavstand \Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden \
Slutavverkning: 240 m Slutavverkning 140 m3sk
Gallring: 239 m Gallring 0 m3sk
Medel: 239 m Medel ttrp.avst 300 m
Alderklassférdelning
Areal % 5
60—
il
40
30—
20
B | | | | |
Kalm 1-10 1-20 21-30 3140 4150 5160 8170 7180 2100 ©1-100 101-110 111+

Alder
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.2

FORUM FASTIGHETSEKONOMI
HALMSTAD

SKOGSVARDERING

vardeberakning for fastigheten
Brunshult 1:5

Kérningsnr:

Sida:
Datum:

Bilaga 7:1

R02G
1(2)
2025-12-29
07-2-5070/00

Férsamling: Hjortsberga Vérderare: Lisa Skagerberg
Kommun: Alvesta Faltarbete: 2025-12
Lan: Kronobergs lan Varderingstidpunkt: 2025-12
AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Produktiv skogsmark 11.7 ha Tall 0 O 2 0
Hansynsmark 0.0 ha Gran 269 46 426 56
Skogsimpediment 0.0 ha Lév 14 2 0 O
Akermark 0.0 ha Bjork 300 52 338 44
Betesmark 1.0 ha Contorta 0 O 0 O
Ovrig mark 25 ha Ek 0 O 0 0
Vatten 0.0 ha Bok 0 O 0 O
Totalareal 15.2 ha Virkesforrad totalt 583 766
Virkesforrad per ha 50 66
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 7
Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 45
ALDERSKLASSFORDELNING
Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 3140 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 |91-100|101-110] 111+
Areal, ha 14 22 6.3 0.0 0.0 1.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Areal, % 12 19 54 0 0 15 0 0 0 0 0 0 0
Forrad, m3sk 0 61 292 0 0 230 0 0 0 0 0 0 0
VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 0 0 0 1983 55 782 0 0 741 660
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 0 1626 49 748 0 0 0 663
21-30 0 0 0 1763 57 748 0 0 0 713
PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3s
0 1169 22 771 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 738 0 0 0 0 0 0 0
21-30 1179 3 738 0 0 0 0 0 0 296
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.2 SKOGSVARDERING R02G
FORUM FASTIGHETSEKONOMI vardeberakning for fastigheten Sida: 2 (2)
HALMSTAD Brunshult 1:5 Datum: 2025-12-29
Kérningsnr: 07-2-5070/00
DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal
PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3s
0 155 0 15 170 0
1-3 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0
11-20 0 214 15 229 0
21-30 160 180 15 179 86
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER ) NATURVARDSHANSYN
Féryngring Réjning Ovriga
barr, 16v adellév barr, [6v adellév atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 5175 0 0 3
1-3 17250 0 0 0 0 0
4-10 0 0 5175 0 0 0
11-20 0 0 5175 0 0 0
21-30 17250 0 0 0 0 20
VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 4,50%  Diskonteringsprocent 2: 550% Aldersjustering: 100
PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. |ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3s kr kr kr kr kr kr
0 140 0 76379 0 6189 0 70190 70190
1-3 0 0 0 0 43125 2805 -45930 -42037
4-10 0 0 0 0 5175 6546 -11721 -8450
11-20 249 0 124161 0 12938 9352 101871 49198
21-30 1262 160 741252 33749 72567 9352 693082 204288
31-40 579 0 373152 0 39570 9352 324230 64174
41+ - - - -- - - - 281053
SUMMA NUVARDE 618 416 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk | Virkesforrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 618 000 kr
Virkesvarde 0 kr Medelvéarde 0 kr/ha Medelvérde per ha 52 901 kr
Markvarde 0 kr Medelvéarde 0 kr/m3sk || Medelvérde per m3sk 1061 kr
Grotvérde 0 kr Summa véarde
Summa vérde 0 kr (inkl grot) 0 kr
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 618 416 kr
Héansyn 0 kr
Impediment 0 kr
.......................................................................................................... Summa avrundat véarde 618 000 kr

Vérderare
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.2 R11

FORUM FASTIGHETSEKONOMI

HALMSTAD Datum: 2025-12-29
Kérningsnr: 07-2-5070/00

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

INFORMATION
FASTIGHET : Brunshult 1:5 Varderare . Lisa Skagerberg
Férsamling : Hjortsberga
Kommun . Alvesta Kartunderlag - ortofoto
Lan -G Faltarbete : 2025-12
Lénsdel i+ Vérderingstidpunkt : 2025-12
Totalareal : 15,20
BRUTTOPRISER/KOSTNADER
Virkesprislista : H10225
Huggningskostnadstabell © H10225
Terrangtransportkostnadstabell : H 10125
Indirekta avverkningskostnader : 13 kr/m3f Réjningskostnad : 4500 kr/ha
Kulturkostnad : 15000 kr/ha Ré&jningskostnad adellév : 3500 kr/ha
Kulturkostnad adellév : 3000 kr/ha Allm&nna omkostnader : 80 kr/ha,ar
Sjalvféryngringskostnad X 3000 kr/ha Impedimentmarksvarde : 9000 kr/ha
Sjalvféryngringskostnad adellév : 3000 kr/ha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talltimmer : 40 kr/m3fub Tallmassa : 40 kr/m3fub
Grantimmer : 40 kr/m3fub Granmassa z 40 kr/m3fub
Lévtimmer : 40 kr/m3fub Lévmassa : 40 kr/m3fub
Bjorktimmer : 40 kr/m3fub Bjérkmassa : 40 kr/m3fub
Contortatimmer 40 kr/m3fub Contortamassa : 40 kr/m3fub
Ektimmer : 40 kr/m3fub Ekved : 40 kr/m3fub
Boktimmer : 40 kr/m3mi Bokmassa : 40 kr/m3fub
Grot : 16 kr/m3s
AVVERKNING
Kvalitetstabell : G 20224 Redovisa hdnsynsmark? : Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal ar +/-): 10 Ransonering . Nej
Adellév ( justering antal ar +/-) ;20 Smatradsavdrag? . Negj
Slutavverkningsalder ( justering antal % ) 0 Grotuttag? © Ja
Adellév ( justering antal % ) 0 Naturprocent 12
DISKONTERING
Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent : 1:4,50 %
2:550 %
Aldersjustering: 100
KORREKTION Aro Ar1-3 Ara-10 Ar11-
BRUTTOPRISER
Talltimmer 120 120 105 105
Grantimmer 115 115 105 105
Loévtimmer 110 110 110 110
Bjorktimmer 110 110 110 110
Contortatimmer 110 110 110 110
Ektimmer 110 110 113 113
Boktimmer 110 110 113 113
Tallmassa 110 110 100 100
Granmassa 110 110 105 105
Lévmassa 110 110 105 105
Bjérkmassa 110 110 105 105
Contortamassa 110 110 105 105
Ekved 110 110 105 105
Bokmassa 110 110 105 105
Grot 110 110 | 110 110
KOSTNADER
Samtliga 115 115 115 115




