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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrintsforeningens foretagsnamn iir HSB Bostadsriitsforening Sodertiilje 1 Karlshamn. Styrelsen har
sitt siite 1 Karlshamn.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriittsfireningen har till dindamal att [riimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
liireningens hus upplita bostadsligenheter (Gr permanent boende och lokaler at medlemmarna {or
nyttjande utan tidshegrinsning,

Vidare har bostadsitstoreningen till indamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambet och tillgiinglizhet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksambet viirna om miljon genom att verka for en langsiktig hillbar
utveckling.

Bostadseiitt dr den it 1 bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en IISB-forening, i det filjande kallad IISB. IISB ska vara
medlem i bostadseiittstéreningen.

Bostadsrittstreningens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsriiltslireningen biir genom el sérskilt lecknat avial uppdra 8L HSB att bitriida
hostadsratsHreningen i [Grvaltningen av dess angeligenheler och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eit avial om dverlitelse av bostadsriitt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kipehandlingen ska innehilla uppgifier om den ligenhet som éverlilelsen avser
och om clt pris. Motsvarande giiller vid byle och giva.

Om dverlitelscavialet inte upplyller lormkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsridttslBreningen kan beviljas den som fir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
firening som bostadsritsttreningen dr medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsriittsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsriitt i bostadsriattsforeningens hus.
Om en bostadsritt har Gvergart till bostadsriittshavarens make fiar maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsriitt Gvergatt till far inte nekas intriide i bostadsriittsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf fir uppfyllda och bostadsriittsfireningen skiiligen bir
godta forviirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig




permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsriittforeningens
indamal riite att neka medlemskap,
Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadseitt till en bostadsligenhet som inte fir avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsriittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlitelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte fr avsedd for fritidsindamdl. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviry som gors av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som frvirvat andel § hostadsridl Gl bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten elter
lirviirvel innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigl sammanboende niirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadseiitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriittsforeningen vppmana forviirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsriitten och sikt medlemskap. Om vppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadseitslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsriitt dvergdtt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon ér
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisfGreningen.

Eut diidsho elier en avliden bostadsriitishavare (ar uliiva bostadsriitten trots all disdsboet inte dr
medlem 1 bostadsriitis[dreningen. Tre dr elier dodslallet Fir bostadsriitts dreningen uppmana dédsboet
all inom sex ménader [rin uppmaningen visa all bostadsriitien har ingéll i bodelning eller arvskille eller
all ndgon, som inle [ir nekas medlemskap i bostadsrittsoreningen, har fdrviirval bostadsritien och skl
medlemskap. Om uppmaningen inte [61js, [ar bostadsritien tvangslorsiiljas [r dodsboets riikning enligl
bostadsréatslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitien och [Grviirvet sketl genom tvangslorsilining celler
vid exckutiv firsiiljning, kan tre dr efier (Orvirvel uppmanas atll inom sex manader visa all nigon, som
inte Lir nekas medlemskap i bostadsriittsfreningen, har forviirvat bostadsriitten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en méanad frian det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen,

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden,




§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse iir ogiltig om den som bostadsriitten dvergitt till nekas medlemskap i
bostadsritsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiflen fordelas mellan bostadsriittsliigenheterna i fisrhallande 611 ldgenheternas andelstal.
Arsavgillen ska faststillas sa att [oreningens ekonomi ir lingsiktigt hillbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsaveifiens storlek ska medge att reservering {or underhéll
av bostadsritisioreningens lastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om inre fond lmns ingéar
fiven fondering 19r inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Ett andelstal faststills for kostnader och
fonderingar enligt forsta stycket. Ert annat andelstal kan faststillas for kapitalkostnaden till foljd av
utbygenad av balkonger. Beslut om dndring av andelstal som medfor dndring av det inbérdes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvi tredjedelar av de
rostande pa foreningsstimman gart med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsaveiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt 1id vtgar
drojsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelscavgill och inkassoavgill enligl lag om ersiittning [9r inkassokostnader mom.

I drsavgillen ingiende ersiitining (or viirme, kall- och varmvatien, clektricilel eller renhillning kan
beriknas clter firbrukning. For inlformationséverloring kan ersiitining bestdmmas Gl lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsatiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgill, dverlatelscavgifl och pantsiiningsavgill kan Las ut efler beslut av styrelsen.

Bostadsriitislbreningen [ir ta ol dverlitelscaveill av bostadsriillshavaren med hisgst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsriitislbreningen [ir la ol panisdliningsavgill av bostadsriitlshavaren med higst | procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestiims enligt sociallrsiikringshalken och laststéills [or dverlitelscavagilt vid ansikan
om medlemskap och for pantsittningsaveift vid underrittelse om pantsiittning.

Aveift for andrahandsupplatelse kan tas vt efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplits under en del av ett ar, beriiknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten iir uppliten. Upplatelse under del av en kalenderminad riiknas som en
hel kalenderminad.

Bostadsrittstoreningen fir 1 dvrigt inte ta ut sirskilda aveifter for atgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid vtgar dréjsmalsrinta enligt riintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsfireningens riikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Senast sex veckor fire ordinarie [Greningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.

Denna bestir av forvalmingsberiittelse, resultatriikning, balansritkning, kassaflidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens firklaring éver gjorda anmiirkningar i

revisionsheriittelsen ska hallas tllgiingliga [tr medlemmarna minst vi veckor fire den foreningsstamma

pi vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstimman dr bostadsriatsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie [treningsstimma ska hallas inom sex méanader efler ulgangen av varje rikenskapsar.

Extra [Greningsstimma ska hallas nir styrelsen [inner skl 11l det. Extra foreningsstimma ska ockséa
hillas om det skriltligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga ristberitligade.
Begiiran ska ange vilkel drende som ska behandlas.

Fisreningsstiimman [ir besluta alt den som inte dr medlem ska ha riill att nérvara eller pa annat siitl
li1ja lorhandlingama vid [Hreningsstiimman. EiL sadant beslut dir gilligt endast om det bitréids av
samitliga rostheritligade som dr ndrvarande vid [reningsstamman,

Styrelseledamot, revisor, representant [Gr HSB, ombud, bitriiden och andra stimmofunktionirer har
alltid vt aft nérvara vid [Breningsstdamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads vtging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar rill foreningsstimma,

Kallelse ull foreningsstimma ska innehilla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
lireningssLiimmean.

Kallelse till ordinaric och extra [Greningsstimma (&r utliirdas tidigast sex veckor lore
lireningsstiimman och ska utlirdas senast tva veckor fore [oreningsstimman. Kallelsetiden giiller dven
om cn exlra [Greningssiimma ska behandla friga om stadgeéindring.

Kallclse anslis pa limplig plals inom bostadsriittsfireningens lastighet. Skrifilig kallelse ska enligl
lag i vissa [all siindas 1l varje medlem vars adress dr kiind {or bostadsriitsloreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Wid ordinarie foreningsstimma ska firekomma:

foreningsstimmans oppnande

val av stimmoordlorande

anmiilan av stimmoordfGrandens val av protokollfGrare
godkiinnande av réstlingd

friga om nirvaroriitt vid féreningsstimman

godkiinnande av dagordning

R




7. wval av tvil justerare

8. val av minst tva risstriknare

9. friga om kallelse skett i behirig ordning

10. genomgdng av styrelsens arsredovisning

11. genomgdng av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsriitisféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarstrihet for styrelsens ledamaoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande

18. val av dvriga styrelseledamiter och suppleanter

19, presentation av [ISB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24, val av fullmiktige och ersiittare samt Gvriga representanter i I1ISB

25, av styrelsen Gl [Greningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstamumans avslutande,

Extra foreningsstamma

P extra [Hreningsstdmma ska kallelsen, uléver punkt -9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P [Greningsstimma har varje medlem en rissL. Innehar MNera medlemmar bostadsridlt gemensaml har de
Lillsammans en rist. Innchar en medlem Nera bostadsriiller 1 bostadsritsreningen har medlemmen en
Tiisl.

Medlem som inte betalat (Griallen insats eller drsavgill har inte risirill.

En medlems ritl vid [Greningsstiimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hdgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfira ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer é@n hiilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet forrittas.

Far vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omristning inte avldmnar rostsedel eller avldmnar ristsedel utan
ridstningsuppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat.




§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.

| fridga om protokollets innehall giiller atr;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lgst tre och hivgst elva styrelseledamiiter med hisgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hivgst en suppleant [r denne av styrelsen fiir HSB.
Fireningsstimman viljer styrelsens ordidrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandatiiden dr hilgst tvd ir. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om hell ny styrelse vidljs

av fireningsstimman ska mandattiden [iir hidlllen, eller vid udda tal niirmast hivgre antal, vara ell ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstitwerar sig sjilv med vndantag av styrelsens ordforande som viiljs av
foreningsstamman,

Om styrelsens ordférande lEmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordférande for tiden till ndsta fireningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och vtbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsfireningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir nér fer dn hidlflen av hela antalet styrelseledamiter dr nidrvarande.

Som styrelsens beslut gidller den mening de Mesta rdstande [orenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordlrande bitrdder. Nir minsta antal styrelseledamdter [or beslutslorhet dr
nirvarande krivs enhiillighet (G giltigl beslut

En styrelseledamol som ir jiivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftrare. Protokollet ska justeras av ordftranden for sammantriidet, om denne inte har {orl
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att £a avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras i nummerfiljd och forvaras pa ett betryggande siitt,




§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstorbund, 6vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr eft ér.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma over gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden ir ett dr. Valberedningen ska besta av lgst tvi ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstiimmean L1 ordfirande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslir personer 1l de [Griroendeuppdrag som [Greningsstiimman ska
Lillséilla,

WValberedningen ska Lill fireningsstimman limna [Grslag pa arvode och loresli principer [6r andra
ckonomiska erséiliningar (6r styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsriiltsltreningen ska ha fond [6r yitre underhdll.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhdllsplan reservera respektive La i ansprik medel [or yire
underhall.

Inre fond
Bostadsriittslireningen kan ha lond [6r inre underhall av bostadsriilisligenheter.

Cwverfiring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsritishavare [ar [or atl bekosta inre underhall av lagenhel anviinda sig av den del av londen
som Lillhir bostadsrittsldgenhetlen.

Bostadsrittsligenhelens andel av fonden bestdms utilrin [orhillandet mellan andelstalet (Gr
ligenheten och samtliga andelstal [or bostadsratslagenheter 1 bostadsritsioreningen, med avdrag [or
gjorda ullag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan for genomfdrande av underhill av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.




§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller fiirlust som kan uppsti pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en firlust ska bostadsriittsfireningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innehir [Gr bostadsréttsfireningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har réitt att (4 utdrag ur ligenhetsforieckningen betriiffande sin bostadsrii. Utdragel
ska ange:

I. Tligenhetens beteckning, beligenhel, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen [Gr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tll grund fGr
upplatelsen,

bostadseéittshavarens naman,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsiittning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

(=]
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for art savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
drgiirderna, Detta giiller dven mark, forrid, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingér i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsriilishavaren bir teckna [Grsikring som omlattar bostadsriitishavarens underhills- och
reparalionsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrilts/Greningen tecknat en
molsvarande [Hrsikring 111 fGrman [Gr bostadsritishavaren svarar bostad sriittshavaren i [orekommande
lall i sjilvrisk och kosmaden lor dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren dr skyldig atl [61ja de anvisningar som bostadsrétsloreningen lamnar. For vissa
digiirder 1 ldgenheten kriivs styrelsens tllstind enligt § 37. De dlgéirder bostadsriitishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utltras fackmissigl.

Till lagenheten hor bland annat:

I, ¥Yiskikl pd rummens viiggar, golv och tak jimic den underliggande behandling som kriivs [or
all anbringa yiskikiet pa et fackmiissigl sdit. Bostadsriitishavaren ansvarar ocksa [6r
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke birande innerviggar.

Inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsriittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirm, titningslister, brevinkast, las och nycklar.

Gilas i fénster och dérrar samt spréjs pa fonster och isolerglaskassett.

fad
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9.

10,
11.

12

.

13,
14.
15.
16.

Till fiinster och fonsterdirr hirande beslag, handtag, gangjdm, titingslister samt malning.
Bostadsrittsfiireningen ansvarar dock for malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
iir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Kliamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Eldstiider och braskaminer.

Kaksflikt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

Sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt bryvtare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

Brandvarnare.

Om ligenheten dr vtrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhillning
och sndskottning, For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
halkongfrontaltaniront och av golv. Milning utfirs enligl bostadsriitislGreningens instruktioner, Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriitishavaren se G11 atl avrinming [6r dagvatten inle

hindras.

Bostadsriittshavaren dr skyldig all utan drijjsmal Gl bostadsrilsireningen anméla (el och brister i
sddan lgenhelsulrustning som bostadsriitis dreningen svarar [6r enligl stadgar eller enligl lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsriatsitreningen svarar (Gr atl huset och bostadsritsidreningens (asta cgendom, med undantag
liir bostadsriitlshavarens ansvar enligl § 31, fr viil underhéllet och hills i golt skick.
Bostadsriiltsltreningen svarar vidare [6r underhill och reparationer av (6ljande:

Ledningar [6r avlopp, viirme, gas, clekiricitet och vatlen, om bostadsriitts[oreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ligenhet (si kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas. vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsratsforeningen férsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock for mélning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,
Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kéksfliakt som wtgor
del av husets ventilation.

Ytterdirr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.




§ 34 Bostadsrattsforeningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrusining som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ert sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsriitishavarens ligenhet.

§ 35 Foérandring av bostadsrattslagenhet

Om ett heslut som faltats pa foreningsstéimma innebiir att en Eigenhet som upplitits med hostadsrin
kommer att {Griindras eller i sin helhet behiiva tas i ansprak av bostadsriitsforeningen med anledning av
en om- eller Lillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha géatt med pa beslutet, Om bostadsriittshavaren inte
ger sill samiycke 11l foriindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi tredjedelar av de risstande har
gilt med pi det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriillshavaren [Grsummar sill ansvar [ir ldgenhetens skick eller utlir en dtgéird 1 strid med

§ 37, si alt ndgon annans sikerhet fiventyras eller det finns risk [6r omfatande skador pa nigon annans
cgendom och hostadsréitishavaren inte elter uppmaning avhijiilper bristen sa snart som mijligl, ar
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstind vtfora en atgéed i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar [Gr avlopp, viirme, gas cller vatlen,

installation eller dndring av anordning [6r ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pi brandskyddel, eller
nigon annan viisenllig [Griindring av ligenhelen.

[ T

[r en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstniirliga viirden
kriivs alltid tillstind for en dtgiird som innebir att ett sadant virde paverkas.

Styrelsen Far viigra all ge Gllstand G11 en dlgiird endast om den dr G11 pataglig skada eller oldgenhet (or
bostadsrittsforeningen. Ert tillstand far forenas med villkor. Om bostadsriittshavaren ir missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsriittshavaren begiira att hyresnimnden privar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se 1l alt de som bor 1 omgivningen inle ulsitls
fiir stémingar som i sddan grad kan vara skadliga (6r hillsan eller annars [orsiimra deras bostadsmilji at
de inte skidligen bir tdlas. Bostadsritishavaren ska dven 1 dvrigl vid sin anviindning av ligenhelen iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgirs ocksi av de som hir
Lill bostadsriittshavarens hushall, de som beséker bostadsritishavaren som giist, nigon som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriitishavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstiimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska [6lja bostadsrittsioreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar 1 boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se tll att stormingarna omedelbart upphior. Det giiller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att stormingarna ar sirskilt allvarliga med hiinsyn Gl deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett firemadl dir behiiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.




§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsritisforeningen har ritt att fa komma in 1 ligenheten niir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjiilpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsriitten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av storre oldgenhet in nodvindigt.

Bostadsrittstoreningen har riitt att komma in i lagenheten och utfora nédviindiga dtgérder for att
utrota ohyra i huset eller pid marken.

Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdide nir bostadsréttsforeningen har rért till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om siirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare (Gr upplita sin Edgenhel 1 andra hand all ndgon annan [ir sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriltliga samtycke. Styrelsens samtycke biir begriinsas Gl viss tid och ska
limnas om hostadsrittshavaren har skiil [6r upplatelsen och hostadsriitisidreningen inte har nagon
befogad anledning all viigra samtycke.

Om inte samiycke L1l andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen Far bostadsriitishavaren dnda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnédmnden Timnar site Gllstand.

Niir en juridisk person innchar en bostadsligenhetl kan samiycke 611 andrahandsupplitelse endast

nekas om hostadsritsfireningen har befogad anledning.

Samtycke G andrahandsupplitelse behivs inle;
1. om en bostadseiitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsriittshavaren [ir inte anviinda ligenheten (r ndgot annal dndamél én det avsedda.
Bostadsritisloreningen Fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse [or

bostadsritisfBreningen cller ndgon medlem i bostadsréittsfGreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar {ran upplitelsen och dirigenom

bli fri fran sina [Grplikielser som bostadsriittshavare. Avsidgelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten 1l bostadsrittsforeningen vid det méanadsskifie som intriiffar

nirmast efter tre manader fran avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts ir forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att siiga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt foljande;




1. Driijsmil med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva veckor frin det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmél med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, niir det
giiller en bostadsligenhet, mer éin en vecka efter forfallodagen eller, nir det giiller en lokal, mer in
tvil vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelsc i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ligenhelen anviinds (ir annal dndamal iin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa nigot annat sétt eller om bostadsritishavaren eller den som
bostadsriatten dr vpplaten till 1 andra hand vtsiitter boende 1 omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nir bostadseittsforeningen har rtt till
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gdra enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sidan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller diir brotisligt forfarande ingar till en inte oviisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexvella forbindelser mot ersiittning, eller

11. Olovliga atgirder
om bostadsriitishavaren utan behivligt tillstind utfir en dtgiird som anges 1 § 37 [orsta eller andra
styckel.

En uppsiigning ska vara skrifilig.
Nwitjanderiitien &dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.




Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsiigelse sd snart som mojligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsriittshavaren dnda inte skiljas frin
ligenheten pa en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining. Detta giller inte om nyttjanderiitten iir forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadseiittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tre manader fran den
dag da bostadsritisforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drijsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
hostadsriitishavaren il avilytning, far denne pa grund av drijjsmilet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det ar fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala aveiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen tll denna
har lamnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten ir beligen.

E\J

om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
hostadsriitishavaren har delgells underriiticlse om mijligheten atl 13 GlThaka Egenhelen genom
alt betala avgillen imom denna tid.

Ar det [riga om en bostadsligenhet [ir en bostadsritishavare inte heller skiljas (tén Ligenhelen om
hostadsriitishavaren har varil [Grhindrad att betala avgillen inom den Gd som anges 1 [irsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande oltrutsedd omstindighet och avgillen har betalats si snarl del var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som sigs 1 [rsta styckel giilller inte om bostadsriitishavaren, genom atl vid upprepade tilllillen inte
betala avgilten, har dsidosatl sina [Grplikielser 1 s hivg grad att bostadsriilishavaren skiiligen inte biir [4
behiilla ligenheten.

Beslul om avhysning ir meddelas tidigast tredje vardagen efter ulgdngen av den tid som anges i
lirsta stycket | eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren [ir heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det ér [tiga om en
bostadslidgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritishavaren sd snart som méjligl ansiker om tllstand
hos hyresnidmnden och Far ansitkan beviljad.

Bostadsriitishavaren [ar endast skiljas [rin ligenheten om bostadsriittsTireningen har sagt till
bostadsrittshavaren atl vidta ritielse. Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tva manader [rin den
dag da bostadsritsforeningen fick reda pa ett firhallande som avses 1 punki 3 eller punke 11,

Punkt 7
Wid sirskilt allvarliga stdmingar i boendet gédller vad som sigs i punkl 7 dven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats atl vida rittelse. Tillsdgelse om rdittelse ska alltid ske om bostadsriitien lr upplaten i
andra hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underriittelse till socialniimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.




Punkt 10

En hostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sagt upp bostadsrittishavaren tll avflytining inom tvi manader frin det att bostadsriittsforeningen fick
reda pé forhillandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
minader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det ritsliga férfarandet har
avslutats pi nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadseiittstoreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittstoreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdigelse om stérningar i boendet

Lillséigelse atl avhjilpa hrist

uppmaning atl belala insats eller upplitelseavgilt

Lillsigelse atl vidla rillelse

meddelande Gl socialndmnden

underriitielse 111 panthavare angaende obetalda avgifter U1 bostadsrittsforeningen
uppmaning Lill juridiska personer, dédsbon med (Tera angidende nekat medlemskap.

=l T n = s o —

Andra meddelanden G medlemmama sker genom anslag pi lamplig plats inom [Greningens
lastighel, pd wehbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller lirmatecknare fér inte ulan [Greningsstiimmans godkinnande avhinda
bostadsratsiireningens lastighet, del av fastighet eller tomirilt
Styrelsen eller lirmatecknare [Er inte heller riva eller besluta om viisentliga [oriindringar av
bostadsriitts[Greningens hus eller mark sisom viisentliga G11-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstika om inteckning eller annan inskrivoing i
bostadsriattsforeningens fastighet eller tomtriirt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av filjande beslut krdvs godkiinnande av styrelsen for IISB;
1. beslut att dverlata bostadsréittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar.

Far giltigheten av filjande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund:
3. beslut att bostadsriittsforeningen ska triada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om lindring av bostadsritisforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.




§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittisforeningen begiir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvi pd varandra foljande foreningsstimmor och pi den senare foreningsstimman bitriitts av
minst tvi tredjedelar av de rostande.

Vid urttriide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och féretagsnamn indras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning
Om bostadsriittsforeningen upplises ska aterstaende tillgangar tllfalla medlemmarna i firhallande il
hostadsritisligenhelernas insatser,
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