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Viérderingsobjekt:
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Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrédckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Nybro Tjukahall 1:11

Tjukahall 101, 382 94 Nybro

Nybro

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.
November 2025.

Beskrivning och vérdering infor exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2025-11-24 av undertecknad. Vid
besiktning deltog anhdrig till lagfaren dgare. Lagfaren dgare
deltog e;j.

Bebyggelsen in - och utviandigt. Utvéandig besiktning har
skett fran markplan. Byggnaden var nedskrdpad vilket
torsvarade besiktningen. Besiktningen &r ej av sddan
karaktdr att den ersétter en séljares upplysningsplikt eller en
kdpares undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga
Forbehall for virdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till
Kronofogden och begéra hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrdckning dr kostnadsfri for kdparen nédr den behdvs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvénds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Ko6paren kan ddremot fa betala for handrdckning som behdvs
for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden f6r mer information om
handrédckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

9 789 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grdsmatta, buskar och trdd. Flaggstang,
ytterbelysning, vattenbrunn och vattenutkastare.

Viarderingsobjektet dr beldget i Tjukahall, ca 9 km nordvaést
om Nybro, se bilaga.

Fastigheten har enskilt vatten och avlopp, enligt taxering.
Enligt handldggare pa kommunen har avloppsanldggningen
tillstand fran 2004, anldggningen har de tillstdind som
behovs. Aldre dricksvatten analys fran 2018 finns, som enligt
uppgift anger vattnet som tjdnligt med anmérkning avseende
flourid och mangan. El anslutet.

Nagon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten giller varken detaljplan eller
omrddesbestdmmelser.

Boningshuset ér tillbyggt. Enligt handldggare pd kommunen
dr tillbyggnaden tillaten.

Fastigheten belastas av ledningsritt avseende starkstrom.

For mer information av fastighetsrittslig karaktdr se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundlagegning
Stomme

Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldgeningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vigoar
inredning
Oovrigt
skick
Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

Uthus

Uthus
Uthus
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1% -plan.

1989, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 85 resp 15 kvadratmeter enligt
taxering.

Bottenvaning: Hall, groventré, badrum, kok, vardagsrum, tre
rum.

Overvéning: Hall, tva rum.

Ej kant

Torpargrund

Tra

Tra

Tra

Betongtakpannor

Tvaglasfonster

[tra

Plastmatta, laminat, klinker

Trapanel

Ljusa sparade luckor och ladfronter, 4-pls spishdll, inbygd
ugn, spisfldkt, kyl och frys. Vitvaror beddms som nyare. I
koket finns utrymme for en matplats till ca 4-6 personer. Kok i
normalt skick.

Bottenvaning

Klinker

Kakel

WC, tvittstill, badkar, flakt, tvdttmaskin och torktumlare
Ljust porslin

Normalt

Sjdlvdragsventilation

Direktverkande el och kamin, enligt uppgift.
Direktverkande radiatorer

In- och utvédndigt upprustningsbehov, Vedspis och kamin,
odkédnda for eldning enligt uppgift. Oppen spis med insats
inns, star for ndra vdgg for att fa elda enligt uppgift. TV-
antenn, parabol och varmvattenberedare finns. Trad&ack pa
framsidan. Overvaning beddms ha ldgre takhojd, ca 2 m. Del
av marken nyttjas som beteshagar.

Vedbod med trdfasad, plasttak och beddms std direkt pa
mark.

Jordkéllare, del av tak bedoms vara daligt.

Ladubyggnad pa ca 168 kvm grovt rdknat med trédfasad,
plattak och gjuten betongplatta. Mindre stalldel med tva
boxar, ca 10-11 kvm grovt réknat, stallgang och isolerad
sadelkammare. Forradsutrymmen finns, isolerad
hundrastgard samt tva hoskullar. Mindre godselplatta finns
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enligt uppgift, okdnt om godkdnd. Byggnadens underhall
bedOms vara eftersatt.

OMDOME

Lage Objektet &r beldget i landsby dsmﬂf't') och omgivningen utgors
av jordbruksmark och glesbebyggelse. Kraftledningsgata gar pa
fastighetens nordostra del.

Efterfragan Ordinér

Allménservice Dalig

Materialstandard =~ Mindre god

Planldsning Mindre god

Standard Godtagbar

Underhall Eftersatt

Objektet som helhet Aldre smahus med upprustningsbehov savil in- som utvindigt.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Sméahusenhet, bebyggd

Mark 210.000 kr
Byoonad 441.000 kr
Totalt 651.000 kr

Objektets basvirde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa védrdefaktorer. Taxeringsvérdet
beddms som rimligt.

Pantbrev 6 st. Totalt 1.105.000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
torhallande till taxeringsvédrden) for ndrvarande &r ca 1,8 for ett
urval av forséljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvdrdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 1 200 000 kronor for viarderingsobjektet.

Viarderingsobjektet beddms som sdmre dn genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med hidnsyn till varderingsobjektets
specifika utformning, innehall och skick samt nérhet till
kraftledningsgata bedéms marknadsvérdet vara 700 000
kronor.
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Marknadsvérde Marknadsviardet for fastigheten Nybro Tjukahall 1:11 har vid
vardetidpunkten november 2025 bedmts till:

SJUHUNDRATUSEN KRONOR (700 000 kr)

Kalmar 2025-11-26
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

e 57

Emma Sjogren
Civilingenjor

s

Andreas Ylipda
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

Bilaga 1: Forbehdll for vdrdeutlatande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial

Bilaga 5: Planritning



BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller for de beskrivningar, virderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag frén fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan andé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljspéverkan finns, kan inte
vdrderingsman hadllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kréver sdrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes €]
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hidnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, ddr det aligger
koparen att gora de bedomningar som krédvs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pépekas for berord véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utféra utifrén tillgdnglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA: FDS-UTDRAG INKL TOMTKARTA

) ‘ FaStlg hetSOk 038 Allman Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allménna
Nybro Tjukahall 1:11 909a6a54-88ff-90ec-e040- 080072376 delen
ed8f66444c3f 2000-09-26
Léan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0881 Madesjo 105070 inskrivningsdelen
Socken: madesjo 2025-09-29

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2025-10-28

Adress
Adress
Tjukahall 101
382 94 Nybro

Inskrivningsinformation
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

1/1 2022-05-25 D-2022-
00221887:1

Berért fang
Bodelning p.g.a.
aktenskapsskillnad: 2022-04-20
Ingen kopeskilling redovisad

Anmarkningar

Ovriga fang: d-2022-00221887:1, andel 1/1
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-06-09, 510 421 sek jamte ranta och kostnader (01- 2025-06-11 D-2025-00206444:1
313711-25)

Anmarkningar

Avser inteckning 03/16299

Avser inteckning 04/21924

Avser inteckning 07/358

Avser inteckning 11/25154

Avser inteckning 13/24359
Utmatning 2025-09-23, 555 940 sek jamte ranta och kostnader, 01-  2025-09-26 D-2025-00345408:1

490145-25
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Innehall Inskrivningsdag Akt
Anmarkningar

Avser inteckning 03/16299
Avser inteckning 04/21924
Avser inteckning 07/358

Avser inteckning 11/25154
Avser inteckning 13/24359

Avser inteckning D-2022-00221887:2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1 105 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 250 000 SEK 2003-07-17 03/16299

2 150 000 SEK 2004-09-13 04/21924

3 120 000 SEK 2007-01-04 07/358

4 160 000 SEK 2011-11-25 11/25154

5 147 000 SEK 2013-10-30 13/24359

6 278 000 SEK 2022-05-25 D-2022-00221887:2

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning

Lantmateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se
Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rattsforhallande Réttighetstyp Beteckning
Starkstrom Last Ledningsratt 0882-613.1

Bildningsatgéard
Ledningsatgard

Beskrivning
Rétt att bibehalla och underhalla starkstrémsledning

Ovrig berorkrets, med réttsforhallande

Férman
Svenska Kraftnat

Last

Emmaboda Algutsbod 2:1
Emmaboda Berget 2:3
Emmaboda Brunamala 1:3-4,6,11
Emmaboda Bagsjo S:1, 1:12-13
Emmaboda Duvemala 1:2,4,15-17
Emmaboda Emmaboda 6:14
Emmaboda Getasjo 1:1
Emmaboda Getasjokvarn 1:20,22
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Emmaboda Haddamala 1:5

Emmaboda Harebo 1:7,11,24-28, 2:5,9,12-13
Emmaboda Hermanstorp 3:1
Emmaboda Ingemundebo 1:10,23,26-27,34, 2:8,10,20
Emmaboda Kvarnaryd 2:1

Emmaboda Kallehult 1:2

Emmaboda Kalleryd 1:13

Emmaboda Karragarde 2:1

Emmaboda Mardshyltan 1:3

Emmaboda Ryggamo 1:4

Emmaboda Sibbahult 2:5-6

Emmaboda Skallebo 1:4,13, 2:3
Emmaboda Sédra Aleberg 2:5-6,8-9
Emmaboda Ubbemala 1:2,5,16
Emmaboda Vackamo 1:7-9,18
Emmaboda Vastra Hallasjo 4:21
Emmaboda Aby 1:2,4,6,25,33
Emmaboda Ostra Hallasj6é 1:5-6, 2:3, 5:5
Hogsby Basthult 1:4-6

Hogsby Berga 7:1

Hogsby Ekeby 2:7, 4:10-11, 11:1
Hogsby Gillberga 1:5, 2:6,10, 3:10-11,13,39,44
Hogsby Hultsnas 1:5

Hogsby Libbebdle 1:3,7,15

Hogsby Ruda 1:14,20, 5:18

Hogsby Sinnerbo 1:48

Hogsby Skurebo 1:1, 3:4

Hogsby Tortebo 1:2-3,44, 2:2,12, 3:4
Hogsby Asebo 1:4

Monsteras Finsjo 1:10

Ménsteras Mockhult 1:2

Ménsteras Norra Skarshult 1:3,13,18, 3:2,9
Nybro Bjallingsmala 1:26,41,53

Nybro Bjornahult 1:5-9

Nybro Branthult 1:2,24

Nybro Brunnsryd 1:3

Nybro Branahult 1:4-5,23

Nybro Bélemala 1:17, 2:3

Nybro Ekeryd 1:2

Nybro Flemmingeland 1:2,5

Nybro Frojdekulla 3:1

Nybro Getahult 1:3, 2:5

Nybro Grané 1:8,12-13,41

Nybro Gunnarsmo 1:2-4

Nybro Hinsaryd 1:3-4

Nybro Hinshult 2:2-3,53,57, 5:3

Nybro Holmaryd 1:9

Nybro Idehult 1:5,12

Nybro Kolsbygd 1:2,7-8,10, S:1

Nybro Katteras 1:3,5

Nybro Lindehult 1:9

Nybro Lindas 1:11

Nybro Mjoshyltan 1:3,5

Nybro Rismaéla 2:61

Nybro Skedebackshult 1:2,4-5,11, S:1, 2:8, 3:3-4
Nybro Skogsby 1:3

Nybro Smedjevik 1:1,3

Nybro Tjukahall 1:6-7,11

Nybro Torshult 1:7,10,14,19, 2:2-4,11, 3:2-3,13-16,18,32
Oskarshamn Bankhult 1:3,5-6,11
Oskarshamn Blomsterhult 1:9,11,31-32
Oskarshamn Bockara 33:21-22
Oskarshamn Eckerhult 2:11
Oskarshamn Gronlid 1:10,13,20
Oskarshamn Hammarsbo 1:1
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Oskarshamn Hyltan 1:21,25
Oskarshamn Halsingso 1:2-3,7
Oskarshamn Krokstorp 1:6,48,50,58
Oskarshamn Krakenas 1:9
Oskarshamn Lilla Basthult 1:2-5
Oskarshamn Lilla Laxemar 1:3, 2:2,17
Oskarshamn Lockebo 1:8,34, 2:15,24

Oskarshamn Plittorp 1:4,6

Oskarshamn Plattorp S:1, 1:3,13
Oskarshamn Simpevarp 1:8

Oskarshamn Skalsebo 1:22

Oskarshamn Stensjo 2:33

Oskarshamn Stora Basthult 1:2,9,12,17-18
Oskarshamn Stora Laxemar 1:5
Oskarshamn Strom 1:16

Oskarshamn Systertorp 1:11,18-21,25,27, 2:1
Oskarshamn Veningehult 1:3,6-7, 2:2
Oskarshamn Ytternas 1:2,4-5, S:1
Oskarshamn Ashult 3:4

Oskarshamn Aspenés 1:25

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 466188-2

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 651 000 SEK

Taxerade agare

Varderingsenhet smahus tomtmark 93582159 (2024)

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade
210 000 SEK 881900

Strand Vatten och avlopp

Inte strand eller strandnara mer  Enskilt vatten
an 150 m Enskilt aviopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 300459403 (2024)

Taxeringsvéarde Bebyggelsetyp
441 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Véardeyta

15 kvm 88 kvm

Vardear Under byggnad
1951 Nej

Allmanna delen

Atgard
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Oskarshamn Malghult 2:349,40,295,356, 3:12,60,20, 4:42,46,35,41,45, S:2, 1:12,63,78

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde

441 000 SEK

Andel
141

Fastighetsrattliga férhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoédng
31

Nybyggnadsar
1898

Antal lika
1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
210 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
9789 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
85 kvm

Tillbyggnadsar
2005

Justeringsorsak

2025-10-29



Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avsondring KB 1913-11-12 08-MAD-AVS307
Fastighetsreglering 1990-01-16 0881-194
Ledningsrattsatgard Fastighetsreglering 1995-06-28 0882-613
Fastighetsreglering 1998-02-20 0881-601
Ledningsréattsatgard 2000-09-26 0881-702

Ursprung

Nybro Tjukahall 1:2

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6293357.1 548644.9
2 Markomrade 6293410.9 548611.8

Fastighetsgranse

~  bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 9 789 m? 9 789 m? 0 m?
Tidigare beteckningar
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
H-MadeS]O Tjukahall 1:11 1987-09-09 0880-113

Fastighetskarta liten

Kalla: Lantmateriet

Sida 5 av 6

2025-10-29



Fastighetskarta liten

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Ej matt— och skalenlig—avvikelse kan férekomma

Bottenvaning

BILAGA: PLANRITNING

Badrum

Groventré

Ru

m

Rum

Overvaning

/

Kok

Vardagsrum

Rum

Rum

N

Rum




