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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Terrdngloparen 9 far hidrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Medlemsskap i foreningen kan beviljas fysisk person eller juridisk person.
Juridisk person kan vigras intridde i féreningen i enlighet med féreningens stagdgar.

Styrelsen har sitt séte i Sundbyberg.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Terréngloparen 9 i Sundbybergs kommun 2017-06-01. Féreningens
fastighet bestar av 6 flerbostadshus i 4-6 vaningar med totalt 463 ldgenheter samt 29 lokaler. 379

lagenheter var per 2024-06-30 upplatna med bostadsritt och 84 med hyresrétt. Den totala boytan &r 35
238 kvm och lokalytan 2 310 kvm. Féreningen disponerar 430 garageplatser.

Ligenhetsférdelning:

21 st 1 rum och kokvra
8st 1 rum och kok

38 st 2 rum och kokvra
112 st 2 rum och kék
211 st 3 rum och kok
49 st 4 rum och kék

24 st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheterna ar fullvardesf6rsidkrade hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foéreningen erldgger kommunal fastighetsavgift som 2024 uppgatt till 1 630 kr per ligenhet. Beloppet
indexeras arligen. Fastighetsskatt &r f6r ndrvarande 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet uppgar till 720 600 000 kr varav byggnadsvirdet dr 480 000 000 kr och markvérdet 240
600 000 kr. Vardear ar 1970.
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Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk och teknisk forvaltning med A200 Fastighetsutveckling AB. Avtalet
innefattar dven fastighetsskdotsel.

Ovriga viisentliga avtal

Elhandel, Nordic Green Energy

Elnit, Vattenfall Eldistribution AB
Garage-/hisservice, KONE AB

Hissbesiktning, Kiwa Inspecta AB
Kabel-TV/Bredband, Com Hem AB/Sundbyberg Bredbands AB
Parkeringsovervakning, Aimo park AB

Porttelefoni, service Sundbybergs Bredband AB
Porttelefoni, abonnemang Telia Sverige AB/All Tele
Sopsug, Sundbyberg Vatten och Avfall
Uppvérmning, Norrenergi AB

Vatten, Sundbyberg Vatten och Avfall

Stdad, Svea Service Stockholm AB

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 1 102 kr/kvm boyta per éar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinta och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelsen och 6vriga funktionfirer

Styrelse

Styrelsen hade fram till ordinarie féreningsstimma 2023-12-07 foljande sammanséttning:
Ledaméter

Goran Persson, ordférande

Bo Johansson

Rolf Lindstrém

Grim Lindgren

Gustav Rénby

Yasser Alho

Matz Ahlstrém

Suppleanter
Nura Bisseri

Almaz Beraki Kibrasdotter
Hiwet Hagos-Nashih
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Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2023-12-07 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter

Gustav Réanby, ordforande

Rolf Lindstrém

Yasser Alho

Ingemar Larsson

Feng Wan

Heidi Asmanova

Hauraa Eddnan Husein

Suppleanter
Matz Ahlstrom

Almaz Beraki Kibrasdotter
Liza Lindqvist

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i férening.
Styrelsen har under éret haft 24 protokollforda sammantréden.
For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ("PwC")
Huvudansvarig revisor: Ella Bladh, auktoriserad revisor

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under perioden 2023/2024 har styrelsen fokuserat pa konsolidering och flera viktiga projekt och
processer har avslutats. Nagra viktiga exempel ar:

- Etappl dér projektet &r slutbesiktigat och slutbetalt samt att garaget dr godként av kommunen.

- Tvisten med den entreprenér som avbrot projektet dar foreningen delvis forlorade men samtidigt &r
tacksamma for ett avslut som vi kunnat hantera.

- Flera forhandlingar och forlikningar med leverantorer kopplade till Etapp1 har kommit till ett avslut.

- Ett viktigt avslut dr ocksa den forhandling som foreningen genomfért med foreningens juridiska ombud
och dir vi efter en konstruktiv dialog funnit en 16sning i godo.

- Inférande av individiuell méitning debitering av el (IMD).

De processer (exempelvis ovan ndmnda) som péagatt har medfort ofinansierade kostnader med stor
péaverkan pa foreningens likvida medel; det hiar har medfort en hogst pressad likviditet. Att rintan och

inflationen under perioden har passerat sina maxima har inte underléttat for féreningen.

Tack vare dessa olika avslut och d4ven med hénsyn till utfallen av dessa har relationen med féreningens
kreditgivare forbéttrats, vilket i sin tur har resulterat i forbéttrade réntevillkor.

En viktig del i hanteringen av féreningens likviditet har varit styrelsens aktiva arbete med att ombilda
hyresritter till bostadsrétter. Styrelsen har:

- Agerat mot misskotsel och uthyrning av hyresrétter i andrahand.
- Introducerat tydliga rutiner for hur hyresgéster kan investera i féreningen och kopa ut sitt boende.

- Introducerat mojlighet till flyttbidrag.

En annan viktig del ar att féreningens avgifter har anpassats till en langsiktigt hallbar niva som styrelsen

Transaktion 09222115557530488173

Signerat GR, RL, YA, IL, FW, HA, HEH, EB




Bostadsréttsforeningen Terrédngloparen 9 4 (17)
Org.nr 769631-0361

bedomer bor ligga fast, utan hojningar eller sénkningar inom en dverskadlig framtid.
Sammantaget har detta resulterat i ett positivt kassaflode och en likviditet under kontroll.

Vad giller styrelsens arbete sa har styrelsen fokuserat pa ordning och reda, tydliga processer och rutiner
samt att beslut 4r tydligt forankrade i styrelsen och dokumenterade i form av styrelseprotokoll. Styrelsens
beslut har fattats med tydlig majoritet och med ytterst fa undantag har de varit enhélliga.

Vad giller ordning i féreningen sa har styrelsen agerat pa flera omraden, exempelvis har styrelsen:

- Agerat mot olovlig andrahandsuthyrning.

- Agerat mot skadegorelse.

- Agerat mot nedskrépning.

- Agerat mot brott mot ordningsregler.

- Agerat mot olovlig dndring eller tillbyggnad av bostaden.

Underhallsplan

Ett viktigt resultat som &r positivt for foreningens dvergripande finanser &r att styrelsen med stéd fran var
tekniska forvaltning har tagit fram en ny underhéllsplan och sett till den nya underhéllsplanen sé ar
foreningens ekonomi helt i linje med den ekonomiska plan som féreningen grundades pa, bade med
hénsyn till ambitionen pa planerat underhall och storleken pa foreningens lan.

Sammanfattning

Perioden 2023/2024 har praglats av konsolidering och ett aktivt styrelsearbete, vilket de 24 styrelsemdoten
som hallits under perioden vittnar om. Vi har arbetat med att avsluta viktiga projekt, hantera juridiska
och ekonomiska utmaningar samt att sékerstilla féreningens langsiktiga ekonomi. Positiva resultat har
mojliggjorts av ett mycket bra samarbete med var tekniska och ekonomiska férvaltning som varit
stéttande och engagerade i arbetet med foreningen.

Perioden har utéver ovan praglats av hog inflation och héga réntor och att foreningen har varit tvungen
att anpassa ekonomin till ett hogt kostnadslage. Béttre rantevillkor i kombination med f6rvintat fallande
rantor férvintas darfor ge Gverskott i forhallande till den 16pande ekonomin och utrymme for nodvandiga
investeringar i fastigheten pa medellang sikt.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsarets utgang 483 (473) medlemmar. Under ridkenskapsaret har 16 (24)
Overlatelser och 5 (4) upplatelser skett. 4 (2) medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Elkostnad per kvm totalyta
Virmekostnad per kv totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

2023/24
38 381
-30 774
54,8
90,0
119,0
61,0

962,1
10 557.4

13 700,4
-188.,6
14,2
270,6

72,5

2022/23
38 948
-5172

57,2
98,0
117,0
42,0

742,1
9719,7

12 788,4
150,6
17,2
256,3

54,4

2021/22
28 741
-10 431
65,1
119,0
130,0
34,0

620,5
6970,8

9256,3
7,7
14,9
283.3

61,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper, sida 12.

5(17)

Foéreningens sparande har under aret varit negativt pa grund av hog inflation samt hoga rantekostnader.
Styrelsen har under rékenspasaret hojt avgifterna for att mota de 6kade kostnaderna. Sparandet forvéntas
vinda til ett positivt sparande under kommande rikenskapsar efter att rintorna sjunker och

avgiftshojningen far full effekt.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Balanserat
insatser avgift resultat

Belopp vid érets ingang 542 575 700 48011055 -60558671
Upplatelse av bostadsrétter 7 269 400 2925600
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 549 845100 50936 655 -60 558 671
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-5172 327

5172327
-30 774 466
-30 774 466

Totalt

524 855 757
10 195 000

5172 327
-30 774 466
509 448 618
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores

-65 730998
-30 774 466
-96 505 464

-96 505 464
-96 505 464

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga intikter och ersittningar
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden och andra ersittningar
Fastighetsavgift/skatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader pa fastighetslan
Ovriga rdntekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2023-07-01
-2024-06-30

27 854 657
9 661 830
864 860
38 381 397

-6 310 458
0

-20 933 049
-7 144 060
-620 872

-1 636 539
-36 644 978

-12908 536
-210 166
-13 118702
-11 382 283
322 608
-19 648911
-65 880

-19 392 183
-30 774 466

-30 774 466
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2022-07-01
-2023-06-30

21179 292
8383 696
9384 690

38947 678

-3 081 475
-66 734

-19 607 310
-1 790 035
-645 764

-1 621707
-26 813 025

-10 664 595
-96 628

-10 761 223
1373 430
40 393

-6 558 303
-27 845

-6 545 755
-5172 325

-5172 327




Bostadsréttsforeningen Terrédngloparen 9
Org.nr 769631-0361

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Péagaende nyanldggningar avseende materiella
anldaggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557530488173

Not

|

2024-06-30

882 861 999
36 634
842 803

23 035101
906 776 537

906 776 537

588 046
3183 603
2955348
6726 997

7203 180
13 930 177

920 706 714
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2023-06-30

591 826 060
47 458
644 221

288 424 814
880 942 553

880 942 553

81289
33228 955
1948 763
35259 007

1432691
36 691 698

917 634 251
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skuld fastighetsskatt/-avgift
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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2024-06-30

549 845 100
50936 655
600 781 755

-65 730 998
-30 774 466
-96 505 464
504 276 291

396 407 500
7910 081
3262396
3213 266
5637180

416 430 423

920 706 714
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2023-06-30

542 575700
48 011 055
590 586 755

-60 558 672

-5172327
-65 730 999
524 855 756

364 954 879
15 781 885
3211004
3169 238
5661439
392 778 495

917 634 251
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Betalda medlemsinsatser vid upplatelser
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets b6rjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut
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2023-07-01
-2024-06-30

-30 774 466
13118 702
51392

-17 604 372

-506 757
29 038 767
-7 871 805

19719
3075552

-38 952 684
-38 952 684

10 195 000
31452621
41 647 621

5770 489

1432 691

0
7203 180
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2022-07-01
-2023-06-30

-5 172327
10 755 837
358190

5941 700

-18 169

-31 008 441
4734 236
5705073
-14 645 601

-98 496 809
-98 496 809

8975000
103 214 709
112 189 709

-952 701

2380 006

5386
1432 691
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen bedomts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Avskrivning sker linjért Gver
den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvédrde. Féljande avskrivningsprocent
tillampas med start vid tidpunkt f6r byggnadernas uppférande. Fran éret for foreningens tilltrdde aterstar
73 respektive 13 ar pa den angivna tiderna.

Materiella anliggningstillgangar

Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 120 ar
Inom lédgenhet 120 ar
El vdrme, sanitet (VS) 60 ar
Fasad 120 ar
Fonster 60 ar
Yttertak 60 ar
Ventilation 60 ar
Hiss 60 ar
Installationer 15 ar
Maskiner och tekniska anldggningar 10 ar
Inventarier 5 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frén intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Fastigheten férvirvades via ett bolag, en sk paketering. Forvérvet dr redovisat i enlighet med RedU9
alternativ 2. Fastigheten har ddrmed ett redovisat virde som Gverstiger det skatteméssiga vérdet. Det
finns i och med detta en uppskjuten skatteskuld. Dé foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
véarderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &arets
avskrivningar, arets kostnad f6r utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som #r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rdntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.
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Bostadsréttsforeningen Terrédngloparen 9
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Not 1 Hyresintikter

Bostéder

Garage

Lokaler

Ovriga hyresintikter
Hyres- och avgiftsbortfall

Not 2 Ovriga intiikter och ersiittningar

Bredband/Kabel TV

Elavgifter

Intdkt foreningslokal och géstlagenhet
Avgift krav, pant, 6verléatelse och andrahand
Ovriga intikter

Erhéllna investeringsstéd

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
El

Vérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Kabel-TV

Bredband

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial

Ovriga driftskostnader
Teknisk forvaltning

Transaktion 09222115557530488173

2023-07-01
-2024-06-30

7 646 910
1 860 941
305577
151 438
-303 036
9 661 880

2023-07-01
-2024-06-30

0

767 987
25200
56 463
15210
0

864 860

2023-07-01
-2024-06-30

1417 908
791 928
177 999

20 056
32 044
738376
16 478
424 205

3383915

4469 364

2306267

1 652 646
870 840
245100
525273

11542

1 654 698

2194 409

20933 048
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2022-07-01
-2023-06-30

7125168
1 084 209
385 638
192 492
-403 811
8 383 696

2022-07-01
-2023-06-30

85000
345 480
9200
72912
86 266

8 785 832
9 384 690

2022-07-01
-2023-06-30

364 447
572 644
1295783
68 224
8014

708 664

6 900

524 985
3676817
4 378 649
1568210
1562167
753 209
224 854
576 051
7716
527397
2782579
19 607 310




Bostadsréttsforeningen Terrédngloparen 9
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Not 4 Administrationskostnader

Myndighetsavgifter

Hantering av &verlatelse och pant
Telefoni/datakommunikation
Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation

Medlems- féreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvoden och andra ersittningar

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Ovriga erséttningar

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
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2023-07-01
-2024-06-30

0

45 635
7417

29 951
61105
328 696
820 148
30 381
434 900
5264306
13 930
107 592
7 144 061

2023-07-01
-2024-06-30

462 997
15 000
477 997

142 875
142 875

620 872

2024-06-30

656 604 431
303 944 475
960 548 906

-64 778 371
-12908 536
-77 686 907

882 861 999
662 711 663

220 150 336
882 861 999
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2022-07-01
-2023-06-30

32538
245074
12 171
91 836
27375
171 286
788 604
25 531
128 605
47972
13 830
205213
1790 035

2022-07-01
-2023-06-30

482 900
24500
507 400

138 364
138 364

645 764

2023-06-30

655 599 572
1 004 859
656 604 431

-54 113 776
-10 664 595
-64 778 371

591 826 060
371 675 724

220 150336
591 826 060
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

2024-06-30 2023-06-30
Ingéende anskaffningsvirden 108 244 108 244
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 108 244 108 244
Ingéende avskrivningar -60 786 -49 962
Arets avskrivningar -10 824 -10 824
Utgaende ackumulerade avskrivningar -71 610 -60 786
Utgaende redovisat viirde 36 634 47 458

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2024-06-30 2023-06-30
Ingéende anskaffningsvirden 799 832 395308
Inkop 397 923 404 524
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1197 755 799 832
Ingéende avskrivningar -155611 -69 807
Arets avskrivningar -199 342 -85 804
Utgaende ackumulerade avskrivningar -354 953 -155 611
Utgaende redovisat viirde 842 802 644 221

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott

2024-06-30 2023-06-30
Ingéende aktiveringar 288 424 814 191 337 388
Arets aktiveringar 38 140 851 97 087 426
Omklassificeringar -303 530 565
Utgaende ackumulerade aktiveringar 23 035100 288 424 814
Utgaende redovisat viirde 23 035100 288 424 814
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Org.nr 769631-0361

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rinteiindring 2024-06-30
SEB fastighetslan 4,99 2024-08-28 122 500 000
SEB fastighetslan 4,99 2024-08-28 35702 500
SEB Byggnadskreditiv 0
SEB fastighetslan 4,99 2024-07-28 50 000 000
SEB fastighetslan 4,99 2024-07-28 64 205 000
SEB fastighetslan 4,99 2024-07-28 50 000 000
SEB fastighetslan 4,99 2024-07-28 50000 000
SEB fastighetslan 4,94 2024-09-18 16 000 000
SEB fastighetslan 5,03 2024-09-18 8 000 000
396 407 500

Kortfristig del av langfristig skuld 396 407 500

16 (17)

Lanebelopp
2023-06-30
122 500 000
38250 000
204 204 879
0

S OO OO

364 954 879

364 954 879

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 11 Stillda sikerheter

2024-06-30

396 408 000
396 408 000

Fastighetsinteckningar

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under augusti 2024 har tva ldgenhet upplatits som bostadsrétt.

2023-06-30

375570 000
375570 000
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Sundbyberg 2024-10-29

Ro

Ingm

smariov

Ha dnan Husei

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-10-29

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

o B

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Terréangléparen 9, org.nr 769631-0361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Terrangloparen 9 for
rakenskapsaret 1 juli 2023 till 30 juni 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.
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e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gévergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Terrangloparen 9 for rakenskapsaret 1 juli 2023 till 30 juni 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foéreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

2av3
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e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 2024-10-29

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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