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Féreningen
§1 Namn, &ndamal och site

Féreningens namn #r Riksbyggen Bostadsréttsfirening Rodklovern i Paarp.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begriinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ckonomiskt och miljoméssigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt séte i lelsingborgs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pi de villkor som anges i
upplitelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréttslagen.

" En upplételse av bostadsriitt far endast avse hus cller del av hus. En upplilelse far
. dock &ven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska
» anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

'§3  Definitioner
. Med bostadsritt avses den ritt i [Greningen som en medlem har till foljd av upplatel-
i Sen.

| En ligenhet kan vara en bostadslégenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
! ligenhet som helt eller inte till oviisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
! lokal avses annan ligenhet éin bostadslidgenhet. Till ligenhet kan hra mark.

" Medlem som innehar bostadstiitt kallas bostadsriitishavare.

Medlemskap
§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) ftysisk eller juridisk person som kommer att erhdlla bostadsritt i fGreningen till
foljd av upplatelse frén féreningen eller som Gvertar bostadsrill i [Oreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk firening, nedan “Riksbyggen™.

§5 Allméanna bestimmelser om medlemskap
Friga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
. stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan driijsmél, dock senast inom en (1) ménad frén det att
skriftlig och fullstindig anstkan om medlemskap kom in till fireningen, avgira
frigan om medlemskap.

\ Medlemskap far inte viigras pi grund av kin, kinsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhrighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedsiittning,
+ sexuell ldggning eller dlder.

4(27)



I} Riksbyggen

Annan juridisk person #in kommun eller region som frvirvat bostadsriitt till bo-
! stadsldgenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt
Den till vilken en bostadsriitt vergatt far inte viigras intriide i foreningen om de vill-
! kor for medlemskap som anges i dessa stadgar & uppfyllda och foreningen skiligen
bér godta honom eller henne som bostadsriéttshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig i ligenheten. Vid andelsforviry, dir bostadsritten efter [Drviirvet
innchas av fordlder/forildrar och barn, #ger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
frén boséttningskravet och bevilja medlemskap ét forviirvare som inte avser att
permanent bosétta sig i ligenheten forutsatt att nagon av andelsigarna avser alt gora
si. Se dock foljande stycke angdende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforviiry.

| Den som forvirvat andel i bostadsrill far véigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser cn bostadslidgenhet, sidana

| sambor péd vilka sambolagen (2003:376) 4r tillamplig, giller dock vad som anges i2

- kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

. Om cn bostadsritt har dvergitt till bostadsrittshavarens make fir maken inte viigras
intriide i foreningen. Fj heller far medlemskap viigras niir bostadsritt till en bostadsli-
| genhet Gvergtt till annan nérstiende person som varakligt sammanbodde med bo-

| stadsrétishavaren vid Gvergdngen.

| Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

| Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av

| parterna. I upplitelschandlingen ska parternas namn anges liksom den ldgenhet med
| eventuell mark och andra utrymmen som upplélelsen avser samt de belopp som ska
belalas i insats, rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal
Féireningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostladsréttslagen inga avial
! om att i framtiden upplita ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas for-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal
| Ett avial om &verlatelse av en bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och
 skrivas under av siljare och kdpare. Kdpehandlingen ska innehélla uppgift om den
| ligenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
| vid byte eller gava.

En tverlatelse som inte uppfyller ovan ér ogiltig. Viicks inte talan om &verlatelsens
 ogiltighet inom tv ar frén den dag da dverlatelsen skedde, &r rétten till sadan talan
¢ forlorad.

. Om siiljaren och koparen vid sidan av kiipehandlingen kommit Gverens om ett annat
| pris fin det som anges i kopehandlingen, dr den tverenskommelsen ogiltig. Mellan
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siiljaren och koparen géller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
dock jiimkas, om det iir oskéligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hénsyn tas till kéipehandlingens innehall, omstéindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade farhillanden och omstindigheterna i dvrigt.

§10  Ogiltighet vid viagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Gvergtt till véigras medlemskap i
foreningen. Detta giiller dock inte vid exckutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om fGrviirvaren i sadant fall viigras
intriide i foreningen ska foreningen ldsa bostadsriitten mot skilig erséttning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket fir utéva bostadsréitten utan att
vara medletn,

En #verlatelse som avses i § 11 femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhélls.

' §11 Sarskilda regler vid évergang av bostadsratt

| Nir en bostadsritt dverlitits frén en bostadsrittshavare till en ny innchavare, far
' denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon #r cller antas till medlem i

. bostadsriittsfireningen, sévida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir uléva bostadsritten utan aft vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvéirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller
tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och d hade pantriitt i bostadsritten.

! Tre (3) &r cfter forvirvet fir reningen uppmana den juridiska personen att inom sex

+ (6) manader frin uppmaningen visa att nagon som inte far végras intréide i féreningen
: har firviirval bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

| bostadsritten (vangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen foir den juridiska

. personens rikning,

Ett didsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéiva bostadsriiticn utan att vara
medlem i foreningen. ‘Tre (3) ar efter dodslallet far foreningen uppmana didsboel alt
inom sex (6) méanader frin uppmaningen visa alt bostadsrétten har ingétt i bodelning
eller arvskifle med anledning av bostadsrittshavarcns dd eller att ndgon, som inte far
viigras intriide i foreningen, har forviirvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen fir dédsboets rikning.

! Om en bostadsritt dvergitl genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
' liknande forviiry och firviirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana

férviirvaren att inom sex (6) ménader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far
viigras intriide i foreningen, har forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for fGrviirvarens rikning.

En juridisk person som ir medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlitelse forviirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid
1. forviry vid exekutiv farsilining eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsrétten, eller

2. forviiry som girs av en kommun eller en region.
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§12  Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsfarpliktelser som den
 fran vilken bostadsriitten har dvergitt hade mot bostadsritisforeningen.
Niir en bostadstiitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
! liknande forviirv, svarar dock forvérvaren tillsammans med den frén vilken
: bostadsriitten dvergdtt for de forpliktelser som denne haft som innchavare av
. bostadsritten.

§13  Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14 Avsigelse av bostadsratt
. En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fréan
i upplatelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som hostadsriitishavare. Av-
' stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till foreningen vid det méanadsskifte som in-
\rilfar ndrmast efler tre (3) ménader frin avsigelsen cller vid det senare ménadsskille
som angetts i denna. Bostadsritten dvergdr till foreningen utan ersétining till
bostadsrittshavaren.

§15  Hivning av upplatelseavtalet
© Om bostadsriittshavaren intc i rétt tid betalar insats eller upplétclseavgift som ska
betalas innan ldgenheten fir tilliridas och sker inte heller ritlelse inom en (1) ménad
frdn anmaning, fir foreningen hiiva upplatelscavtalet. Detta giller inte om ligenheten
tilltrétts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen rétt till
ersiillning for skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allmént om avgifter till foreningen

Fér varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i lore-
kommande fall upplatelseavgift, dverlatelscavgift, pantsittningsavgitt och avgift for
andrahandsupplitclse.

Féreningen fér i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsaveifl, verlitelseavgifl, pantsittningsavgift, upplatelscavgift samt avgifi
fir andrahandsupplatelse faststiills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av fUreningsstimma.

Beslut om iindrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

Ligenheten far inte tilltréddas forsta gngen forréin faststélld insats och i forekom-
mande fall upplatelscavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststdllas s att foreningens
ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fiirdelas pa foreningens bostadsritter i forhdllande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som héinfor sig till uppviirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess fiirseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paftras
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av drsavgiften, till den
del avgiften avser ersiitining for sidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om séirskild debitering enligt
fiiljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miilning cller pa annat sétt viss kostnad dirckt kan fordelas pa samtliga
cller vissa ligenheter, har styrelsen réitt att fordela bertrda kostnader genom sérskild
debilering.

Om det fiir ndgon kostnad & uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatser
bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sddan [Grdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgift i forskott
fordelat pA ménad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas scnast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan.

! Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréitishavaren
! ¢ll betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betaltjanstlosning, anses

- beloppet ha kommit fGreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

. betaltjéinstformedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelscn beslutat annat dger foreningen riitt att vid Sverging av bostadsritt ta

ut en dverlatelscavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsriitishavaren.

Owverldtelseavgiften uppgér till elt belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fireningen riitt att vid pantsiitining av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsriéitishavaren
(pantsiittaren). Pantsittningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten niir foreningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per ar far hgst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ligenheten ér uppléten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av ar beriiknas den hogsta tillitna avgiften efier det antal
kalenderménader som ldgenheten r uppléten.
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§19 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte &rsavgiften eller annan avgift till fSreningen betalas i ritt tid utgér drdjs-
mélsriinta enligt riintelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot féreningen ska
bostadsriittshavaren #ven betala piminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning fr inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fir tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplételse av parkeringsplats, extra Brrddsutrymme och dylikt erliggs sérskild
ersiittning som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning,.

§ 21 Féreningens legala pantréatt

. Foreningen har pantriitt i bostadsrétten foir sin fordran pé obetalda avgifter i form av

| insats, Arsavgift, upplatelseavgift, dverlitelseavgifl, pantsittningsavgift och avgifl for
" andrahandsupplatelse. Vid utmiitning eller konkurs jimstills sidan pantriitt med

- handpantriitt och den har foretriide framfér en pantritt som har upplatits av en

. innehavare av bostadsriitten om inte annat fdljer av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen.

Anviandning av ldgenheten

§22  Avsett andamal

! Bosladsriittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat &ndamal én det
 avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
» for foreningen cller nAgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda @ndamélet med en bostadsligenhel 1 [Greningen dr permanentbostad for
bostadstiittshavaren sivida inle annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

: Bostadsliigenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fér endast
. anvéindas for alt i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
. nhgot annat har avialats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anviinder ligenheten fGr
annat fin avsett #indamal svarar bostadsrittshavaren fiir nedan angivna kostnader
sévida inte annat avtalats;

o kostnader for ligenhetens iordningstéllande for annat én avsett indamal,

e kostnader for #indringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter,

» okade kostnader for féreningen som filjer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt

e kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

- §23 Sundhet, ordning och skick

! Niir bostadsrittshavaren anviinder liigenheten ska han eller hon se till att de som bor i
| omgivningen inte utséitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan

: eller annars firsimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor talas.

! Bostadsriittshavaren ska éven i évrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta allt som
: fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

! foreningen antagit ordningsregler dr bostadsréttshavaren skyldig att ritta sig efter

. dessa.
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| Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna dligganden
! fullgiirs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen.

' 1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphir,

och
' 2, om det dr friga om en bostadsligenhet, underriitta socialnimnden i den kommun
déir ligenheten éir beldgen om storningarna.

| Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen

" Vid stiirningar som #r sfrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining har
. foreningen ritt att siiga upp bostadsritishavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal &r
behiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

§24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare Fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrclsens samtycke kriivs dock inte

' 1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exckutiv forsiljning eller tvangstarsilining

' enligt 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
: ritten och som inte antagits till medlem i fSreningen, eller

. 2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten

innehas av en kommun cller en region. Styrelsen ska dock genast underréttas om
: upplatelsen.

Viigrar styrelsen atl ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelsc far
bostadsrittshavaren iinda upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar
tillsténd till upplatelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsrittshavaren har skl for
upplitelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindel ska begrinsas till viss tid.

» [ friga om en bostadsligenhet som innchas av en juridisk person kriivs det for
 tillstand endast atl fdreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstindet kan begriinsas till viss tid.

» Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfiira men for féreningen cller ngon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26  Allmidnt om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadstiittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrdd eller annat utrymme ingér i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer sdviil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att félja de anvisningar som foreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfrs

10(27)



IR Riksbygae
Nl

fackmannamiissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utftras av
aulktoriserad elinstallatdr, eller nAgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsikerhetsverkets register och att foretaget far utfira det aktuella arbetet. Det dr
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som géirs i ligenheten utltrs
korrekt.

Inspektionsluckor méste bibehallas tillgiingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser &ven mark, om sadan ingr i upplatelsen. Han eller
hon iir skyldig att félja de anvisningar som meddelats rérande skitseln av marken.
Fireningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r vil underhéllen och hélls i gott skick.

Om inte féreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrittstilligg bor
bostadsriittshavaren teckna fGrsiikring som om/[attar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

e inredning och utrustning i kik, badrum och &vriga utrymmen tillhtrande ligenhe-
ten

«  ytskikten samt underliggande skikt som kriivs [Ur att anbringa ytbeliggningen pa
clt fackmannamiissigt sdlt pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak

o icke birande innerviiggar

o ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som
endast tjinar bostadsréttshavarens ligenhet, till de delar dessa r synliga i
ldgenheten

o ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i liigenheten (frin och
med huvudbrytaren i ligenhetens cleentral (sdkringsskipet))

» ldgenhelens cleentral (sikringsskip), strdmbrytare, eluttag och armaturer

o anordningar [Gr informationséverfiring som endast tjdnar bosladsrittshavarens
ligenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten

« elradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréitishavaren endast
fiir malning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte #r integrerad med anordning som
fidreningen svarar [Or enligt § 29)

« brandvarnare

« cldstider och braskaminer, dock ej tillhérande rokgangar utanfor ligenheten

e ligenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fnster, dirrar och inglasningspartier

o till dorrar, fonster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspérrar, spréjjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pd insidan och
mellan fonster/dérrar/inglasningspartier), lsanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringsfilter, spaltventiler, gangjérn och titningslister. Gangjéirn som ir en
integrerad del av dorr- eller finsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Féreningen svarar fven for ytterddrrens titningslister, som dr en del av
brandskyddet.

s persienner

o elektrisk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all mélning forutom utviindig mélning och
kittning av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbigar, dérr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsréittshavaren svarar diven for att funktionen i
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beslagningen av fonster och dérrar skits och smorjs fortlpande och att spaltventiler
rengirs.

Bostadsriittshavaren svarar dértill fiir all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfért ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten ér utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren [or renhdlining och sniskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristhende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ér inte tak i denna bemirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriffande vétutrymmen och kék giller utdver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar [Gr all inredning och utrustning sdsom bland annat:

o yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar

e kldmring runt och insats i golvbrunn

e rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vatlenlas

inredning och belysningsarmaturcr

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé

vattenledningen

o armaturer for vattcn, kranar inklusive kranbrést, hlandare, duschmunstycke,
packning, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa valtenledning

e vitvaror

o koksflik(, spiskdpa och ventilationsdon (om fldkten ingar i huscts
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart fér armaturer och
striimbrylare samt for rengiring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstind.

» avlallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittstireningen svarar for underhill och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att fireningen fiirsett ligenheten med dessa:

e ledningar fér avlopp, gas, clektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjiinar mer dn en ligenhet

e servisledning fram till huvudbrytare i ligenhelens clcentral

e ledningar fir avlopp, gas, vatten och informationstverfring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller biarande viigg

»  viirmepanna/virmepump

e vattenfyllda radiatorer och diirtill kopplade virmeledningar (bostadsréttshavaren
svarar dock for mélning)

e golvbrunn

e ytter-, balkong- och altandérrar med tillhrande karmar och tétningslister som ar
en del av brandskyddet

e géngjdrn vilka dr en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

» fiinsterbigar och fonsterkarmar

« malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbigar, drr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
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o ritkkanaler och rikgingar utanfor ligenheten

o postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlddor, brevinkast och leveransboxar
 vattenburen golvvirme som #r en del av fastighetens uppvéirmningssystem

s solceller

o staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
| For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

! bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom

' 1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

© 2. virdslashet eller forsummelse av

a) nagon som hir till hushéllet eller som besoker detsamma som giist,

b) nigon annan som #r inrymd i ligenheten, eller

¢) ndgon som ulfir arbete i ldgenheten fér bostadsrittshavarens rikning.

| For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vardslishet eller
| forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjilv &r dock bostadsriittshavaren
! ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

'§31  Bostadsrittshavarens skyldighet att anmila brister
Bostadsriiltshavaren ér skyldig att utan dréjsmél till féreningen anmiila fcl och brister
i sadan ligenhetsutrustning som [Breningen svarar [Or enligt ovan.

§ 32  Foreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen tar ata sig att utfora underhallsitgérd som bostadsriitishavaren ansvarar

fiir enligt ovan, Reslut hiirom ska fattas pa [Oreningsstimma och bdr endast avse

atgiirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 33 Ersattning for intraffad skada

Om [Breningen vid intriiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrusining eller personligt 16sdre ska ersiittningen beréiknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda
regler giller dock for brand- cller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

'§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

| Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
' en tillstindspliktig foriindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
silkerhet ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans

! egendom och bostadsriitishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sd snart som majligt, fir foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens

i bekostnad.

§35 Féreningens ratt till tilitrade till lagenhet

| Foretridare for foreningen har réitt att f4 komma in i ligenheten nir det behovs for

' tillsyn eller for att utfiira arbete som fSreningen svarar for eller har ritt att utfora

' enligt § 34. Néir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostads-

| pitien ska tviingsforsiljas r bostadsriittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre

i oldgenhet #in nddvindigt.
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| Bostadsriittshavaren &r skyldig att téla sadana inskréinkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nédviindiga atgirder fr att utrota ohyra i huset eller p4 marken, dven om
: hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ldgenheten nir foreningen har ritt till
 det far Kronofogden besluta om sérskild handrickning.

' §36  Andring av lagenhet
| Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en atgird i liigenheten som

= B =

. innefattar

i 1. ingrepp i en birande konstruktion,
installation eller indring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning for ventilation,
installation eller dindring av eldstad, rdkkanal, eller annan paverkan pa

brandskyddet eller

5. négon annan viisentlig forindring av ligenheten.

: Fér en ligenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljméssiga cller

. konstniirliga viirden krivs alltid tillstind [or en dtgiird som inncbir att ett sddant viirde

péaverkas.

Styrelsen [ir bara viigra alt ge tillstind till en atgird som avses i forsta stycket om
atgirden iir till pataglig skada eller oligenhet for foreningen. it tillstAnd fAr forenas

- med villkor, exempelvis all bostadsrittshavaren star for de kostnader som atgéirden
| kan leda till [r att fullgira myndighetsbeslut, Om bostadsrétishavaren dr missndjd
med styrelsens beslut fir han cller hon begiira att hyresndmnden privar fragan.

. Forindringar i liigenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

' Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och véirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrclsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrittshavaren bir underhallsansvaret
foir sadana anordningar. Bostadsriittshavaren ska pi egen bekostnad demontera
anliggningen vid behov, exempelvis om det behdvs fir att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhéllsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37  Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och &rligen f&lja upp underhallsplan fér genom[Brande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder fér underhall

Inom féreningen ska bildas en fond fr det planerade underhdllet av féreningens
fastighet/er med tillhtrande byggnader. Dérutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsiittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom érliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arliga avsittningar till bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderétten till ligenheten

§ 39  Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr, med
\ de begriinsningar som féljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ritt
| att siiga upp bostadsréitishavaren till avilytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
! om bostadsriittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva
veckor frin det att féreningen efler forfallodagen anmanat honom eller henne att
» Tullgra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
: om bostadsréttshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgifl for
. andrahandsupplételse, niir det géller en bostadsligenhet mer én en vecka cfier
feirfallodagen och ndr det giller en lokal mer én tvi vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
! om bostadsriittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppléater lagenheten i

andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem
om ligenheten anviints i strid med avsett éindamal eller om bostadsréttshavaren har

' inneboende till men for foreningen cller annan medlem,

4. Ohyra
: om bostadsriittshavaren eller den som lgenheten upplétits till i andra hand, genom
" virdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenhelen eller om bostads-
riiltshavaren genom att inte utan oskiligt drijsmal underrilia styrelsen om att det
. finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
| om ldgenheten pa annat siitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
| skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten cller om den som ligenheten
upplitits till i andra hand vid anvéindning av denna ésidosiitter de skyldigheter som en
! bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten enligt § 35 och han eller
' hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
. om bostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utGver det han eller hon ska
: gora enligt bostadsriittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
: en att skyldigheten fullgérs,
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8. Brottsligt forfarande med mera

| om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sidan néringsverksamhet eller
! liknande verksamhet som &r brottslig eller didr brottsligt forfarande ingér till en inte
oviisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

' 9. Otillatna om- och tilloyggnader i ligenheten
! om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstdnd utfor en atgérd
: som anges i § 36.

§ 40 Hinder fér forverkande
| Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
! ringa betydelse. Inte heller ir nytijanderéitten till en bostadsligenhet forverkad pa
: grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte [ullgdrs, om
. bostadsriittshavaren ér en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgoras
. av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsréttshavaren alt inncha
. anstillning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller liggas till
+ grund for forverkande.

§ 41 Majlighet att vidta réttelse med mera
! Bostadsriittshavaren far inte siigas upp pad grund av ett sidant forhallande som avses i
§ 39 punkierna 2, 3, 5-7 eller 9, om han cller hon efter tillsiigelse si snart som majligt
» vidtar rittelse.

I friga om hostadsligenhet far uppséigning inte ske pa grund av olovlig

! andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pi grund av otillitna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsréttshavaren efler (illsigelse utan

| drijjsmal ansoker om tillstind till upplatelsen/atgirden och fir anstkan beviljad. Vid
! olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbyggnader méste foreningen
| siiga till bostadsréttshavaren att vidta réittelse inom tva (2) minader [ran den dag

! foreningen [ick reda pa forhillandel [Or alt bostadsréttshavaren ska fa skiljas frén
 lagenheten péd den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pd grund av stirningar i boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske férrin socialndmnden har underrittats.

' Vid sérskilt allvarliga strningar i boendet giiller § 39 punkt 5 dven om négon
tillsigelse om riittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsigning som giller
© en bostadsligenhet ske utan foregéende underriittelse till socialndmnden. En kopia av
. uppsigningen ska dock skickas till socialndimnden. Riittelscanmaning och

i underriitielse till socialnimnden kréivs dock om storningarna intriffat under tid da

© ligenheten varit uppliten i andra hand pa sétt som anges i § 24.

: Ar nyttjanderiitien forverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
© 5.7 eller 9 ovan men sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren
till avflyttning, fr han eller hon inte déirefier skiljas frén ligenheten pa den grunden.

' Detta giiller dock inte om nyttjanderiitten &ir [Grverkad pd grund av sadana siirskilt
allvarliga sttrningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ldgenheten om fireningen inte har sagt
upp bostadsréittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frdn den dag dé
| foreningen fick reda pa forhillande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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: En bostadsriitishavare kan skiljas frén ldgenheten pa grund av forhallanden som avses

* 1§ 39 punkt 8 endast om fireningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning
inom tvé (2) manader frin det att féreningen fick reda pa frhdllandet. Om den

| brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forunderskning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin riitt till uppsiigning intill dess att tva (2)

| ménader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
 forfarandet har avslutats pa nigot annat sit.

' §42 Atervinning vid férsenad arsavgiftshetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

Ar nyttjandertten enligt § 39 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av

| arsavgifl eller avgift for andrahandsupplitelse, och har fGreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon pé grund av

» dréjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — néir det dr friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre (3) veckor
+ [rén det

a) att bostadsriittshavaren pé sidant sitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om mojligheten att fa tillbaka
liigenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun diir ligenheten dr belidgen, cller

© 2. om avgillen — niir det &r friga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor frén det att
. bostadsréttshavaren pa sédant siitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen

© har delgetts underriittelse om méjligheten att £ tillbaka ligenheten genom att betala

: avgiften inom denna tid.

Ar det [riga om en bostadsligenhel fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frén
ligenheten om han eller hon har varit [Hrhindrad att betala avgiften inom den tid som

| anges i firsta stycket | pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet
' ach avgiflen har betalats sé snart det var majligt, dock senast niir tvisten om
+ avhysning avgors i [Orsta instans.

Fiirsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
 inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkl 1 a, har &sidosatt sina
| forpliktelser i s& htig grad att han eller hon skiligen inte bor fi behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
| som anges i forsta stycket 1 eller 2.

' §43  Skyldighet att avflytta
| Siigs bostadsriitishavaren upp till avflytining av nigon orsak som anges i § 39 punkt
i 1, 4-6 eller 8, ir han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
© han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intriifTar ndrmast efter tre ménader
. frén uppsiigningen, om inte rétten dldgger honom eller henne att flytta tidigare.

. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
' bestimmelserna i § 42 tredje stycket &r tillimpliga.

| Vid uppstgning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas dvriga
! bestiimmelser i § 42.
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§ 44 Ritt till ersattning fér skada vid uppséagning

. Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till
» ersittning for skada.

§45  Forfarandet vid uppségning
| En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

§46  Tvangsforséljning
! Har bostadsrittshavaren blivit skild fréin ligenheten till foljd av uppsigning i fall som

" avses 1 § 39 ovan, ska bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen sa
- snarl som mdjligt, om inte fireningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgenirer

' vars riitt bertrs av forséljningen kommer dverens om ndgot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréittshavaren svarar for blivit
» tgirdade.

Tvangsforsdljning genom(irs av Kronofogden cfier ansdkan av bostadsrattsfor-

Leningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allméant

: Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgifl ir att foretrdda

! fireningen och ansvara for atl [Breningens organisation, ckonomi och andra

" angeligenheler skits pa ett tillfredsstillande sétt.

Styrelsen ska arbeta [or utbildning av och information till medlemmarna samt losa

fréigor i samband med skotseln av fireningens cgendom sé att medlemmarnas trivsel
och akliva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiéinsyn till bostadsrittshavarnas olika [Brutséttningar skapa
likviirdiga majligheter [Or alla att nyttja bostadsrétten.

§48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs [dr en period av higst tvé (2) &r. Rollen som
styrelseordforande utses drligen (ordféranden fr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viljs pd foreningsstdmma ska
mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara etl ér.

Suppleanter intriider i den ordning de dr valda sévida inte stimman har valt personliga
suppleanter,

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid niirmast dérpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utséig den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledambter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman véljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
hisgst sex (6) suppleanter,
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b) Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ér:

1. Medlem i foreningen

2. Person som tillhéir medlems familjehushall och #r bosatt i féreningens hus
3. Styrelseledamot eller delidgare i medlem som &r juridisk person

Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behtrig att vara ledamot.

Den som #r underdrig, i konkurs, har ndringsfirbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
| 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare med flera
Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordGrande vid det styrelsesammantriide som hills i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstéimma om styrelseval har
forekommit pa sdan stimma, Om stimman véljer att utse ordfrande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordftrande, Vid samma styrelsesammantride
ska #ven sekrelerare, brandskyddsansvarig, och i firekommande fall,
elanliiggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantréden
' Ordforanden ska se till att sammantriide halls néir s behovs.

Styrclseledamot har riitt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begdran ska
| framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill all styrelsen ska
behandla. Ordféranden fir om sadan [ramstillan gors skyldig att sammankalla

1 styrelsen.

- § 51 Styrelsens beslutsforhet

© Styrelsen ér beslutsfr om mer éin hilften av antalet ledamdter dr niirvarande vid

. sammantradet. Mer &n héilften av de nrvarande ledamtterna méste rosta for ett beslut
| for att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordfirande utslagsrist.

: Om alla ledamdter inte ér niirvarande maste dessutom mer &n 1/3 av hela antalet
! ledamiiter (dvs. mer @n 1/3 av & manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha rostat fér beslutet.

| Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantriidets gang (exempelvis pa
: grund av jiiv) méste en ny bedémning av beslutsfiirheten giras.

| Beslut fir inte fattas i ctt drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det &r
: mijligt, har :

: 1. fatt tillfille att delta i drendets behandling och
| 2. fitl ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

| Styrelsen eller en stillfiretriidare far inte folja sddana fireskrifier av foreningsstim-
! man som stér i strid med bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
i dessa stadgar.
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§ 52 Protokoll

| Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
 justeras av ordfdranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om

! suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

| Tid for ssmmantriidet, vilka som néirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
| protokollet. Styrelseledamdterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
. protokollet. Protokollen ska firas i nummerfoljd och firvaras pé betryggande sitt.

* Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt att ta del av styrelsens
. protokoll. Styrelsen kan dock besluta om atl lita annan person ta del av styrelsens
© protokoll.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrditl.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen cller av styrelsen befullmiktigad foretradare for [Greningen far beslula att
teckna [Brsikring som omfattar bostadsviittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s kallat bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillforetriidarc for foreningen fr inte utan foreningsstdmmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom cller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga forindringar eller till-

och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan [Greningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrclsen befullmiiktigad foretriidare fOr féreningen far infc utan
foreningsstimmans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ligenheterna Lill
bredband, telefoni, '1'V-betalkanaler eller liknande férmedlade tjénster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande fér styrelsen [Orldnga eller ingf nya avtal
av liknande slag,.

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter
tvi i forening,

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besikiningar av fireningens egendom
som foreningen har underhéllsansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberiittelse avge redogorelse for kommande underhillsbehov och under
iret vidtagna underhdllsatgérder av stirre omfatining.

§56 Likhetsprincipen

| Styrelsen eller annan stillforetridare for fdreningen far inte foreta en handling eller
annan dtgiird som ir dignad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller nagon
+ annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 57  Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma (Arsstimma) utses arligen minst tvél (2) personer till
att vara ledamoter i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta
ordinarie stimma (&rsstdmma) hallits.

Valberedningens frimsta uppgift dr att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Dirutiver ska valberedningen
foresld arvoden och ev. andra erséttningar till styrelseledamdter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i férekommande fall andra fGriroendevalda.

Foreningsstamma

§58  Né&r stimma ska hallas

' Ordinarie foreningsstimma (4rsstéimma) ska hallas inom sex (6) ménader efler
utgAngen av varje riikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
© dverlimnat sin beritlelsc.

. Fixtra stiimma ska hallas om styrelsen finner skiil att hélla féreningsstimma [Gre nésta

ordinarie stimma. Sidan stimma ska fiven hallas nir det [Gr uppgivet dndamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristheriittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor frin den dag dé sadan begiran
kom in till foreningen.

FFéreningsstdmman ska héllas p& den ort dér styrelsen har sitt séte. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om fareningsstémman
ska héllas helt digitalt stiills sirskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Niir stdmman halls digitall, helt eller delvis, éir den digitala delen Gppen [or
utomsticnde utan sirskill stimmobeslut. Ombud, bitriiden och andra
stimmofunktiongrer har alltid riitt att nfrvara vid foreningsstimman.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (Arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollftrare

¢) Val av en person som jimte stimmoordfranden ska justera protokollet

f) Val av ristriiknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamditer och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersiitiningar at styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av medlemmar anmilda
iirenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom #irenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstiimman Sppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

Stimman [Ar besluta om ell samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamiiter
som direfter [trdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstiimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pd viil synlig plats inom foreningens
fastighet. Diruttver ska kallelsen limnas genom skriflligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjiilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en ¢-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. I vissa
sirskilda fall stills hisgre krav pd elektronisk kallelse, se separal avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hinvisning till § 59 i stadgarna cller pd annat siitt anges vilka
srenden som ska [Brekomma till behandling vid stimman. Om forslag till &ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det [ullstdndiga innehallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text foreslis tas bort ska dven detta framga. Om [Greningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innchalla uppgift om hur medlemmarna ska g till viiga [Or att
delta och fir att rista.

' Om det kriivs [Or att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa (va

stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. | en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
Tatlal.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvi (2) veckor fore stimman, varvid det eller de #renden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giiller &ven om fireningsstdmman
ska behandla

1. en friga om indring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en friga om att féreningen ska gé upp i en annan juridisk person genom fusion.

S#rskilt om elektronisk kallelse

Féreningen Fir skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom e-
post. I vissa siirskilda fall stills dock hogre krav pé kallelsen. Dessa fall anges ilag
och fr:

1. om en stimma ska hallas p4 annan tid #in vad som bestiimts i stadgarna
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2. om stimman ska behandla séirskilda stadgeéindringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, rétten till vinst
inskriinks eller ritten till tillgdngar vid foreningens upplosning inskriinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller férenklad avveckling av
fireningen.

I dessa fall maste kallelse imnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetshoxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie fireningsstimma ska
skriftligen anmiila frendet till styrelsen scnast en (1) manad elter rikenskapsirets
ulgéng, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendel ska tas med i
kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitrédde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksé endast en rist. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitter kan de dock avligga en rist var.

Rstriitt pi foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen cller den
som 4r medlemmens stilllforetriidare enligt lag eller genom ombud med skrifilig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giller higst ett (1) ar fran utfirdandet.

Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medfira ell valfritt bitriide.

§ 63 Beslut och omréstning

Féreningsstimmans mening ér den som har fatt mer én hilfien av de avgivna ris-
terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfiranden bitréider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
loltning,

Féirsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet kréver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid freningsstimma sker Gppet, om inte niéirvarande ristberittigad
medlem vid personval begiir sluten omrostning.

§ 64  Sérskilda villkor for vissa beslut
Fiir att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes férhallanden

\ Om beslutet innebiir #indring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbirdes

. forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsréttshavare som berrs av

: dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet éinda giltigt
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. om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pé beslutet

och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebér en ékning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbéirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gitt med pé beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet éinda giltigt om minst tvé tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.
Hyresndmnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstir som otillbérligt mot
négon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutel innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
. firindras eller i sin helhet behva tas i ansprak av féreningen med anledning av en

- om- eller tillbyggnad, ska bostadsriitishavaren ha gitt med pa beslutet. Om

bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till #indringen, blir beslutet &inda giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedclar
av de ristande ha gatt med pa beslutet.

4, Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir Gverlatelse av ett hus som tillhar féreningen, 1 vilket det finns en
cller flera lagenheter som &r upplitna med bostadsritt, ska beslutel ha fattats pd det

© siitt som géller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska féreningar. Minst tvd tredjedelar av bostadsréttshavarna i del hus som
: ska dverlatas ska dock alltid ha gétt med pa beslutet.

Fiireningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitien och som ér kiind
for fBreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan,

§ 65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av féreningens stadgar #r giltigt om samtliga rostberiittigade ar
ense om det. Beslutet fir #iven giltigt, om det fattas av tva pa varandra [Gljande
fireningsstimmor och minst 2/3, eller det hdigre antal som anges nedan, av de
ristande pd den senare stimman ghtt med pé beslutet.

Om beslutet avser #indring av de grunder enligt vilka arsavgifier ska beréiknas fordras
att minst 3/4 av de rijstande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

: Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgangar vid dess
- upplosning inskrénks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gétt med
: pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems riitt att Sverlata sin bostadsriitt inskrénks &r
giltigt endast om samtliga bostadsréittshavare vars riitt bertrs av éndringen gatt med
pé beslutet,
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Godkénnande av Riksbyggen och registrering
Utisver vad som kriivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godlidénner detsamma.

Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstiillas forriin registreringen har skett.

Arsredovisning, rdkenskaper och revision

§66  Ridkenskapsar
Féreningens riikenskapsar omfattar tiden frin och med 1 september till och med 31
augusti.

§ 67  Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer
dverlimna cn drsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning,.

Eventuellt dverskoll i foreningens verksamhet ska avsittas (ill fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

Fér granskning av styrelsens [Grvaltning och fireningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie [Sreningsstimma [Br tiden fram till dess néista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och ¢n
suppleant hér vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om regisirerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utscs for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning
. Revisorerna ska i den omfattning som [Gljer av god revisionssed granska foreningens
' arsredovisning jimic rikenskaperna samt styrelsens fiirvalining, Revisorerna ska [Glja
' de stirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
| lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

! Revisorerna ska for varje ridkenskapsir avge en i enlighet med lag om ekonomiska
| foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dérdver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
frvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berattelse
: Styrelsens drsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
: yttrande Gver revisionsberiittelsen ska hallas tillgéingliga, i fysisk eller digital form,
| fir medlemmarna senast tvii (2) veckor fore rsstimman. Handlingarna ska skickas ut
| fysiskt till den medlem som sé begir.
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§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk firening kriivs att bostadsréttsforeningen dr
medlem i intresseftireningen fir Riksbyggens bostadsrittsforeningar dér
bostadstiittsforeningen har sin verksamhet och via denna ir andelséigare i Riksbyggen
ekonomisk forening,.

Beslut som innebir att foreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intresseforeningen blir giltigt om samtliga rostberiittigade &r ense om det. Beslutet &r
fiven giltigt, om det har fattats pA tvé pd varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de ristande pa den senare stimman gétt med pé beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

(Oym inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt cller pa vill synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
clektroniska hjilpmedel ssom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dértill.

§ 73  Férdelning av tillgangar om féreningen uppléses
Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklals, uppkommet
averskott tillfalla bostadsrittshavarna och [rdclas i férhdllande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som réir fireningens verksamhet giller utver dessa stadgar, bostadsriitlslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr féreningens
verksamhet, Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sti i strid
med tvingande lagstittning giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs vid fGreningsstdmma
den 2024-01-29 samt 2025-02-05.

PANEP 3095 04/0
Ori och datum
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Ovanstaende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den

Riksbyggen ekonomisk forening
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