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Allman beskrivning och marknadsvarde

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning

Objektets adress

Allman Beskrivning

Huvudsaklig
Bostadsbyggnad

Tomtmark
Beldgenhet

Ekonomibyggnader
Samt &vriga
byggnader

Totala arealer samt
férdelning dgoslag

Marknadsvdarde

Sunne Lagfaren dgare F-2414-25-17

Ivarsbjorke 1:491 Uppdragsgivare  Kronofogden
Ivarsbjérke 1:492

lvarsbjorke 263, Vardetidpunkt Januari 2026
686 92 Sunne Besiktningstidpunkt 2026-01-09

Bostad uppford 1909 i 2 plan samt vind 142 kvm Boarea (enligt
taxerade uppgifter) férdelat pd& 5 rum och kok.

Totalt 15270 kvm férdelat pd 1 tomtmark.

Varderingsobjektet ar beléget ca 1 mil frdn Sunne och 2,5 mil frdn
Torsby, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgodrs av skog och
Akerlandskap. Forskola, skola och hdlsocentral finns i Sunne ca 13
km bort. Ytterligare utbud med service finns i Karlstad

1 ekonomibyggnad totalt 563 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
okula@rbesiktning) samt 4 6vriga byggnader totalt 1270 kvm
Byggnadsarea (BYA) (enligt okul&@rbesiktning).

Totalt 30 607 kvm areal varav 30 607 kvm landareal samt 0 kvm
vattenareal (enligt Metria). 3 ha férdelat pd 1,8 ha betesmark samt
1,2 ha &vrig mark (enligt analys).

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 000 000 kronor

Beddmt vardeintervall 950 000 — 1 050 000 kronor

Kr per kvm areal 32,6 Marknadsvdrde/taxeringsvarde (K/T) | 1,14

Katrineholm 2026-01-23
i ﬁér

AUKTORISERAD

élide%izgﬁnsmuiei Norra AB

Karl Palmer

Fastighetsvarderare/Agronom

FASTIGHETSVARDERARE

e I

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag

Bilaga 3 Ovriga sakuppgifter
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Uppdragsbeskrivnhing och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & dndamall

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet &r det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna dverlatas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Vérderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamférbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett till bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgdngspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, ovrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostader, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For 6vriga intdkter frdn nyttjanderatter tex jakt- och fiskearrenden
samt intdkter frén skogsallmdnning vilket normalt utgér érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallmé&nning, sker dven normering fill
drifftnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med hé&nsyn fill risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot berdknas utifrdn faktiska eller bedémda intdkter, samt i
forekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett bedémt marknadsmdassigt
direktavkastningskrav.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godkdnd av Samhdallsbyggarna och styrelsen fér
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra virdebeddmningen.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter fran
nyttjander&ttsavtal, forsakringsbrev, upprattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frén
Jordbruksverket har inh&dmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €j
kontrollmatts och ndgon mer ingdende konfroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag har ej skeft.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Karl Palmer i ndrvaro av
representant for fastighetségaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt markégoslag och érinte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd férutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dldggas hinder eller
begrdnsningar med hdnvisning fill gdllande miljdlagstiftning.
Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El
Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten dr beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2

Ingen indikation pd& om/tillbyggnad de senaste 10 dren
noterades. Fér vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten fill allmént nét

Enskilt vatten. Gréavd brunn. Teknisk funktion ej verifierad.
Vidare teknisk undersékning rekommenderas.

Enskilt aviopp. Sluten frekammarbrunn. Godk&nd funktion
ej verifierad. Kontakt med kommun samt vidare feknisk
undersdkning rekommenderas.

nej

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.

Arealer samt
Agoslag

Totalt 30 607 kvm areal varav 30 607 kvm landareal samt
0 kvm vattenareal (enligt Metria).

Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensdér 2020
beddms den totala arealen till 3 ha férdelat pd foliande
agoslag:

Betesmark: 1,8 ha
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Ovrig mark: 1,2 ha

Byggnadsbeskrivning - Huvudsaklig bostadsbyggnad
Huvudbyggnad Bostadsbyggnad i 2 véningar samt vind
Byggdr/om- & fillbyggnadsér | 1909

Byggteknik Grund Krypgrund
Stomme Tré&
Fasad Eternit
Fonster Aldre vita 2-glas fénster
Yttertak PI&t
Vérme Elpanna, vattenburet via radiatorer samt 1 vedspis.

Godkand funktion av rékkanaler ej verifierad, vidare teknisk
undersdkning rekommenderas.

Ventilafion | siglvdragsventilation
Ovrigt 1 inglasad farstu/uterum.

Plani®sning Enfréplan 1 hall med trappa, 1 badrum, 1 kdk, 2 allrum
Ovre plan | hall med trappa, 3 sovrum

Kok Utformning ' Aldre rakt kdk med matplats med normal standard i séimre
skick.

Utrustning  Trafargade skapluckor. Spis (okdnt), fidkt (Electrolux),
kyl/frys (Siemens),diskmaskin (Matsui)

Hygienrum Yiskikt Aldre WC/Dusch . Végg med plastmatta. Golv med
plastmatta
Utrustning  Toalett och dusch samt tvéttmaskin
Invéndiga Golv Parkett/laminat/plastmatta
ytskikt Vagg Tapet
Tak Skivmaterial/huntonit
Ovrigt Byggnaden har enligt forsdkringsbrev dkta hussvamp
Standard/skick Aldre byggnad med normal/lag standard i sémre skick.

Byggnadsbeskrivning - Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnad FD. Djurstall | FD. djurstall, byggnadsdr ok&nt med en total BYA pd 563
kvm. Stomme av trd pd delvis lijuten betongplatta med
fasad i frépanel under tak av plat. Nyttjas ej idag.
Byggnadens skick &r normalt séval invandigt som
utvandigt. L&g moderniseringsgrad. Uppvdarmning saknas.
Ansluten fill el. Godselhantering med brunn. Godkant
funktion ej verifierad.
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Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad Torp

Byggnad férrdd

Byggnad FD. foderlager

Byggnad verkstad/vagnslider

Beskrivning - Betesmark

Beskrivning
Betesmark

Ovrigt

Beskrivning — Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

Ovrigt

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 70 kvm. Stomme
av trd pd kryppgrund av sten med fasad i trépanel under
tak av pldt. Nyttjas idag som bostad. Byggnadens skick &r
normailt séval invéndigt som utvandigt. Normal/hog
moderniseringsgrad. Uppvarmning av luftv@rmepump samt
kamin (Godkand funktion av rékkanaler ej verifierad,
vidare teknisk undersdkning rekommenderas). Ansluten fill
Vatten/avlopp/el.

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 40 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trapanel under
tak av pldt. Nyttjas idag som foérrdd. Byggnadens skick ar
normailt séval invéndigt som utvandigt. L&g
moderniseringsgrad. Ansluten fill el.

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 210 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i pl&dt under tak av
plat. Nyttjas ej idag. Byggnadens skick ér normalt sévdl
invandigt som utvandigt. Ldg moderniseringsgrad.

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 950 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten och betonggolv med fasad i
plat och trépanel under tak av pldt. Nyttjas idag som
verkstad och férrdd. Byggnadens skick ér normalt sévdal
invéndigt som utvandigt. Ldg moderniseringsgrad.
Ansluten fill el.

Betesmark med normal produktionsférmdaga fér omrédet.
Samlad areal vid gdrdscentra.

1.8 ha'i 2 skiften. Betesmarken dr inte berattigad fill
gdrdsstdd enligt samansdkan internet.

Nyttjanderattsavtal saknas

Utgdres av gardscentra, vagar samt linjeavdrag

Areal beddms uppgd till 1,2 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.
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Ekonomiska data
Taxering Typkod

Taxeringsvarde

TaxeringsdAr

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Sunne
Ivarsbjérke 1:491/Ilvarsbjorke 1:492
Januari 2026

122 Lantbruksenhet, bebyggd enbart med
ekonomibyggnad, 220 smdhusenhet

871 000 kr dé&rav byggnadsvérde 413 000 kr
dd&rav markvérde 234 000 kr.
2023/2024

Fastigheten belastas av 3 st pantbrevsinteckningar om
totalt 1 665 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Ingen inskriven information hittades

Beteckning: 1766-2019/70.1, Andamal: vag, last
Beteckning: 1766-2019/70.2, Andamal: vag, férman

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring
Handrdckning

Jordférvarvslagen

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ér sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsaljning. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrdde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om forsakring ej verifierad.

Vid besiktningen var byggnaderna / markomrdden utan
maobler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handré&ckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsr&tt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvdands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden &ér
mer information om handrdckning.

Om du koper eller far en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdka forvarvstillsténd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om tillstdnd hos I&nsstyrelsen i det 1&n
dar fastigheten ligger.
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13 § Egendom som har férvarvats genom inrop pd&
exekutiv auktion under sddana férhdllanden att
forvarvstillstdnd skulle ha krdvts vid vanligt kdp skall &ter
avyttras inom tva ér efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detta gdller dock inte, om dessférinnan nGmnda
fornallanden har upphort eller inroparen har fatt tillstdnd
att behdlla egendomen. | frdga om sddant tillstdnd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarvstillstdnd i 6-8 §8§.

Varderingsobjektet ar beldgen i Sunne socken, Sunne
kommun.

Denna férsamling réknas inte som glesbygdsomr&de. For
privatperson kommer krdvs darfor inte forvarvstillstdnd infor
kop. Kontakta Lansstyrelsen for nGrmare information.
Juridisk person behover alltid ansdka om forvarvstillstdnd.

Marknadsvardebedomning

Marknadsvérdebedémning dkermark, betesmark samt évrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern f6r 2024 visar att Sveriges lantbrukare upplever att Ibnsamheten har
forsGmrats som helhet mot bakgrund av fortsatt hdga kostnader fér insatsvaror, varierande
avrdkningspriser pd lantbrukets produkter samt vaderleken har fér flertalet aktérer paverkat

negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2024 har under de senaste fem éren har priset dkat med 8 % i
medel for riket som helhet motsvarande 153 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd dkermark med fortsatt stor spridning beroende pd&
d&kermarkens avkastningsférméaga och dvriga férutsattningar.

Ortsprisanalys

Region 5 ddr Sunnes kommun ingdr, visar p& en uppgdng under de senaste fem &ren pd
39 % viket motsvarar ett medelpris pd 79 000 kr per hektar. | tillg&nglig prisstatistik for
betesmark frdn Lantmdateriets minienkdt nr 60 ligger medelnivdn i mellersta Sveriges

skogsbygder pd& 28 000 kr/ha.

Betesmark med normal produktionsférmaga fér omradet. Samlad areal vid gdrdscentra.
Akermarken dr inte berattigad fill gérdsstdd enligt samansdkan internet.

Arealen uppgdr till 1,8 ha. (28 000 kr/ha x 1,8 ha).

Marknadsvdrde betesmark: 50 000 kr
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Ovrig mark bestdr av gdrdscentra, végar samt linjeavdrag
Areal uppgdr till 1,2 ha. (20 000 kr/ha x 1,2 ha).

Marknadsvarde 6vrig mark: 24 000 kr
Marknadsvdardebedomning Ekonomibyggnader samt 6vriga byggnader

Vid vérderingen har vi for ekonomibyggnader utgatt frdn en kombinerad
produktionskostnads- och avkastningsmetod. Tre vardefaktorer beaktas; produktionskostnad
(&teranskaffningsvarde), dlder och rationalitet. For djurstallar beaktas dven IGnsamhet och
arealunderlag fér foderférsdrining och spridning av stallgddsel. | metoden beddms respektive
faktor som en reducerande faktor for Gteranskaffningsvardet uttryckt i procentuell andel av
aterstdende varde.

Generellt for samtliga ekonomibyggnader beddms &lder med en reduceringsfaktor 60 %.
Vidare beddmer vi rationalitet med en reduceringsfaktor 80 %. Som helhet beddms
anldggningen ha en sémre/normal moderniseringsgrad och vara rationell.

Djurstall

Beddmt marknadsvarde: (563 kvm x 1000 kr) x 60 % (&lder) x 80 % (rationalitet) = 270 000 tkr
Marknadsvéarde ekonomibyggnad: 270 000 kr

Kr/kvm: 480

Ovrig byggnad torp
Beddmt marknadsvdarde: (70 kvm x 4500 kr) x 60 % (dlder) x 80 % (rationalitet) = 150 000 tkr

Ovriga byggnader totalt 3 byggnader

Beddmt marknadsvarde: (1200 kvm x 500 kr) x 60 % (&lder) x 80 % (rationalitet) = 288 000 tkr
Marknadsvdrde 6vriga byggnader: 438 000 kr

Kr/kvm: 345

Marknadsvdrde ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader: 708 000 kr
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Marknadsvardebedémning Bostdader

Ortsprisanalys typkod 220

| va@r ortsprisanalys har vi tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess forsaljiningspris
och nyckeltal. Fér att finna jamférbara objekt som sélts har sékningar gjorts i nGromrddet norr
om Sunne under perioden 2022-01-01 och framdt. Materialet omfattar fastigheter med
typkod 220 samt en kdépeskilling som overstiger taxeringsvardet. Sékningen genererade 25
lagférda kép efter gallring. Medelvarde for materialet ligger p& ca 10 754 kr/kvm BOA samt
K/T (k6peskilling/taxeringsvarde) 1,4. Noteras att ett mindre antal kvm boarea per fastighet
generellt genererar en hdgre kdpeskilling rdknat per kvm boarea.

2025-12-08 . 105,0 1963 1489 540000 5142 0.8

Ivarshjorke 1:357

Sagfallet 1:4 2025-12-03 130.0 1909 1490 875000 86730 16
OSTANBJORKE 1:199 2025-12-01 180.0 43 1955 5730 1810000 10085 1.0
HAGERUD 1:19m.f. 2025-10-30 138.0 25 1817 15 630 1950000 14130 22
SATTER 1:47 2025-10-30 1210 29 1979 2601 1550000 12809 16
Ostanbjirke 1:277 2025-10-29 127.0 1909 1750000 13779 18
ASKERUD 1:16 2025-05-23 52,0 23 1809 9748 981000 18865 2,4
LYSVIKS-BACKEN 1:19 2025-05-09 85,0 26 1958 4 480 750000 8E23 12
BACK 1:109 2025-05-05 106,0 26 1958 1610 875000 8254 12
KARRUD 1:63 2025-04-01 123.0 34 1881 1209 1350000 10975 13
SUNME BACK 1:102 2024-10-13 80,0 1854 1330 800000 BEBE 11
SKOGSBERG 1:64 2024-10-01 105.0 38 1955 2243 1300000 12380 1.3
Ostanbjbrke 1:255 2023-09-20 1020 1909 40 060 1000000 9803 16
OSTANBIORKE 1:205 2023-06-02 62,0 36 1800 2825 750000 12 096 12
Bdck1:110 2023-04-13 55.0 1967 1474 525000 9545 1.6
IVARSBIORKE 1:428 2023-03-01 155,0 32 1824 8 80O 2000000 12003 23
EDSBIORKE 1:33 m.f. 2023-03-01 95,0 29 1985 123 320 950000 10000 0,7
Lysviks-Backen 1:29 2023-01-24 170,0 1980 3760 2075000 12205 15
Delav Skogsberg 1:18 2023-01-24 100.0 1908 65 000 1230000 12300 0.5
STRAND 1:14 2022-12-14 91,0 28 1811 61 363 760000 8351 11
BACK1:21mf. 2022-10-31 105.0 26 1934 33 339 1415000 13476 26
Strand 1:28 2022-09-23 88,0 1874 2157 1000000 11363 21
Skogsberg 1:54 2022-08-15 102,0 1945 3350 650000 6372 12
Ostanbjbrke 1:218 2022-02-25 50,0 1878 2847 800000 12000 1.3
OSTANBJORKE 1:213 2022-02-25 125,0 29 1973 5 327 950000 7600 11

Huvudsaklig bostadsbyggnad

Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1909. 142 kvm boarea samt 0 kvm biarea. Bostaden
ar férnarvarande disponeras for eget bruk. Taxeringsvarde bostad 413 000 tkr, tomtmark (15
270 kvm) 234 000 tkr, totalt 647 000 tkr. Taxerat vardedr 1929 och standardpodng 23.
Information fr&n férsakringsbrev om ingrepp frén dkta hussvamp samt efter okulérbesiktning
pdverkar vardet negativt.

Marknadsvdrde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 200 000 kr
Kr/kvm BOA 1408, K/T 0,48

Marknadsvarde bostad inklusive tomtmark: 200 000 kr
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Summerade marknadsvardebedémda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets forutsattningar, lége, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagts kan marknadsvardebeddmda delvérden summeras enligt foljande:

Betesmark 50 000 kr
Ovrig mark 24 000 kr
Ekonomibyggnader inklusive ovriga byggnader 708 000 kr
Bostader inklusive tomtmark 200 000 kr

Summa: 982 000 kr
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Vdardebedomning hela fastigheten

Ortsprisanalys typkod 120/110

| vér ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jamférbara objekt som sdlts har sdkningar gjorts i
ndromrédet norr om Sunne kommun under perioden 2022-01-01 och framat. Materialet
omfattar fastigheter med typkod 120 och 110. S6kningen genererade 7 lagférda koép efter
galling. Medelvarde fér materialet ligger pd 31 kr/kvm total areal samt K/T 1,8. Noteras att
mindre fastigheter generellt genererar en hégre kdpeskilling per kvm total areal.

SATTER 1551 2025-08-29 3450000
OSTANBJORKE 1:249 2024-09-20 3300000
OSTANBIORKE 1:252 2023-12-18 2550000
OSTANBJORKE 1:255 2023-10-31 1000000

EDSBJORKE 1:33 m.1. 2023-03-01 950000
SATTER 1:32 2022-08-31 8 600000
IVARSBJORKE 1:279 m.1. 2022-07-04 2200000

Framfor allt vérderingsobjektet &r en mindre fastighet samt att det finns ménga byggnader
p& fastigheten och till mindre del huvudbostaden medfér att marknadsvéardet for
varderingsobjektet ligger &ver medelvardet for ortsprismaterialet motsvarande 32,6 kr/kvm
total areal samt K/T 1,14.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

1 000 000 kronor

Beddmt vardeintervall 950 000 — 1 050 000 kronor
Kr/kvm areal 32,6 Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) 1,14
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Foton

Foto, huvudbyggnaden
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Foto, ekonomibyggnad.
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Foto, évrig byggnad
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Foto, bete
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Planritning
Forrdd
Allrum Allrum
Pannrum
Trappa
Hall ..
Kok
Badrum .o
Forrad
Planritning, entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
Sovrum Sovrum
Hall Sovrum

Trappa

Planritning, dvre vaning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Fastighetskarta. Markeringen visar ldge fér varderingsobjektet. Kalla Metria
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1:491>1

Hulten

1:492>1

1:492>2 |

B AN N R L
Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria

Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och &kerskiften. Kalla: Metria
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Bilaga 3
Ovriga sakuppgifter

Berérda fastigheter

Skogliga grunddata

Sunne
Ivarsbjérke 1:491/Ilvarsbjorke 1:492
Januari 2026

Skogsanalys
2025-12-31
SUNNE IVARSBIORKE 1:491>1,2 SUNNE IVARSBIORKE 1:492>1,2
(Fastighet) (Fastighet)

Berdkning av skattade skogliga nyckeltal utifrdn Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Virden under Gverskriften
"Original” redovisar ursprungsvirden fran skattningarna. For siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog
redovisad av Skogsstyrelsen tagits bort frén beridkningarna. Observera att tillvéixtberidkningar pé skogen &) har
applicerats pd siffrorna utan siffrorna r aktuella for det givna referensiret.

Total areal: 3.1 ha
Total skogsareal: 0.3 ha

Produktiv skogsareal: 0.2 ha

Lovad sdsong: Nej

Laserskanning utford: 2020-01- 2020-02

Total volym:
Produktiv volym:
Total volym/ha:
Produktiv volym/ha:

Total medelhojd:
Produktiv medelhaid:
Total medeldiameter:

Produktiv medeldiameter:

Original Efter avverkning
21 msk
21 m¥sk
85 msk

87 m¥sk
17 m
17 m
0,24m
0,24m
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Tradslagsférdelning

Anger tridslagsférdelning som kategoriserats till 4tta olika skogstyper. Aven en férdelning éver marktyperna for valt
omride visas. Redovisade siffror 8r berdknade utifrdn Nationella Marktickedata (NMD), som ér en nationell kartprodukt
med 10 x 10 meters upplésning. Detta innebr att lokala skillnader mot inventeringar med hégre detaljgrad kan uppsté.
Tradslagsfordelningen &r baserad pd produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av tradslagsfordelningen gors dér
avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 3 ha
Referensar 2018

Arealférdelning

Skog utanforvatmark [ 024
Skog pévatmark [0.01

Oppen vitmark 0
Akermark 0.98
Ovrig oppen mark 1.5

Exploaterad mark S 033

Vatten 0
Moln/Oklassat O

0.0 0.2 0.4 0.6 0.8 1.0 1.2 1.4
Areal (ha)

Tradslagsférdelning
Taliskog [N 0.02

Granskog 0O
Barrblandskog 0O
Lévblandad barrskos [ !

Trivial vsicoq | o. 12
Adellovskog 0

Triviallévskog med ddelldvinslag ©

Tempordrtejskog 0

0.00 0.02 0.04 0.06 0.08 0.10 0.12
Areal (ha)
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Sammanstallning avverkningsanmalningar
Inga aktiva avverkningsanmalningar finns fér detta omride.

Sammanstallning utférda avverkningar

Redovisning av det valda omrddets piverkan av slutavverkningar. Informationen kommer frin Skogsstyrelsens data
"Utforda avverkningar” som skapas med hjélp av satellitbild sanalyser. Statistiken galler slutavverkningar och inte

gallringar. Omraden mindre an 0,5 hektar finns inte med i infor mationen. Volym markerad med "-"indikerar att
avverkningen utforts innan Laserskanning.

Ingen avverkning har skett p4 den har fastigheten de senaste dren.

Huggningsklasser

En analys dver skogens indelning i olika huggningsklasser. Trad hdjden ar en styrande parameter for analysen.
Fordndringar i skogsbestdndet i omridet efter referensiret har ej fingats i redovisade virden. Huggningsklasserna skall
ses som en grov indikation pd valt omrides skogliga sammansattning.

Med elhajd 17.3m
Referensdatum 2020-01- 2020-02
Lovad sdsong MNej
Areal
0.10
=
£
= 005
8
<

0.00 - -
0-3 3-10

10-15 15-20 20-25 25+
Tradhojd {m)
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Volym

10
5
(T -
3-10

o]
10-15 15-20 20-25 25+

Volym (m?sk)

0-3
Tradhsjd (m)
Skyddade omraden

En analys av skyddade omriden och omriden med naturvirden som det valda omridet kan beréras av. Utéver
skyddsformer med formellt skydd, redovisas dven andra omriden som kan vara viktiga for naturvérdsinsatser.
Skyddsformer pé fastigheter kan dverlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berérs av skydd sfor mer.

Fastigheten saknar skyddade omraden.

Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Sida 4 (5)
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metria

Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Sunne Ivarsbjorke 1:491 5894afd5-e529-4143-bfe9- 170234456 delen
334d6c40b8ce 2021-09-30
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1766 Sunne 213078 inskrivningsdelen
Socken: sunne 2025-09-04

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-01-09

Adress

Adress

Ivarsbjorke 263
686 92 Sunne

Inskrivningsinformation

Lagfart

Berort fang

D-2020-00141662:1, andel 1/1
K&p (inklusive transportkdp):
2020-04-09

Kdpeskilling: 690 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmétning 2025-09-01, 1 460 715 sek jamte ranta och kostnader 2025-09-03 D-2025-00311455:1
utslagsnummer 01-445405-25

Anmaérkningar

Belastar Sunne Ivarsbjorke 1:492
Avser inteckning D-2021-00272276:2
Avser inteckning D-2021-00272276:3

Avser inteckning D-2022-00152505:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 1 665 000 SEK
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Nr Belopp
1136 500 SEK

Anmarkningar
Belastar &ven: Sunne lvarsbjérke 1:492

Avsag ursprungligen dven: Sunne Ivarsbjorke 1:492

193 500 SEK

Belastar &ven: Sunne lvarsbjérke 1:492

Avsag ursprungligen dven: Sunne Ivarsbjorke 1:492

335 000 SEK
Anmaérkningar
Belastar aven: Sunne Ivarsbjérke 1:492

Avsag ursprungligen dven: Sunne Ivarsbjorke 1:492

1
2
‘ Anmaérkningar
3

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1
Nr Inskrivningar

4 Nyttjanderatt tele

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rittsforhallande
Véag Forman

Bildningsatgard
Avstyckning

Beskrivning
Raétt att anvanda omradet x for utfart

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Sunne Ivarshjorke 1:491

Last
Sunne Ivarshjorke 1:492

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Smahusenhet, bebyggd (220) 752308-6

Taxeringsar Taxeringsvarde

Sida 2 av 3

Inskrivningsdag Akt

2021-06-22 D-2021-00272276:2
2021-06-22 D-2021-00272276:3
2022-04-12 D-2022-00152505:1
Inskrivningsdag Akt

2023-01-12 D-2023-00011276:1

Kontorbeteckning
Uddevalla

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Rattighetstyp Beteckning
Officialservitut 1766-2019/70.2

Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet

darav byggnadsvéarde darav markvarde

2026-01-12



2024 647 000 SEK

Viarderingsenhet smahus tomtmark 31949394 (2024)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade

234 000 SEK 1766008

Strand Vatten och avlopp
Inte strand eller strandnéara mer Enskilt vatten

an 150 m Enskilt avliopp

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 31950394 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
413 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

142 kvm
Vardear Under byggnad
1929 Nej

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung

Sunne Ivarshjorke 1:415

Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomréde
2 Markomréde

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal
Total 15 270 m?

413 000 SEK 234 000 SEK

Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal
Utgor en eller flera sjalvstandiga 15270 kvm
fastigheter

Antal lika
1

Justeringsorsak

Total standardpodng Bostadsyta

23 142 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsér
1909

Antal lika Justeringsorsak
1

Datum Akt

2020-02-19

1766-2019/70

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
6647137.3 399988.5

6647125.4 399902.0

Darav landareal Darav vattenareal

15 270 m? 0 m?

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Beteckningar

Beteckning UuID

Sunne Ivarsbjorke 1:492 7dd9db3a-f457-49e3-863c-
40d3455aa39b

Lan- och kommunkod Distrikt

1766 Sunne

Socken: sunne

Inskrivningsinformation

Lagfart

Berért fang

D-2020-00454755:1, andel 1/1
Kop (inklusive transportkop):
2020-10-08

Kdpeskilling: 700 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall

Utmétning 2025-09-01, 1 460 715 sek jamte ranta och kostnader
utslagsnummer 01-445405-25

Anmarkningar
Belastar Sunne Ivarsbjérke 1:491
Avser inteckning D-2021-00272276:2

Avser inteckning D-2021-00272276:3

Avser inteckning D-2022-00152505:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 1 665 000 SEK

Nr Belopp
1 1136 500 SEK

Anmarkningar

Belastar dven: Sunne Ivarsbjérke 1:491

Avsag ursprungligen dven: Sunne Ivarsbjorke 1:491

2 193 500 SEK

Sida 1 av 3

Fastighetsnyckel
170234457

Distriktskod
213078

Inskrivningsdag
2025-09-03

Inskrivningsdag
2021-06-22

2021-06-22

038 Allman Taxering

Senaste andringen i allmanna
delen
2021-09-30

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-09-04

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-01-09

Akt
D-2025-00311455:1

Akt
D-2021-00272276:2

D-2021-00272276:3

2026-01-12



Nr Belopp

Anmaérkningar

Belastar &ven: Sunne Ivarsbjérke 1:491

Avsag ursprungligen dven: Sunne Ivarsbjorke 1:491

3 335 000 SEK

Anmaérkningar

Belastar &ven: Sunne lvarsbjérke 1:491

Avsag ursprungligen dven: Sunne Ivarsbjorke 1:491

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Réttsforhallande
Vag Last

Bildningsatgard
Avstyckning

Beskrivning

Inskrivningsdag Akt

2022-04-12 D-2022-00152505:1

Kontorbeteckning
Uddevalla

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Rattighetstyp Beteckning
Officialservitut 1766-2019/70.1

Raétt att anvanda och underhalla vagen v for skogs- och jordbrukstransporter

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Sunne Ivarsbjorke 1:415

Last
Sunne Ivarshjorke 1:492

Andamal Rittsforhallande
Vag Last

Bildningsatgard
Avstyckning

Beskrivning
Rétt att anvanda omradet x for utfart

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Forman
Sunne Ivarshjorke 1:491

Last
Sunne Ivarsbjorke 1:492

Taxeringsenheter

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Lantbruksenhet, bebyggd enbart  752309-6
med ekonomibyggnad (122)

Sida 2 av 3

Rattighetstyp Beteckning
Officialservitut 1766-2019/70.2

Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet
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Taxeringsar
2023

Ingéende virden

Tomtmark

Bostadshyggnad

Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment

Akermark

Betesmark

Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Varderingsenhet ekonomibyggnad 31947394 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade

224 000 SEK 17013
Beskaffenhet Vardear
Godtagbar utformning och i

godtagbart skick (2)

Allménna delen
Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder
Avstyckning

uUrsprung

Sunne Ivarsbjorke 1:415

Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomréde
2 Markomréde

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal
Total 15 337 m?

Taxeringsvarde Areal
224 000 SEK 2 ha
0 SEK 0 ha
0 SEK 0 ha
0 SEK 0 ha
0 SEK 0 ha
0 SEK 0 ha
224 000 SEK 0 ha
0 ha
Byggnadsyta Byggnadskategori
563 kvm Djurstall, maskinhall mm. vardear

fére 1980 (11)

Under uppforande
Nej

Datum Akt

2020-02-19 1766-2019/70

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
6647048.7 400003.6

6647036.2 399908.7

Darav landareal Darav vattenareal

15 337 m? 0 m?

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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