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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare
| Kronofogdemyndigheten, Forséljning Syd

1.2 Uppdrag
Beskrivning och marknadsvardering infor eventuell exekutiv auktion. Med marknadsvarde avses det mest
sannolika priset fér en lagenhet vid en viss angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt
[januari 2026

1.4 Inspektion
| Besiktning och inventering utférdes den 13 januari 2026. Féreningen hade gjort utrymmena atkomliga.

1.5 Forutsattningar och foérbehall for vardeutlatandet
Bifogade utdrag ur fastighetsdatasystem samt fran Lantmateri, Skatteverk, kommunala och statliga myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i materialet

Uppgifter som inte kan kontrolleras pa ett annat satt redovisas och behandlas som en tillhandahallen uppgift.
Uppgifterna kan avse hyrans storlek eller egenskaper hos objektet som inte kan kontrolleras via kontrakt eller
andra dokument.

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar: fel eller skador i mark eller byggnad. Har skadan eller felet kommit
varderingsmannen tillkdnna papekas detta i texten. Omfattning eller kostnadsuppskattning av skada eller fel ingar
inte i uppdraget. F6r dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt koplagen. Brister eller fel i text ska papekas
for undertecknad sa tidigt som maijligt och senast innan den exekutiva auktionen.

1.6 Bilagor

|Tomtkarta, arsredovisning, stadgar, registreringsbevis, bostadsrattsinformation, energideklaration

1.7 Handrickning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utldtandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuelit behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du viinda dig till Kronofogden och begiira hjdlp med
handriickning {avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handréickning dr kostnadsfri fér képaren nér den behdévs fér tilltriide till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for ett normalt boende och éven
biutrymmen som t.ex. vind, kiillare och garage fér privatbil. Képaren kan déiremot fa betala fér handréckning som behévs fér tilltride till annat, t.ex.
siirskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som ér
kostnadsfritt eller inte gérs alftid vid handrickningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrickning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter

Bostadsrattsfarening Arendenummer

RB BRF NASSJOHUS NR 3 (org. nr 727000-1667) F-2609-25-06

Ligenhetsnummer Skatteverkets I3genhetsnummer

LGH 215033001-0038 1203

Adress Vaning

Mellangatan 30, 571 42 Nassjo, se bilaga. 3e

Kommun Omrade

Nassjo Aker

Lagenhetsstorlek Lagenhetsarea Manadsavgift Andelstal

2ROK 56,5 m? 3650 kr/man 0,81453%

Kommentar

I avgiften ingér varme, obligatoriska till'ag_g till ménadsavgiften avser kabel-tv och bredband, 155 kr/méan.
2.2 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Haliplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

G km (flera) G G (Lidl/Willys) G (Stortorget)

2.3 Bostadsrattsféreningen

Allmant
Féreningen ager fastigheten Johnsberg 5. Pa fastigheten finns 4 byggnader uppférda 1957. | kdllaren finns ett
traningsrum samt ett gemensamt cykelférrad och en gemensam tvattstuga.

Gemensamma utrymmen Tvattstuga, kommentar
Utdver tvattstugor finns traningsrum Genomsnittligt skick
Parkering/Garage

22 garageplatser (Upp till 300 kr/man), 52 parkeringsplatser (126 kr/man inklusive el).

Forrad

Pa vinden samt matférrad i kallare.

Bostadsyta Antal lagenheter Owrig yta
5815 m? 92 10 st kallarlokaler uthyres separat
Féljande dokument bifogas| ¥ Stadgar M Arsredovisning avseende ar: 2023

] Lagenhetsregister [ Energideklaration giltig till: 2029-03-04

EKONOMI
*;“g‘g‘"‘“""é fhe/m2) M Avser féreningens genomsnittsniva [J Avser aktuell lagenhet
Taxeringsvérde (tkr) Mark (bostad) Mark (lokal) Byggnad (bostad) Byggnad (lokal)
11 600 tkr 35 000 tkr 263 tkr
Langsiktiga 1an (kr) Langsiktiga 13n per |dgenhetsyta (kr/m?)
27 091 952 kr (varav 4 446 516 kr sitts om under 2026) |4 659 kr/m? (inkluderat delen som satts om)

Eget kapital (kr) Varav underhallsfond (kr)

6 606 527 kr 3962 229 kr

Underhallsplan
F6r de narmaste 30 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 19 517 tkr. Detta motsvarar en arlig

genomsnittligkostnad pa 651 tkr.

Kommentar
Efter att ha antagit budgeten fér det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgift med
3% fran och med 2026-01-01.
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter
Fastighet
Jolfnsberg 5.
Byggdr Conbymendsr Antal il M Flerbostadshus [ Friliggande [1Kedjehus [J Gavelldge
tiin G S L] Parhus ORadhus [ Mellanlage
VA-Stammar [J Ursprungliga M Utbytta [ Oként
Hiss [1lJa M Nej

Kommentar
80-talet Fasadrenovering, tegeltak, fijarrvarme, 90-talet Stambyte och helrenovering av badrum, all el utbytt i
lagenheterna, nya kall- och varmvattenledningar. 2007 Renovering av balkonger, 2013 Relining av
avloppsstammar, 2018 Nytt passersystem med porttelefon. Fénster bytta for ca 10 ar sedan. Garage och p-
platser stod fér huvudparten av 2024 ars investering

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

M vattenburet virmesystem [ Oppen spis
O Luftburet virmesystem

[ Direktverkande el
1 Radiatorer

[ Oppen spis m. insats
O Kamin

[ Bergvirme
O Sjovarme
O Solvdrme

O virmepump (luft/luft)

O virmepump (luft/vatten)
M Fjarrvirme

O Kakelugn O Jordviarme M Mek. ventilation

O Golvviarme O Oljepanna O Varmvattenberedare [ Sjalvdragsventilation
O Elpanna O Fastbranslepanna

Beskrivning

2.5 Lagenhetsbeskrivning
RUMSINDELNING
Yta Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WcC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
um

Lgh 1 1 1 0 1 4] 0 I 0 0 0 4] 0 0

Beskrivning

Enkelt skick utan st6rre skador

Planritning

Bzlkong|
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KOK
M Koksflakt O Elspis (gjutjarnsplattor) [ Inbyggd ugn O Kyl O Skafferi/Sval
O Vedspis i Spishall M Inbyggd mikro O Frys O Koksod
O Gasspis [ Elspis (keramik/glas) B Diskmaskin 1 Kyl/Frys
Beskrivning
Parallellk6k med IKEA-inredning bor vara ca 10 ar gammalt. Slata gra luckor och ladfronter. Mork laminatskiva
och kaklad vagg. Vitvaror fran IKEA. Matplats till ca 2-3 personer.
Standard Underhdllsstatus
Enkelt Normalt
BADRUM
M wc [0 wcC-dusch 1 Duschplats O Badkar O Handdukstork [ Tvittmaskin
O Bidé (] Duschkabin [J massage-/angfunktion O] gubbelbadkar ™ Franluftsflikt I Torktumlare
O Tvattstill ¥ Kommod O Bastu ] Golvvdrme O Varmvattenberedare
Beskrivning
Vagg kakel troligtvis fran foreningens atgard pa 90-talet. WC, blandare och handfat utbytta.
Golv Standard
Ljusbla plastmatta Normalt
Vaggar Underhallsstatus
Vitt kakel med bla rand Normalt for alder
FOREKOMMANDE YTSKIKT
Golv Véaggar Tak
[ Traparkett/Lamellgolv ] Tapet [0 Malad gipsskiva
M Laminat/Linoleum/vinyl M Malat (] Tripanel
OTra [ panel O Vavklistrat
] Klinker O Brostpanel O Viv-/Pappspint
O skiffer 0 vav O Akustikplattor
O Textilmattor O Timmer M Putsad/Malad betong
[J Vatrumsmatta O Putsat O Mélad trifiberskiva
[0 Malade masonitskivor
Kommentar
Normalt skick men stddat och drivor av pizzakartonger

2.6 Beddbmning

| Centralt be.-‘&ger; ldgenhet pG éversta vdningen utan direkt insyn pad véistra sidan, balkong i sydést.
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3  Slutlig vardebeddmning

I denna forening har 24 st. 24ROK salts sedan 2020, med avslut pa 550—900 tkr. Skicket ar avgérande och i
hostas saldes en 2ROK med aldre kok for 425 tkr vilket indikerar att utvecklingen inte ar positiv. Manga
annonser hos maklarna har funnits i 6ver ett ar. Just nu pagar en budgivning 2ROK med nyrenoverat kok
och badrum med bud om 740 tkr. Trenden bedoms fortsatta vara negativ.

1100 000 .
Pris |
900 000 - ® *® &
._d’\._.\’ &
700 000 Ve 2 -
¢ %
. & & &
500 000 ; . | . ; |
feb-19 jun-20 okt-21 mar-23 jul-24 dec-25 apr-27

Denna lagenhet bedéms vara i normalt skick. Med stéd av férutsattningar och villkor som ar
preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet for bostadsrattslagenheten till

550 000 kronor
Femhundrafemtiotusen kronor

En fastighets marknadsviirde kan endast bedémas inte bestdmmas eller berdknas. Pd marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att kdpeskillingen vid en enskild verlatelse kan avvika fran det sannolika

marknadsvdrdet.

Véirdebedomningen har aktualitet sa linge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte fordndras.

Jonkoping 2026-01-14
AUKTORISERAD
_D FASTIGHETSVARDERARE

Ake Erikssonr—SAMHALLSBYGGARNA



|
|

Runnerydsjon
297,

Handskerydsjon

N

/

o

200

LANTMATERIET

Skala 1:10 000. SWEREF 99 TM. RH 2000.




