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Vardeutlatande Skogs och Lantbruksfastighet
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Foto taget utvandigt p& huvudsaklig bostadsbyggnad vid Ullavi 3:1.
Vitmdlad byggnad med tegeltak och omgivande dker och betesmark.

Foéretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Vdarmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Allman beskrivning och marknadsvarde
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Hallsberg Lagfaren &gare F-1759-25-18
Ullavi 3:1 Uppdragsgivare  Kronofogden
Obijektets adress Ullavi Gérd 178, Ullavi Vdardetidpunkt November 2025

Ekangen 164, Ullavi
Grindstugan 176, Ullavi
Kvarnbacken 167, Ullavi
Angstugan 174, Ullavi
Alléstugan 166

697 94 Skollersta

Besiktningstidpunkt 2025-11-01

Bostad uppford 1720 3 plan samt kdllare. 200 kvm Boarea, 100 kvm
biarea (enligt taxerade uppgifter) férdelat pd 10 rum och kok.

5 bostéder uppférda 1920 1 till 2 plan. Totalt 520 kvm Boareq,
(enligt taxerade uppgifter)

Totalt 4000 kvm férdelat p& 5 tomtmarker.

Varderingsobjektet ar beldget ca 4 mil frédn érebro och 1 mil frén
Kumla, se &ven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av brutet
Akerlandskap och landsbygd. Forskola, skola och hdlsocentral finns i
Skéllersta ca 1,5 km bort. Ytterligare utbud med service finns i
Orebro eller Kumla

5 ekonomibyggnader totalt 2683 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
taxerade uppgifter) samt 12 évriga byggnader totalt 900 kvm
Byggnadsarea (BYA) samt tvé byggnader i fallférdigt skick ej
beaktade i beddmning. (enligt okuldrbesiktning).

Totalt 3 577 393 kvm areal varav 3 577 393 kvm landareal samt O
kvm vattenareal (enligt Metria). 358 ha fordelat pd 180 ha
skogsmark, 154 ha dkermark,14 ha betesmark samt 10 ha dvrig mark
(enligt analys).

Mot bakgrund av vad som redovisas i vérdeutidtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

64 000 000 kronor

Beddmt vardeintervall 61 000 000 — 67 000 000 kronor

Kr per kvm areal

Katrineholm 2025-11-27

Vardenn smshiutei Norrc AB

Jégmc‘js’rdre’f 7 Civilekonom

17.8

Marknadsvdrde/taxeringsvdrde (K/T) | 2,05

Karl Palmer

Agronom / fastighefsvar e
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AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

N Y

SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag

Bilaga 3 Ovriga sakuppgifter

Uppdragsbeskrivning och varderingsunderiag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & andamall

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Vérderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjeki.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande foretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv forsaljining.

Marknadsvardet ar det beddémda belopp for vilket en tillgéng eller
skuld borde kunna éverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
kdépare och en villig séljare i oberoende stalining till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pé regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamférelseobijekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett till bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgangspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, &évrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostdder, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For 6vriga intakter frén nyttjanderdtter tex jaki- och fiskearrenden
samt intékter frdn skogsallmdanning vilket normalt utgér érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallmanning, sker &ven normering till
driftnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med hansyn fill risk och potential och beréknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot berdknas utifrén faktiska eller bedémda intékter, samt i
forekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett beddmt marknadsmdssigt
direktavkastningskrav.

Marknadsvérdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godkdnd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som kravs for att
genomfora vardebeddmningen.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vdarderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn
nyttjander&ttsavtal, férsdkringsbrev, uppréattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frdn
Jordbruksverket har inhdmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Land samt vatftenarealer, markégoslag och byggnadsareor har €]
kontrollmatts och ndgon mer ing&dende kontroll, &n en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag har ej skett.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Erik Hernblom och Karl
Palmer i ndrvaro av fastighetségaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en oversiktlig okuldr syn
av byggnader samt markdgoslag och dr inte av saddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dldggas hinder eller
begrdnsningar med hanvisning fill gallande miljdlagstiftning.
Varderingen férutsatter att inga miljdskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El
Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2

Ingen indikation pd& om tillbyggnad de senaste 10 &ren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten till allméant nat

Enskilt vatten. Borradbrunn som ér gemensam for alla
fastigheter p& gdrden enligt fastighetsdgaren. Teknisk
funkfion ej verifierad. Vidare teknisk undersékning
rekommenderas.

Enskilt avliopp. Separata Tvdkammarbrunnar med
infiltration pd& alla bostadshus pd gdrden férutom
alléstugan och Grindstugan som har en gemensam
anléggning enligt fastighetsdgaren. Godkand funktion ej
verifierad. Kontakt med kommun samt vidare teknisk
undersdkning rekommenderas.

Ja
Fornl&dmningar finns, se ndrmare bilaga 3.

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.

Arealer samt
Agoslag

Totalt 3 577 393 kvm areal varav 3 577 393 kvm landareal
samt 0 kvm vattenareal (enligt Metrial).
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Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensér 2018
beddms den totala arealen till 358 ha férdelat p&
foljande dgoslag:

Skogsmark: 180 ha

Akermark: 154 ha

Betesmark: 14 ha

Ovrig mark: 10 ha

Vatten: 0 ha

Byggnadsbeskrivning — Huvudsaklig bostadsbyggnad

Huvudbyggnad Bostadsbyggnad i 3 véningar med kdllare
Byggdr/om- & tilloyggnadsér | 1720
Byggteknik Grund Kallargrund
Stomme Tré
Fasad Trépanel
Fonster Modernare vita 2-glas fénster
Yiterfak tegelpannor
varme vattenburen via radiatorer. Flispanna som ger vérme till alla

bostadshus pd fastigheten. Godkand funktion av
rokkanaler ej verifierad, vidare teknisk undersékning

rekommenderas.
Ventilation ' sjglvdragsventilation
Ovrigt
Planlésning Vaning 1 Entréplan: 1 hall med huvudentré och trappa ill
dvervaningen, 1 matsal, 1 allrum, 1 kok, 1 tvattstuga samt 1
farstu med sidoentré.
Vaning 2 Andra plan: 1 hall med trappa, 2 sovrum, 1 kontor, 1 allrum,
1 badrum
Vaning 3 Ovre plan: 1 hall med trappa, 3 sovrum, 1 We, 1 duschrum.
Kok Utformning  Modernt rakt kék med matplats i normailt skick

Utrustning  |jusa sk&pluckor i trd. Spis (Husgvarna) , Diskmaskin (Bosch),
kyl/frys (Samsung).
Hygienrum Yiskikf modern dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker.
Utrustning dusch

Hygienrum Yiskikt Aldre WC. mélad végg och trégolv.
Utrustning Toalett

Hygienrum Yiskikt Aldre dusch, véigg med kakel. Golv med klinker.
Utrustning

Tvattstuga Utrustning 1 tv&ttmaskin (bosch), 1 torksk&p (Electrolux)

Invéndiga Golv Parkett och stengolv

ytskikt végg Mélad skiva
Tak Malat och tré&panel

Ovrigt

Standard/skick Aldre byggnad med normal standard. Lagt

renoveringsbehov.
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Byggnadsbeskrivning - Ovriga bostadsbyggnader

Bostadsbyggnad Eké&ngen

Byggdr/om- & tilloyggnadsdr

Byggteknik

Planldsning

K&k
Hygienrum

Invéndiga
ytskikt

Ovrigt

Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
F&nster
Yttertak
Varme
Ventilation
Ovrigt
VAning 1
Vaning 2

Vaning 3
Utformning
Utrustning
Ytskikt
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Hallsberg
Ullavi 3:1
November 2025

Bostadsbyggnad i 2 véningar samt kdllare
1950

kallargrund

Tré

Trépanel

Aldre vita 2-glas fénster

Tegelpannor

Vattenburen via radiatorer frén Flispanna
Sja@lvdragsventilation

Kdllare

Entréplan med 1 hall med trappa, 1 sovrum, 1 kok, 1 allrum
samt ett badrum.

Ovre plan med 1 hall med trappa samt 1 sovrum.

Aldre rakt kék med matplats i normalt skick.

Vita sk&pluckor. Spis (Bosch), kyl/frys (Electrolux).
Modernt WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker.
Toalett och dusch

Tragolv och plastmatta

Malad skiva

Malat skiva/trapanel

Aldre byggnad med normal standard med mindre behov
av renovering.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga bostadsbyggnader

Bostadsbyggnad Alléstugan

Byggdr/om- & tilloyggnadsar

Byggteknik

Planldsning

Kok

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Varme
Ventilation
Ovrigt
Vaning 1
Vaning 2

Véning 3

Utformning

Utrustning

Bostadsbyggnad i 2 vaningar samt kdallare
1920

kallargrund

lige

Trépanel

Aldre vita 2-glas fénster

Tegelpannor

vattenburen via radiatorer frdn Flispanna
Sjalvdragsventilation

Kallare

Entréplan med 1 hall med trappa, 1 sovrum, 1 kdk, 1 allrum,
1 tvattstuga samt 1 we.

Ovre plan med 1 hall med trappa, 2 sovrum, 1
forr&dsutrymme samt 1 badrum.

Aldre rakt kék med matplats i normalt skick.
ljusbld& sk&pluckor. Spis (Bosch), kyl/frys (Electrolux).

Sida 5 (20)



PROPERATE

Hygienrum

Hygienrum

Invéndiga
ytskikt

Tvattstuga
Ovrigt
Standard/skick

Ytskikt
Utrustning
Ytskikt

Utrustning

Golv

Vagg
Tak

Utrustning

Hallsberg
Ullavi 3:1
November 2025

Aldre we. V&gg med mdlad skiva. Golv med plastmatta.
Toalett

Aldre WC/Dusch. Vagg med plastmatta. Golv med
plastmatta.

Dusch och toalett

Laminatgolv/plastmatta

Malad skiva

Malat skiva/trapanel

1 tvattmaskin (Bosch)

Bygganden har en altan p& entréplan

Aldre byggnad med normal standard med mindre behov
av renovering.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga bostadsbyggnader

Bostadsbyggnad
Kvarnbacken
Byggdr/om- & filloyggnadsdr
Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
F&nster
Yitertak
Varme
Ventilation
Ovrigt
Planidsning vaning 1
VAning 2
Vaning 3
K&k Utformning
Utrustning
Hygienrum Yiskikf
Utrustning
Hygienrum Yiskikt
Utrustning
Invéndiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Tvéttstuga Utrustning
Ovrigt
Standard/skick

Bostadsbyggnad i 2 véningar samt kdllare

1920

kallargrund

Tré

TrGpanel

Aldre vita 2-glas fénster

Tegelpannor

vattenburen via radiatorer fr&n Flispanna
Sjalvdragsventilation

Kallare

Entréplan med 1 hall med trappa, 1 sovrum, 1 kdk, 1 allrum,
1 tvattstuga samt 1 we

Ovre plan med 1 hall med trappa, 2 sovrum, 1
forr&dsutrymme samt 1 badrum.

Aldre rakt kék med matplats i normalt skick.

Vita sk&pluckor. Spis (Electrolux), kyl/frys (LG smart fridge).
Aldre wc. Végg med madlad skiva. Golv med plastmatta.
Toalett

Aldre WC/Dusch. V&gg med plastmatta samt kakel. Golv
med plastmatta.

Dusch och toalett

Laminatgolv/plastmatta

Malad skiva

Malat skiva/trédpanel

1 Tvattmaskin (bosch)

Bygganden har en altan p& entréplan

Aldre byggnad med normal standard med mindre behov
av renovering.
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Hallsberg
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November 2025

Byggnadsbeskrivning - Ovriga bostadsbyggnader

Bostadsbyggnad Grindstugan
Byggdr/om- & tilloyggnadsdr

Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Varme
Ventilation
Ovrigt
Planidsning Vaning 1
Vaning 2
Véning 3
K&k Utformning
Utrustning
Hygienrum Yiskikt
Utrustning
Invéindiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Tvattstuga Utrusining
Ovrigt
Standard/skick

Bostadsbyggnad i 2 vaningar samt kdallare
1950

kallargrund

Tré

TrGpanel

Aldre vita 2-glas fénster

Tegelpannor

vattenburen via radiatorer fr&n Flispanna
Sjalvdragsventilation

Kallare

Entréplan med 1 hall med trappa, 1 sovrum, 1 k&k, 1 allrum
samt 1 badrum

Ovre plan -

Laminatgolv/plastmatta

Malad skiva

Malat skiva/trépanel

Byggnaden &r enbart utvandigt okuldrbesiktad.

Aldre byggnad med l&gre standard med behov av
renovering.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga bostadsbyggnader

Bostadsbyggnad Angstugan
Byggdr/om- & tillbyggnadsar

Byggteknik Grund
Stomme

Fasad
Fonster
Yttertak
Varme
Ventilation
Ovrigt
Planidsning vaning 1
Vaning 2

Véning 3

Bostadsbyggnad i 2 vaningar samt kdallare
1920

kallargrund

Tré

TrGpanel

Aldre vita 2-glas fénster

Tegelpannor

vattenburen via radiatorer fr&n Flispanna
Sjalvdragsventilation

Kallare

Entréplan med 1 hall med trappa, 1 sovrum, 1 kdk, 1 allrum,
1 badrum samt 1 hall med farstuingdng.

Ovre plan -
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K&k Utformning
Utrustning
Hygienrum Yiskikt
Utrustning
Invéindiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Tvattstuga Utrustning
Ovrigt
Standard/skick

Hallsberg
Ullavi 3:1
November 2025

Modernt rakt k&k med matplats i normalt skick.

Vita sképluckor. Spis (-), kyl/frys (-).

Modernt WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker.
Dusch och toalett

Tr&/stengolv

Malad skiva

Malat skiva/trépanel

Byggnaden &r enbart utvandigt okuldrbesiktad.

Aldre byggnad med normal standard med behov av
mindre renovering.

Byggnadsbeskrivning — Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnad 1
spannmdlsanldggning

Ekonomibyggnad 2
pannrum

Ekonomibyggnad 3
Flislager

Ekonomibyggnad 4
Verkstaden

Ekonomibyggnad 5
Lager

spannmalsanldggning, byggnadsdr 2015 med en total BYA
P& 1480 kvm med 3 silos som har en volym pé& 1573 km2.
Stomme av trd pad ljuten betongplatta med fasad i
trdpanel under tak av pldt. Nyttjas idag som
torkanldggning och spannmailslagring. Byggnadens skick
ar gott s&val invandigt som utvéndigt. Hog
moderniseringsgrad. Uppvarmning saknas. Ansluten till el.

Pannrum, byggnadsdr 2015 med en total BYA p& 120 kvm.
Stomme av tré pé ljuten betongplatta med fasad i
trapanel under tak av pldt. Nyttjas idag som panncentrall
for gérden. Byggnadens skick dr gott séavdl invandigt som
utvandigt. hdg moderniseringsgrad. Ansluten till Vatten,
avlopp och el.

Flislager, byggnadsér okdnt med en total BYA p& 400 kvm.
Stomme av tré pé delvis ljuten betongplatta med fasad i
trapanel under tak av pldt. Nyttjas idag som lagring av
traflis. Byggnadens skick ar normalt séval invéndigt som
utvaéndigt. L&g moderniseringsgrad. Uppvarmning saknas.
Har ej n&gra anslutningar.

Verkstad, byggnadsdér oké&nt med en total BYA p& 470 kvm.
Stomme av trd pd plintgrund av sten med fasad i trépanel
under tak av pldt. Nyttjas idag som garage och verkstad.
Byggnadens skick &r normalt séval invéndigt som
utvaéndigt. L&g moderniseringsgrad. Uppvarmning saknas.
Ansluten fill vatten, avlopp och el.

Lager, byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 275 kvm.
Stomme av trd pd plintgrund av sten med fasad i trépanel
under tak av pldt. Nyttjas idag som lager. Byggnadens
skick ar normailt séval invéndigt som utvéndigt. Lag
moderniseringsgrad. Uppvarmning saknas. Har ej ndgra
anslutningar

Sida 8 (20)



PROPERATE

Hallsberg
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Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad
Poolhus

Byggnad
Flygel kontor

Byggnad
Flygel garage

Byggnad
Bed & breakfast

Byggnad
Kvarnbacken garage

Byggnad
Kvarnbacken forrdd

Byggnad
Alléstugan forrad

Byggnad
Angstugan féréd 1

Byggnad
Angstugan férrad 2

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 50 kvm. Stomme
av tré pd plintgrund av sten med fasad i trapanel under
tak av pldt. Nyttjas idag som poolhus och gésthus.
Byggnadens skick &r normalt séval invéndigt som
utvandigt. Normal moderniseringsgrad. Uppvarmning finns.
Ansluten fill Vatten samt el.

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 59 kvm. Stomme
av tré pd delvis ljuten betongplatta med fasad i trédpanel
under tak av tegel. Nyttjas idag som kontor samt forrdd.
Byggnadens skick &r normalt séval invéndigt som
utvaéndigt. L&g moderniseringsgrad. Uppvarmning finns.
Ansluten fill el

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 52 kvm. Stomme
av tré pd delvis ljuten betongplatta med fasad i trédpanel
under tak av tegel. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens
skick &r normailt séval invéndigt som utvandigt. Lag

moderniseringsgrad. Uppvarmning saknas. Ansluten fill el.

byggnadsdr 1920 med en total BYA p& 55 kvm. Stfomme av
trd pd plintgrund av sten med fasad i trdpanel under tak
av plé&t. Nyttjas idag som gdsthus. Byggnadens skick ér
normalt séval invéndigt som utvéndigt. Lag
moderniseringsgrad. Uppvarmning dr direktverkande el.
Ansluten till vatten, aviopp samt el.

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 48 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trdpanel under
tak av pldt. Nyttjas idag som garage och forrdd.
Byggnadens skick &r normalt séval invéndigt som
utvaéndigt. L&g moderniseringsgrad. Ingen uppvarmning,
ansluten till el.

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 25 kvm. Stomme
av tré pd plintgrund av sten med fasad i trapanel under
tak av tegel. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick ér
normalt séval invéndigt som utvéndigt. Lag
moderniseringsgrad. Ingen uppvarmning, ansluten fill el.

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 70 kvm. Stomme
av tré pd plintgrund av sten med fasad i trapanel under
tak av tegel. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick dr
normalt séval invandigt som utvéndigt. Lag
moderniseringsgrad. Ingen uppvarmning, ansluten fill el.

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 50 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trapanel under
tak av tegel. Nyttjas idag som foérrdd. Byggnadens skick ar
normalt séval invéndigt som utvéndigt. Lag
moderniseringsgrad. Ingen uppvarmning, ansluten fill el.

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 40 kvm. Stomme
av tré pd plintgrund av sten med fasad i trapanel under
tak av tegel. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick dr
normalt séval invéndigt som utvéndigt. Lag
moderniseringsgrad. Ingen uppvarmning, ansluten fill el.
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PROPERATE

Byggnad
Gamla smedjan

Byggnad
Gamla ostlagret

Byggnad
Grindstugan férrdd

Byggnad
Militarforrdd 1

Byggnad
Militarforrdd 2

Beskrivning - Skogsmark
Beskrivning

Produktiv skogsmark
Skogsimpediment
Virkesforrdd
Férdelning fradslag
Medelbonitet
Skogsvérds&tgdrder
jokt
Skogsallmanning
ovrigt

Hallsberg
Ullavi 3:1
November 2025

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 85 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trdpanel under
tak av tegel. Nyttjas ej idag. Byggnaden dr i skick atft vara
fallférdig. Kommer ej att varderas i dvriga byggnader.

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 40 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trapanel under
tak av tegel. Nyttjas ej idag. Byggnaden dr i skick atft vara
fallférdig. Kommer ej att varderas i dvriga byggnader.

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 65 kvm. Stomme
av tré pd plintgrund av sten med fasad i trapanel under
tak av tegel. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick dr
normalt séval invandigt som utvéndigt. Lag
moderniseringsgrad. Ingen uppvdrmning, ansluten till el.

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 175 kvm. Stomme
av betong pd ljuten betongplatta med fasad i puts under
tak av pldt. Nyttjas idag som forrdd. Byggnadens skick ar
normalt séval invéndigt som utvéndigt. Lag
moderniseringsgrad. Uppvarmning saknas. Ansluten fill el.

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 190 kvm. Stomme
av betong pd liuten betongplatta med fasad i puts under
tak av plat. Nyttjas idag som forrdd. Byggnadens skick dr
normalt séval invéndigt som utvéndigt. Lag
moderniseringsgrad. Uppvarmning saknas. Ansluten fill el.

Enligt IGmnade uppgifter av fastighetsagare,
skogsbruksplan 2010 (Sydved), analys av skogliga
grunddata med referensdr 2023-03 samt besiktning i flt,
beddms skogsmarken ha normal produktionsforméga med
en yngre till en normal dldersférdelning. Virkesforrddet
bedodms ligga ndgot under medel fér omrddet.
Skogsmarken drivningsférhdllande dr normalt med bdde
l&ngre och kortare avstdnd till vég. Skogliga grunddata
visar pd att det finns 5,9 ha Nyckelbiotop pd fastigheten.

180 ha

23 864 m3sk motsvarande 132 m3sk per ha
Tall 15%, Gran 48%, Lév 37%

7.6 m3sk per ha

21 ha atervaxtkontroll/ plantering,

| egen regi

Intakter frén skogsallmdnning saknas
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Beskrivning - Akermark
Beskrivning

Akermark

Ovrigt

Beskrivning - Betesmark
Beskrivning

Betesmark

Ovrigt

Beskrivning — Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

Ovrigt

Ekonomiska data
Taxering Typkod

Taxeringsvarde

Taxeringsér
Pantbrev
Infeckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Hallsberg
Ullavi 3:1
November 2025

Akermark med normal produktionsférmdaga fér omrédet
och tillfredstéllande drdnering. Samlad areal vid
gdrdscentra.

154 ha i 12 skiften. Akermarken ér berdttigad fill gérdsstdd
enligt samansdkan internet.

Akermarken brukas av fastighetséigaren

Betesmark med normal produktionsforméaga fér omrddet.
Samlad areal vid gdrdscentra.

14 ha i 2 skiften. Betesmarken ar berattigad fill gérdsstod
enligt samansdkan internet.

Betesmarken brukas av fastighetsdgaren

Utgdres av gérdscentra, vagar samt linjeavdrag

Areal bedéms uppgd till 10 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.

120 bebyggd lantbruksenhet

1. 31 126 000 kr dérav byggnadsvarde
3 941 000 kr dérav markvarde 1 258
000 kr.

2023

Fastigheten belastas av 3 st pantbrevsinteckningar om
totalt 20 075 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Hallsberg Osby S:1-4

Hallsberg Mdrkasbo GA:1

Hallsberg Ullavi GA:1

Se né@rmare bilaga 2 fastighetsutdrag

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.
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PROPERATE

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handrdckning

Jordférvarvslagen

Forvarvstillstdnd

Hallsberg
Ullavi 3:1
November 2025

fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r séljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att I&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgdra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Forsakringbolag Lansférsakringar bergslagen enligt limnad
uppgift frdn fastighetsdgare

Vid besiktningen var byggnaderna normalt méblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tilirdda egendomen kan du véanda dig
till Kronofogden och begdra hjélp med handréckning
(avhysning). En s&ddan handrdckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltréde fill bostad pd fastighet
eller fill 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvdands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, k&llare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden 6r
mer information om handr&ckning.

Om du koper eller fér en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva séka forvarvstillstdnd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. DU ansdker om tillstdnd hos Iansstyrelsen i det |dn
dar fastigheten ligger.

13 § Egendom som har férvérvats genom inrop pd
exekutiv auktion under sddana férhdllanden att
forvarvstilistdnd skulle ha krévts vid vanligt kop skall &ter
avyttras inom tvd ar efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detfta gdller dock inte, om dessférinnan ndmnda
forhéllanden har upphort eller inroparen har fatt tillsténd
att behdlla egendomen. | frdga om saddant fillsténd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarvstillstdnd i 6-8 §8§.

Varderingsobjektet ar belGgen i Skdllersta socken,
Hallsberg kommun.

Denna férsamling rdknas inte som glesbygdsomrdde. For
privatperson kommer darfor forvarvstillstdnd krévas infor
kdp. Kontakta Lansstyrelsen for nGrmare information.
Juridisk person behdver alltid anséka om forvarvstillstand.
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Hallsberg
Ullavi 3:1

P R 0 P E R AT E November 2025

Marknadsvardebedomning

Marknadsvdardebedémning Skogsmark

Marknadsanalys

Prisbkningen pd skogsfastigheter enligt Ludvig & Co i Sverige har under den senaste
femarsperioden dkat i en stadig takt. Halvarsrapporten 2025 visar att trenden 2024 d&
prisdkningen ddmpandes har brutits och medelpriset for Sverige har dkat till 566 kr / m3sk
motsvarande 5,7 %. Stérsta uppgdéng noteras for skogsfastigheter i sédra Sverige.
Marknadsvardet for skogsmark styrs i huvudsak av virkespriser, virkesforrédd, beldgenhet,
arrondering och méjlighet fill jakt och annan rekreation.

Ortsprisanalys

| tillg&nglig prisstatistik for skogsfastigheter fran Lantmdateriets minienk&t nr 60 ligger
medelnivdn i omréde | p& 97 000 kr/ha motsvarande 625 kr/m3sk. Vidare uppgick
jaktarrendet for omréde | till i snitt 159 kr/ha. Betalda priser for skogsfastigheter enligt Ludvig &
Co for omrdde 5 under &r 2024 ligger medelpriset p& 577 kr/m3sk, vilket visar pd att priset inte
har 6kat ndgot nédmnvart det senaste fem aren.

Fastighetens beldgenhet medfér en medelbonitet for omrddet. Fastigheten beddms for
omrédet ha en samlad arrondering med normal tillvéxt samt ett kubikinnehdll ndgot under
medel. Med ledning av tillgdnglig prisstatistik och med beaktande objektets areal,
virkesforrdd, skogsvard, arrondering, bonitet, beldgenhet, mm. beddémer vi marknadsvéardet
enligt nedan.

Produktiv skogsmark totalt 180 ha beddms fill 80 000 kr/ha motsvarande 603 kr/m3sk.

Marknadsvdrde produktiv 14 400 000 skogsmark kr

Jaktmarksarealen uppskattas till 348 hektar och arrendeavgift bedéms kunna utgd med 55
000 kr/&r motsvande 158 kr/ha. Kapitalisering med 5 % rénta for all framtid ger ett varde pd
1 100 000 kr.

Marknadsvdérde jaktmark 1 100 000 kr

Marknadsvdrde skogsmark inklusive skogsimpediment, jakt och allmdnning: 15 500 000 kr
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Hallsberg
Ullavi 3:1

P R O P E R AT E November 2025

Marknadsvardebeddémning dakermark, betesmark samt 6vrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern fér 2024 visar att Sveriges lantbrukare upplever att Ibnsamheten har
férsdmrats som helhet mot bakgrund av fortsatt héga kostnader for insatsvaror, varierande
avrakningspriser p& lantbrukets produkter samt vaderleken har for flertalet aktérer pdverkat
negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2024 har under de senaste fem &ren har priset 6kat med 8 % i
medel fér riket som helhet motsvarande 153 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd& dkermark med fortsatt stor spridning beroende p&
Akermarkens avkastningsférmdga och évriga férutséttningar.

Ortsprisanalys

Region 3 ddr Hallsbergs kommun ingér, visar pd en uppgdng under de senaste fem dren pd
7 % viket motsvarar ett medelpris pd 160 000 kr per hektar. | tillgénglig prisstatistik for
betesmark frén Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger medelnivdn i Svealands slattbygder pd
48 000 kr/ha.

Akermark med normal/god produktionsférmdéga och tillfredstallande drénering. Samlad
areal vid gérdscentra. Akermarken dr berattigad fill gérdsstod enligt samansdkan internet.

Areal uppgdr till 154 ha. (150 000 kr/ha x 154 ha).

Marknadsvarde akermark: 23 100 000 kr

Betesmark med normal produktionsférméga fér omrédet. Samlad areal vid gdrdscentra.
Akermarken ar berattigad fill gérdsstod enligt samansdkan internet.

Arealen uppgdr fill 14 ha. (60 000 kr/ha x 14 ha).
Marknadsvdarde betesmark: 840 000 kr

Ovrig mark bestér av gérdscentra, végar samt linjeavdrag
Areal uppgdr till 10 ha. (30 000 kr/ha 10 ha).

Marknadsvdarde 6vrig mark: 300 000 kr
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Hallsberg
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P R 0 P ER AT E November 2025

Marknadsvardebedomning Ekonomibyggnader samt 6vriga byggnader

Vid vérderingen har vi fér ekonomibyggnader utgatt frén en kombinerad
produktionskostnads- och avkastningsmetod. Tre vardefaktorer beaktas; produktionskostnad
(&teranskaffningsvarde), dlder och rationalitet.

For den huvudsakliga spannmdlsanldgningen, pannrummet samt dem tillhérande silos
beddms Ionsamheten med en reduceringsfaktor 60 %. Vi beddmer att Ibnsamheten éar
normal fér verksamheten. Vidare beddmer vi rationalitet med en reduceringsfaktor 100 %.
Som helhet beddms anlGggningen ha en god moderniseringsgrad och vara rationell. Dem
resterande ekonomibyggnader &r dldre samt i en IGgre moderniseringsgrad vilket gér att de
varderas lagre.

Spannmalsanldggning

Beddmt marknadsvdarde: (1480 kvm x 20 000 kr) x 60 % (&lder) x 60 % (I6nsamhet) x 100 %
(rationalitet) = 10 656 tkr

Marknadsvdarde ekonomibyggnad: 10 656 000 kr
Kr/kvm: 7200

Silos

Beddmt marknadsvdarde: (1573 km2 x 1000 kr) x 0,6 % (&lder) x 60 % (I16nsamhet) x 100 %
(rationalitet) = 566 tkr

Marknadsvdrde ekonomibyggnad: 566 000 kr
Kr/km2: 359

Pannrum

Beddmt marknadsvérde: (120 kvm x16000 kr) x 60 % (dlder) x 60 % (I6nsamhet) x 100 %
(rafionalitet) = 691 tkr

Marknadsvdarde ekonomibyggnad: 691 000kr
Kr/kvm: 5758

Flislager

Beddmt marknadsvdarde: (400 kvm x 3000 kr) x 50 % (&lder) x 50 % (I6nsamhet) x 80 %
(rationalitet) = 240 tkr

Marknadsvéarde ekonomibyggnad: 240 000 kr
Kr/kvm: 600

verkstad

Beddmt marknadsvdarde: (470 kvm x 3000 kr) x 60 % (&lder) x 60 % (I6nsamhet) x 100 %
(rationalitet) = 406 tkr

Marknadsvdarde ekonomibyggnad: 406 000 kr
Kr/kvm: 863

Lager
Beddmt marknadsvdarde: (275 kvm x 3000 kr) x 60 % (dlder) x 60 % (I6nsamhet) x 100 %
(rationalitet) = 237 tkr

Marknadsvdarde ekonomibyggnad: 237 000kr
Kr/kvm: 5758

Ovriga byggnader totalt 12 byggnader
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P R 0 P E R AT E November 2025

Beddmt marknadsvarde: (900 kvm x 2500 kr) x 60 % (&lder) x 80 % (rationalitet) = 1 080 tkr
Marknadsvdarde 6vriga byggnader: 1 080 000 kr
Kr/kvm: 1200

Marknadsvdrde ekonomibyggnader inklusive évriga byggnader: 13 900 000 kr
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P R O P E R AT E November 2025

Marknadsvardebedomning Bostader

Ortsprisanalys typkod 220

| var ortsprisanalys har vi tittat pé liknande transaktioner i regionen och dess forséljiningspris
och nyckeltal. For att finna jamférbara objekt som sélts har sékningar gjorts i nGromradet runt
Hallsberg. Materialet omfattar fastigheter med typkod 220 samt en képeskiling som
overstiger taxeringsvardet. S6Gkningen genererade 37 lagférda kdp efter galling. Medelvérde
for materialet ligger p& ca 15 348 kr/kvm BOA samt K/T (kdpeskiling/taxeringsvarde) 1,7.
Noteras att ett mindre antal kvm boarea per fastighet generellt genererar en hogre
kopeskilling radknat per kvm boarea.

Hallsberg HALLSEERG SKOLLERSTA-KARR 2025-11-19 2E50 000
[Kumia Aby 1:34 2025-08-15 735,0 glivy) 2785 5500000 24444 13
[Kumila Morra Mossby 1:15 2025-08-14 1B0,0 530 55846 4500000 25000 18
[KuMLA MEDRAVESTA2:2 2025-09-04 1810 35879 48787 3550000 19813 11
|HALLSBERG SKOLLERSTA-KARR 1:124 2025-07-07 182.0 39934 1140 1950000 10156 1.4
|OREERO ASKERS-KVINMERSTA1:17  2025-06-13 1800 37 4814 3995000 21026 2.3
FOLKATORP 1:26 2025-06-03 173,0 2a M09 775 1750000 10115 1.0
Medra vesta 2:9 2025-05-26 181,0 "ia7a 3550000 19613 1,1
Askers-kvinnersta 1:17 2025-05-08 260,0 ] 4814 3995000 15385 2.3
Skallersta-karr 1:124 2025-04-14 192,0 "934 1140 1950000 10156 1.4
Folkatorp 1:26 2025-04-03 173,0 "a09 775 1750000 10115 1,0
_ GAMMED 1:17 2024-10-02 178,0 32Ma78 2006 1550000 B707 OB
|HALLSBERG SKOLLERSTA 1:227 2024-10-02 212,0 32801 1071 2300000 10848 1,0
|KuMLA BRANSTA 3:8 2024-09-03 240,0 35 2010 2996 5450000 22708 11
|Hallsbers Skallersta 1:227 2024-09-03 212,0 "ga1 1071 2300000 10849 1.2
|HALLSBERG SKOLLERSTA Z:13 2024-D8-15 179.0 41 "a47 3538 3050000 17038 19
|HALLSBERG FORNTOMTA 1:10 m.f. 2024-08-12 173.0 38 1o 5260 1480000  B438 1D
|Hallsberg Vargtorp 2:1 2024-DB-D8 240,0 "ang 5E79 3500000 14583 31
|Hallsberg Skillersta-Karr 1:314 2024-06-14 170,0 "a75 1068 2175000 12734 1.8
|Hallsberg Gammbo 1:17 2024-06-12 178.0 a7 2006 1550000 B707 1D
|Hallsberg HALLSEERG FORNTOMTA 1:10 2024-05-30 173.0 a0 5268 1480000 8438 1.0
' Bransta 3:8 2024-05-08 240.0 2010 2096 5450000 22708 2.2
Skallersta 213 2024-05-08 179,0 "a47 3538 3050000 17038 19
KAVESTAT:1 2024-04-02 204,0 28891 3460 3100000 15196 2.8
Skallersta-Karr 1:120 2023-12-15 224,0 1932 1238 1570000 7008 13
SKOLLERSTA 2:4 m.f. 2023-11-29 283,0 25928 5210 3000000 10238 2,1
NORRAMOSSBY 1:42 2023-11-01 174,0 301929 5811 4100000 23563 2.8
_ Kavesta 7:1 2023-08-27 204,0 891 3460 3200000 15686 2.9
[Hallsberz Skallersta 4:2, Skallersta 4:3, Sk 2023-09-19 293,0 "oz 3305 3000000 10238 2.1
[KUMLA KILA 1:5 2023-08-15 190,0 33Ma78 11570 2895000 15763 1.5
[Kumia Norra Mossby 1:42 2023-06-22 174,0 "1869 5811 4100000 235683 2.8
[KUMLA DYMINGEBERG 1:8 m.f. 2023-06-14 25,0 30 2005 10599 4015000 17844 14
[Kumia KUMLAKILA 1:5 2023-06-10 150,0 a8 11570 2895000 15763 15
{kumla Dyningeberg 1:8 och Dyningebe 2023-05-27 2350 2005 10599 4015000 17844 14
|HALLSBERG SIGGETORP 1:6 2023-05-19 175.0 32381 2724 1525000 8714 11
|Orebra LOKSATTER 1:3 2023-05-12 250,0 "IBB4  ####e# 7E0DO00 31200 2.0
|HALLSBERG ASEM 1:88 2023-01-05 1B5.0 301911 2055 3EODODD 20540 3.2

Huvudsaklig bostadsbyggnad
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1720. 200 kvm boarea samt 100 kvm biarea.

Bostaden disponeras for eget bruk. Taxeringsvarde bostad 1 208 tkr, fomtmark (800 kvm) 243
tkr, totalt 1 451 tkr. Taxerat vardedr 1929 och standardpodng 27.

Marknadsvdarde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 3 080 000 kr
Kr/kvm BOA 15 400, K/T 2,12
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Hallsberg
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PROPERATE Novermber 2025
Bostadsbyggnad Ekdngen
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1920. 81 kvm boarea. Bostaden &r férndrvarande

uthyrd till permanentboende. Taxeringsvarde bostad 429 tkr, tomtmark (800 kvm) 203 tkr,
totalt 632 tkr. Taxerat vardedr 1950 och standardpodng 23.

Marknadsvdrde bostad 1 inkl. tomtmark: 1 093 000 kr
Kr/kvm BOA 13 500, K/T 1,7.

Bostadsbyggnad Alléstugan
Smdahus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1920. 125 kvm boarea. Bostaden ar fornérvarande

uthyrd fill permanentboende. Taxeringsvérde bostad 633 tkr, tomtmark (800 kvm) 203 tkr,
totalt 836 tkr. Taxerat vérdedr 1929 och standardpodng 25.

Marknadsvdrde bostad 1 inkl. tomtmark: 1 690 000 kr
Kr/kvm BOA 13 520, K/T 2,02.

Bostadsbyggnad Kvarnbacken
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1920. 125 kvm boarea. Bostaden dr férnérvarande

uthyrd fill permanentboende. Taxeringsvérde bostad 633 tkr, tomtmark (800 kvm) 203 tkr,
totalt 836 tkr. Taxerat vardedr 1929 och standardpodng 25.

Marknadsvdrde bostad 1 inkl. tomtmark: 1 690 000 kr
Kr/kvm BOA 13 520, K/T 2,02.

Bostadsbyggnad Grindstugan
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1920. 81 kvm boarea. Bostaden &r férndrvarande ej

uthyrd. Taxeringsvarde bostad 429 tkr, tomtmark (800 kvm) 203 tkr, totalt 632 tkr. Taxerat
vardedr 1950 och standardpodng 23.

Marknadsvdrde bostad 1 inkl. tomtmark: 1 012 000 kr
Kr/kvm BOA 12 493, K/T 1,60.

Bostadsbyggnad Angstugan

Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1920. 140 kvm boarea. Bostaden dr férnérvarande
ej uthyrd. Taxeringsvarde bostad 633 tkr, ftomtmark (800 kvm) 203 tkr, totalt 836 tkr. Taxerat
vardedr 1929 och standardpodng 24.

Marknadsvdrde bostad 1 inkl. tomtmark: 1 890 000 kr
Kr/kvm BOA 13 500, K/T 2,26.

Marknadsvdrde bostader inklusive tomtmark: 10 455 000 kr
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PROPERATE

Summerade marknadsvardebedomda delvarden

Hallsberg
Ullavi 3:1

November 2025

Med beaktande av varderingsobjektets férutséttningar, I&ge, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagfs kan marknadsvardebeddmda delvdrden summeras enligt foljande:

Skogsmark inklusive skogsimp. allm. och jakt
Akermark

Betesmark

Ovrig mark

Ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader
Bostdader inklusive fomtmark

Summa:

15 500 000 kr

23 100 00O0kr

840 000 kr

300 000 kr

13 900 000 kr

10 455 000 kr

64 090 000 kr
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Vdardebedomning hela fastigheten

Ortsprisanalys typkod 120/110

| var ortsprisanalys har vi dven fittat pé liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jémforbara objekt som sdlts har sdkningar gjorts i
ndromrddet runt Hallsbergs kommun under perioden 2022-01-01 och framdat. Materialet
omfattar fastigheter med typkod 120 och 110 samt en kdpeskilling som Sverstiger
taxeringsvardet. S&kningen genererade 12 lagférda kép efter gallring. Medelvarde for
materialet ligger p& 29 kr/kvm total areal samt K/T 1,8. Noteras att mindre fastigheter
generellt genererar en hogre kdpeskiling per kvm total areal.

KUMLA ORSTA2:21 2025-10-01 110 86 16 200 000 17 26 6343000
OREBRO  GALLERSTA-OKNA 12:2 2025-05-05 36 34 4 2300 1917 27, 10600 000 1 32 8769000
KUMLA BERGA 2:9 2025-04-04 120 18 46 3 1340 1950 29 15000 000 22 18 7825000
OREBRO  OSTRA GRANHAMMAR 2025-01-15 120 17 55 I 14 300 000 2 14 10 269 000
HALLSBERG  GERASEN 1:1 m.f. 2024-09-30 120 10 94 40 17 400 000 1200 16 822 000
KUMLA SKYBERGA 1:9 2024-04-15 122 59 133 9 29000 000 14 15 18 943 000
OREBRO GALLERSTA8:I m.f.  2022-12-01 110 40 11200 000 21 34 3347000
OREBRO  ALMBY 13:487 2022-08-19 120 1 3 1 1260 1996 43 10 800 000 137 31 3472000
OREBRO RUMBOSLATTSTEGARN2022-09-01 24 76 200,0 1790 32 26200 000 24 24 10 874 000
OREBRO  VALNAS2:5 m.1. 2022-08-22 120 56 1110 1914 28 12500 000 2 18 6697000
LEKEBERG ~ HACKVADS-BO1:2  2022-07-01 120 30 73 2200 1909 29 24000 000 220 18 12748000
HALLSBERG  AKERBY 1:16 m.f. 2022-03-28 26 35 135,0 1922 20 10 850 000 17 00 7055000

Framfor allt varderingsobjektets Idge och storlek samt den produktiva dkermarken och Hill
mindre del bostddernas samt ekonomibyggnadernas standard medfor aft marknadsvardet
fér varderingsobjektet ligger under medelvardet fér ortsprismaterialet motsvarande 17,8
kr/kvm total areal samt K/T 2,05.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet bedéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

64 000 000 kronor

Beddmt vardeintervall 61 000 000 — 67 00 000 kronor
Kr per kvm areal 17.8 Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 2,05

Sida 20 (20)



v Hallsberg

Ullavi 3:1
P R O P E R AT E November 2025
Bilaga 1
Foton

Bilaga 1 -Sida 1 (11)



n Hallsberg
Ullavi 3:1

P R 0 P E R AT E November 2025

Bilaga 1 -Sida 2 (11)



v Hallsberg
Ullavi 3:1

P R 0 P E R AT E November 2025

Foto, huvudbyggnaden, dvriga bostader

Bilaga 1 -Sida 3 (11)



Hallsberg

n Ullavi 3:1
P R 0 P E R AT E November 2025

. N

Bilaga 1 -Sida 4 (11)



n Hallsberg
Ullavi 3:1

P R 0 P E R AT E November 2025

Foto, ekonomibyggnad.

Bilaga 1 - Sida 5 (11)



v Hallsberg
Ullavi 3:1

P R 0 P E R AT E November 2025

Bilaga 1 -Sida 6 (11)



Hallsberg
Ullavi 3:1

November 2025

v

PROPERATE

Bilaga 1 - Sida 7 (11)



Hallsberg
Ullavi 3:1
November 2025

v

Foto, &évrig byggnad

Bilaga 1 -Sida 8 (11)



n Hallsberg
Ullavi 3:1

November 2025

Foto, skog, dker, bete

Bilaga 1 -Sida 9 (11)



Hallsberg

Ullavi 3:1
PROPERATE Novermber 2025
Planritning
STUGA
KOK Salong
TR
sidoentr
é Hall
Planritning, Entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
Kontor
Allrum Sovrum
Trappa
Sovrum Bibliotek/hall Badrum

Planritning, andra plan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kdlla: Metria
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Bilaga 3

Ovriga sakuppgifter
Skogsanalys
2025-11-26
Berdrda fastigheter HALLSBERG ULLAVI 3:1>1,2,3
(Fastighet)

Skogliga grunddata

Berikning av skattade skogliga nyckeltal utifrdn Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Virden under Gverskriften
"Original’ redovisar ursprungsvirden frin skattningarna. Fir siffror under "Efter avverkning" har slutavverkad skog
redovisad av Skogsstyrelsen tagits bort frdn berdkningarna. Observera att tillvixtberidkningar p4 skogen gj har
applicerats pa siffrorna utan siffrorna &r aktuella for det givna referenséret.

Total areal: 3632 ha
Total skogsareal: 154 B ha
Produktiv skogsareal: 153 4 ha
Lavad sasong: Mej

Laserskanning utford: 2023-03-2023-04

Total areal: 363,2 ha
Total skogsareal: 154 8 ha
Produktiv skogsareal: 1534 ha
Lovad sasong: Mej

Laserskanning utford: 2023-03 - 2023-04

Original Efter avverkning
Total volym: 30350 m¥sk 24 012 mPsk
Produktiv volym: 30178 m3sk 23 840 m3sk
Total volym/ha: 196 m3sk 155 m3sk
Produktiv volym/ha: 197 m3sk 155 m3sk
Total medelhajd: 19 m 18 m
Produktiv medelhajd: 19 m 18 m
Total medeldiameter: 023m 022m
Produktiv medeldiameter: 023m 022m

Bilaga 2 - Sida 1 (4)
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Tradslagsfordelning

Anger tradslagsfordelning som kategoriserats till 4tta olika skogstyper. Aven en fordelning dver marktyperna for valt
omride visas. Redovisade siffror dr ber3knade utifrdn Nationella Marktackedata (NMD), som &r en nationell kartprodukt
med 10 x 10 meters uppléisning. Detta innebdr att lokala skillnader mot inventeringar med hégre detaljgrad kan uppstd.
Tradslagsfordelningen ar baserad pd produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av triddslagsfordelningen gors dar
avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 363,2 ha
Referensar 2018

Arealférdelning

Skog utantérvétmark | 15372
Skog pévitmark [1.07

Oppen vitmark [0.24
Akermark 161.05
Ovrig éppen mark 35,92
Exploaterad mark [ 9-68
Vatten [1.48
Maoln/Oklassat 0O

Areal (ha)

Tradslagsfordelning

Tallskog [ 10.92

Granskog [ 37
Barrblandskog [ 1.44

Lévblandad barrskag [ 2-98
Thvistevskos N <<

Adellévskog 19.29
Triviallévskog med ddellévinslag |‘ ~ 6.66
Tempordrt ej skog 62.88
o 20 40 60

Areal (ha)
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Sammanstallning avverkningsanmalningar

Redovisning av avverkningsanmélningar inom det valda ormradet. Informationen kommer frin Skogsstyrelsen och visar
registrerade avverkningsanmalningar. Avverkningsanmalningar krdvs for avverkningar stérre dn 0,5 hektar och ar giltiga i
5 &r. N&r avverkningen registrerats som utford tas avverkningsanmalan bort. Volymer beréknas frin senaste
laserskanningen. Volym markerad med ™" indikerar att avverkningsanmalan ligger kvar trots att en utford avverkning
registrerats inom det avverkningsanméld a omridet.

Datum Orsak Areal Volym
2023-01-09 Foryngringsavwverkning 11,2 ha —
Areal
10
1
o
= 6
g
< a4
2
0
2019 2020 2021 2022 2023
Volym
£
E 0
=
s
2019 2020 2021 2022 2023
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Sammanstallning utférda avverkningar

Redovisning av det valda omridets piverkan av slutavverkningar. Informationen kommer frin Skogsstyrelsens data
"Utférda avverkningar” som skapas med hjilp av satellitbildsanalyser. Statistiken galler slutavverkningar och inte
gallringar. Omréden mindre &n 0,5 hektar finns inte med i informationen. Volym markerad med "-" indikerar att
avverkningen utforts innan laserskanning.

Avverkningsdatum Areal Vaolym
2024-09-05 6,2 ha 1622 misk
2024-07-09 6,8 ha 2173 m3sk
2024-05-03 43 ha 1158 m3¥sk
2023-07-20 4ha 1384 m3sk
2019-04-07 14 ha 266 m3sk
2014-06-10 11 ha 3B79 m3sk
2013-07-09 13,3 ha 4 154 m3¥sk
2012-05-25 09 ha 17 misk
2010-07-14 0.8 ha -
2010-07-14 1.7 ha -
2010-07-14 <0.1ha -
2008-07-26 1,6 ha -
2008-07-26 45 ha -
2006-07-16 1,5 ha -
2005-06-09 1,5 ha -
2001-06-14 1.4 ha 2
Areal

25

20
T 15
=
5 10

5
0 _ =%
2001-2005 2006-2010 2011-2015 2016- 2020 2021-2025
Volym
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Huggningsklasser

En analys dver skegens indelning i olika huggningsklasser. Tradhdjden &r en styrande parameter for analysen.
Férandringar i skogsbestindet i omridet efter referensiret har ej fingats i redovisade virden. Huggningsklasserna skall
ses som en grov indikation p4 valt omrides skogliga sammanséttning.

Medelhajd 17.8m
Referensdatum 2023-03- 2023-04
Lovad sdsong MNej

Areal
30
=
oL
= ‘20
@
<
10
0
0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 26+
Tradhdjd (m)
Volym
8,000
¥ 6000
E
£ 4000
s
- -
. 1R
03 3-10 10-15 15-20 20-25 25+
Tradhajd (m)

Bilaga 2 - Sida 5 (4)



v Hallsberg
Ullavi 3:1

P R 0 P E R AT E November 2025
Skyddade omraden
En analys av skyddade omriden och omriden med naturvirden som det valda omradet kan berbras av. Utéver

skyddsformer med formellt skydd, redovisas dven andra omrdden som kan vara viktiga for naturvardsinsatser.
Skyddsformer pa fastigheter kan overlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berérs av skydd sformer.

Skyddsform Antal Areal
Fornlamning (RAA) 21 38 ha
Natura 2000-omrade 1 3ha

Naturvdrden (SKS) 1 1ha

Nyckelbiotop (SKS) 3 59 ha
Skogligt biotop pskyddsomride 3 71 ha
Total areal 12 ha

Bifogad karta over skyddade omraden

Bilaga 2
Fastighetsutdrag

Bilaga 2 - Sida 6 (6)
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metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allméanna
Hallsberg Ullavi 3:1 909a6a74-a946-90ec-e040- 180109641 delen
ed8f66444c3f 2024-04-11
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1861 Skéllersta 211020 inskrivningsdelen
Socken: skdllersta 2025-06-09

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-11-03

Adress

Adress

Ullavi Gard 178
697 94 Skdéllersta

Ullavi Ekangen 164
697 94 Skoéllersta

Ullavi Grindstugan 176
697 94 Skoéllersta

Ullavi Kvarnbacken 167
697 94 Skollersta

Ullavi Angstugan 174
697 94 Skoéllersta

Ullavi Alléstugan 166
697 94 Skollersta

Inskrivningsinformation

Lagfart

Berort fang

Kdp (inklusive transportkop):
2005-06-17

Kdpeskilling: 5 990 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmétning 2025-06-03, 302 159 sek jamte ranta och kostnader, 2025-06-05 D-2025-00198941:1
utslagsnummer 01-306613-25

Anmaérkningar
Belastar Hallsberg Skéllersta-Sérby 2:12
Avser inteckning 14/3184
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 20 075 000 SEK

r

Anmaérkningar

Belopp
500 000 SEK

Belastar &ven: Hallsberg Skdllersta-Sorby 2:12

Avsag ursprungligen dven: Hallsberg Skollersta-Sorby 2:12

300 000 SEK

Belastar dven: Hallsberg Skollersta-Sérby 2:12

Avsag ursprungligen dven: Hallsberg Skéllersta-Sérby 2:12

Anmarkningar

19 275 000 SEK

Belastar aven: Hallsberg Skollersta-Sérby 2:12

N
5
6
‘ Anmaérkningar
7

Avség ursprungligen dven: Hallsberg Skollersta-Soérby 2:12

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 9

Nr
1

Anmarkningar

Inskrivningar

Nyttjanderatt
Ovrigt andamal: tele

Avtalsservitut

Ovrigt andamal: kraftledning

Avtalsservitut

Ovrigt andamal: vattenavlopp

Forordnande enligt fastighetsbildningslagen 13/15244

Anmaérkningar

Avtalsservitut

Ovrigt andamal: kraftledning

Forordnande enligt fastighetsbildningslagen 13/15245

10

11

12

Avtalsservitut kraftledning

Avtalsservitut kraftledning
Ovrigt andamal: natstation

Avtalsservitut kraftledning

Avtalsservitut kraftledning

Nyttjanderatt
Ovrigt andamal:
solcellsanlaggning

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Sida 2 av 13

Inskrivningsdag
2014-02-26

2014-02-26

2014-02-26

Inskrivningsdag
1977-08-24

1980-12-03

1932-09-27

2011-11-04

2015-08-05

2017-10-09

2017-10-10
2021-03-12

2023-09-12

Akt
14/3182

14/3183

14/3184

Akt
7716319

80/11112

32/113

11/19278

D-2015-00340005:1

D-2017-00518331:1

D-2017-00521310:1

D-2021-00103093:1

D-2023-00283280:1

2025-11-04



Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Kontorbeteckning

Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

A Samfallighetsutredning ej verkstélld, redovisningen av fastighets andel i samféallighet kan vara ofullstéandig

Samfalligheter

Hallsberg Osby S:1-4

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Stadsplan
Ostra ind omrédet

Anmaérkningar

Genomférandetiden har utgatt

Naturvardsbestammelser

Bestammelse

Skogligt biotopskyddsomrade
Biotopskydd 1998:187

Skogligt biotopskyddsomrade
Biotopskydd 1998:188

Natura 2000-omrade
Ullavi

Anmaérkningar

Omradet redovisas inte i registerkartan

Skogligt biotopskyddsomrade
Biotopskydd 2005:320

Fornlamningar
Antikvariatisk bedomning
Fornlamning

Fornldmning

Fornldmning

Fornlamning

Fornldmning

Fornldmning

Fornldmning

Rattigheter

Sida 3 av 13

Gemensamhetsanlaggningar

Hallsberg Mérkasbo GA:1
Hallsberg Ullavi GA:1

Datum Akt
1974-03-01 18-SKO-1066
Datum Akt
1998-09-23 1861-P98/8
1998-09-23 1861-P98/9
2001-06-20 1861-P2024/18
2005-04-27 1861-P64
Akt
L1980:4403
1.1980:3947
L1980:3620
L1980:3688
L1980:9939
L1980:3691
1.1980:4402
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A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vattenavlopp Last Avtalsservitut 18-IM1-32/113.1
Beskrivning

Vattenavlopp

Ovrig berorkrets, med rattsforhéllande

Forman
For Ej Angiven Fastighet

Last
Hallsberg Ullavi 3:1

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Kraftledning Last Avtalsservitut 18-IM4-80/11112.1
Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Forman
Hallsberg Skoéllersta-Sérby 2:29

Last
Hallsberg Ullavi 3:1,12

Andamal Rittsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Vg Forman Officialservitut 18-SKO-441.1

Ovrig berdrkrets, med réttsférhallande

Forman
Hallsberg Ullavi 3:1

Last

Hallsberg Fall 2:2
Hallsberg Skéllersta 2:1

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vag upplagsplats Férman Officialservitut 18-SKO-690.1

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Hallsberg Ullavi 3:1

Last

Hallsberg Fall 2:2
Hallsberg Kalsta 2:7

Andamal Rittsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Starkstrom Last Ledningsratt 1861-85/14.1

Bildningsatgard
Ledningsatgérd

Anmérkningar

Ytterligare kartblad: 6051448, 10514
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Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Hallsberg Skoéllersta-Sérby 2:29

Last

Hallsberg Kalsta 2:7

Hallsberg Nybble 1:24

Hallsberg Skéllersta 1:4

Hallsberg Skoéllersta-Sérby S:5, 2:12
Hallsberg Torp 1:2-3

Hallsberg Ullavi 3:1

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vatten och avlopp Last Ledningsratt 1861-85/9.3

Bildningsatgard
Ledningsatgérd

Anmaérkningar

Ytterligare kartblad: 10514, 6051446
Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Hallsbergs Kommun

Last

Hallsberg Segas 1:2,20

Hallsberg Siggetorp 1:1

Hallsberg Skéllersta-Sérby 2:32, 8:1,4
Hallsberg Tarsta 1:24, 3:3-4,14,17, 4:5
Hallsberg Torp 1:2-3

Hallsberg Ullavi 3:1

Hallsberg Vibbanbo 1:5

Hallsberg Akerby 1:9, 5:4

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Avlopp Last Officialservitut 1861-87/17.3
Beskrivning

Ratt att bibehalla, underhélla och férnya avloppsledning x i 6stlig strackning fran tomtplatsen.
Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Hallsberg Fall 2:2

Last
Hallsberg Skoéllersta 2:1
Hallsberg Ullavi 3:1

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Vag Last Officialservitut 1861-90/5.1

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Hallsberg Ullavi 3:9

Last
Hallsberg Ullavi 3:1,12

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vag Last Officialservitut 1861-91/19.1

Bildningsatgard
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Avstyckning
Ovrig berdrkrets, med réttsférhallande

Forman
Hallsberg Ullavi 3:11

Last
Hallsberg Ullavi 3:1

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vag Last Officialservitut 1861-96/25.1

Bildningsatgard
Avstyckning

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Hallsberg Ullavi 3:12

Last
Hallsberg Ullavi 3:1

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vig Forman Officialservitut 1861-96/25.2

Bildningsatgard
Avstyckning

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Hallsberg Ullavi 3:1

Last
Hallsberg Ullavi 3:12

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Kraftledning Last Avtalsservitut 18611M-11/19278.1
Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berdrkrets, med réttsférhallande

Forman
Hallsberg Hallsbergs-Back 3:4

Last
Hallsberg Ullavi 3:1

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Tele Last Ledningsratt 1882-92/59.1

Bildningsatgard
Ledningsatgard

Anmarkningar
Ytterligare kartblad: 09459,09530,09540,09560,09570,09571,09581,09591,
09592,09594,10502,10503,10504,10514,10523,10524,6051446,6051448,6051466, 5954002,5954020,5954022,5954040

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Last

Askersund Berga 1:5
Askersund Bunken 1:2,8
Askersund Géardshyttan 2:12
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Askersund Hammar 7:46

Askersund Harge 1:3,6, 2:4, 3:8, 4:5,8,41, 5:4-5, 17:1
Askersund Hogelund 1:35

Askersund Ingelsby 1:9-10,19, 2:8, 5:25
Askersund Lerback 11:1

Askersund Lunna 2:29, 5:13, 16:1, 18:1
Askersund Nordhammar 1:1

Askersund Skyllberg 14:2

Askersund Stjarnsund 8:17

Askersund Stockshammar 1:17,19
Askersund Vissboda 2:1,3,7,82,84
Askersund A 1:46

Askersund Ona 1:4

Hallsberg Alm 5:11

Hallsberg Bresatter 2:1

Hallsberg Hallsberg 3:1

Hallsberg Hallsbergs-Back 2:6, 3:42
Hallsberg Hallsbergs-Ekeberga 1:33
Hallsberg Hallsbergs-Sorby 1:4
Hallsberg Hardemo Héaradsallmanning S:1
Hallsberg Hogsatter 1:22-23, 3:1
Hallsberg Kumla Haradsallmanning S:1
Hallsberg Munslatt 2:7-9,12-13
Hallsberg Norrby 11:9

Hallsberg Rostorp 1:2,8

Hallsberg Rosatter 1:1

Hallsberg Saltorp 1:1

Hallsberg Samsala 1:24, 4:32
Hallsberg Segas 1:2,5,20

Hallsberg Siggetorp 1:1,10

Hallsberg Skallerud 1:1, 5:4

Hallsberg Skoéllersta 1:4,233-238
Hallsberg Skollersta Klockargard 1:1
Hallsberg Skollersta Prastgard 1:1,4,9,29, 2:1
Hallsberg Skéllersta-Karr 1:78
Hallsberg Skéllersta-Sorby 2:32, 8:1,4
Hallsberg Solberga 1:1

Hallsberg Satterbdl 2:3,13,21

Hallsberg Sattergard 1:1

Hallsberg Tarsta 1:20,24, 3:3-4,14,17, 4:5
Hallsberg Tomta 1:3,18,29,58

Hallsberg Torp 1:2-3

Hallsberg Ullavi 3:1

Hallsberg Vibbanbo 1:5

Hallsberg Vrana 5:1

Hallsberg Akerby 5:4

Hallsberg Alsta 4:18,20

Hallsberg Oversta 1:2, 4:29, 10:1
Kumla Ekeby Prastgard 1:7,10-12, 2:1
Kumla Frommesta 2:32, 3:21

Kumla Kévestalyckan 1:1

Kumla Rastorp 1:3,14,19,28

Kumla Torsta 1:3, 8:2, 9:1

Kumla Tynninge 1:3

Kumla Aby 1:2,34-35

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp
Kraftledning Last Avtalsservitut
Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berdrkrets, med réttsférhallande

Forman
Hallsberg Hallsbergs-Back 3:4
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Beteckning
D201500340005:1.1
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Last

Hallsberg Fall 2:1
Hallsberg Ullavi 3:1

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Kraftledning,nétstation Last Avtalsservitut D201700518331:1.1
Beskrivning

Kraftledning,nétstation
Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Hallsberg Hallsbergs-Back 3:4

Last
Hallsberg Skoéllersta-Sérby 2:12
Hallsberg Ullavi 3:1

Andamal Rittsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Kraftledning Last Avtalsservitut D201700521310:1.1
Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Hallsberg Hallsbergs-Back 3:4

Last
Hallsberg Skoéllersta-Sérby 2:12
Hallsberg Ullavi 3:1

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Kraftledning Last Avtalsservitut D202100103093:1.1
Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Hallsberg Hallsbergs-Back 3:4

Last
Hallsberg Ullavi 3:1

Taxeringsenheter

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Lantbruksenhet, bebyggd (120) 310199-1 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde Areal

2023 31 126 000 SEK 358 ha

Ingédende viarden

Tomtmark 1258 000 SEK

Bostadsbyggnad 3941 000 SEK

Skogsmark 9011 000 SEK 157 ha
Skog med avverkningsrestriktion 52 000 SEK 7 ha
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Skogsimpediment
Akermark
Betesmark
Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Varderingsenhet akermark 14555380 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
6 487 000 SEK 18012

Dranering
Otillfredsstallande (2)

Varderingsenhet akermark 14556380 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
5 046 000 SEK 18012

Dréanering
Otillfredsstallande (2)

Varderingsenhet akermark 14557380 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
3063 000 SEK 18012

Dréanering
Otillfredsstallande (2)

Varderingsenhet betesmark 14558380 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
476 000 SEK 18012

Varderingsenhet ekonomibyggnad 14559380 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade

178 000 SEK 18012
Beskaffenhet vardear
Godtagbar utformning och i 1992
godtagbart skick (2)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 14560380 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade

454 000 SEK 18012
Beskaffenhet vardear
Godtagbar utformning och i

godtagbart skick (2)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 14561380 (2023)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
738 000 SEK 18012
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41 000 SEK
14 596 000 SEK
476 000 SEK

1751 000 SEK

Areal
72 ha

Areal
63 ha

Areal
30 ha

Samfalld
Nej

Byggnadsyta
341 kvm

Under uppforande
Nej

Byggnadsyta
200 kvm

Under uppforande
Nej

Byggnadsyta
550 kvm

11 ha
165 ha
16 ha
0 ha

4 ha

Beskaffenhet
Normal produktionsférmaga

Beskaffenhet
Samre produktionsférmaga

Beskaffenhet
Battre produktionsférmaga

Beskaffenhet
30 % lagre avkastning och
kvalitet, ev. skogsmark i framtiden

Byggnadskategori
Maskinhall, gardsverkstad och
liknande, vardear 1980

Byggnadskategori
Gardslager for potatis, foder och
liknande, vardear 1980

Byggnadskategori
Spannmalslager
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Beskaffenhet Vardear Under uppforande

Godtagbar utformning och i Nej
godtagbart skick (2)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 14562380 (2023)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Byggnadsyta Byggnadskategori

381 000 SEK 18012 1847 kvm Djurstall, maskinhall mm. vardear
fére 1980 (11)

Beskaffenhet Vardear Under uppforande

Godtagbar utformning och i Nej

godtagbart skick (2)

Varderingsenhet skog med avverkningsrestriktion 301320258 (2023)

Taxeringsvarde Riktviardeomrade Areal
52 000 SEK 1811 7 ha

Varderingsenhet skog 14553380 (2023)

Taxeringsvarde Riktviardeomrade Areal Virkesforrad barr
9011 000 SEK 1811 157 ha 89 kbm/ha
Virkesforrad 16v Virkesférrad totalt Bonitetsklass

64 kbm/ha C

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 14554380 (2023)

Taxeringsvarde Riktviardeomrade Areal
41 000 SEK 1811 11 ha

Vviarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 14564380 (2023)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang Bostadsyta

1208 000 SEK Friliggande 27 200 kvm

Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
200 kvm 1909

Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak

1929 Nej 1

Vviarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 14566380 (2023)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang Bostadsyta

633 000 SEK Friliggande 25 120 kvm

Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
120 kvm 1920

Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak

1929 Nej 1

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 14568380 (2023)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang Bostadsyta

429 000 SEK Friliggande 23 80 kvm

Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
80 kvm 1950

Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak

1950 Nej 1

Vvarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 14570380 (2023)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang Bostadsyta
429 000 SEK Friliggande 23 80 kvm
Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
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Vardear
1950

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 14572380 (2023)

Taxeringsvarde
633 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
1929

Vviarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 14574380 (2023)

Taxeringsvarde
609 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
1929

Vviarderingsenhet smahus tomtmark 14563380 (2023)

Taxeringsvarde
243 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnéra mer
an 150 m

Viarderingsenhet smahus tomtmark 14565380 (2023)

Taxeringsvarde
203 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnéra mer
an 150 m

Viarderingsenhet smahus tomtmark 14567380 (2023)

Taxeringsvarde
203 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnéra mer
an 150 m

Viarderingsenhet smahus tomtmark 14569380 (2023)

Taxeringsvarde
203 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Viarderingsenhet smahus tomtmark 14571380 (2023)

Taxeringsvarde
203 000 SEK

Strand
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80 kvm

Under byggnad
Nej

Bebyggelsetyp
Friliggande

Véardeyta
120 kvm

Under byggnad
Nej

Bebyggelsetyp
Friliggande

Véardeyta
120 kvm

Under byggnad
Nej

Riktvirdeomrade
1861901

Vatten och avlopp
Enskilt vatten
Enskilt avliopp

Riktvardeomrade
1861901

Vatten och avlopp
Enskilt vatten
Enskilt avliopp

Riktvardeomrade
1861901

Vatten och avlopp
Enskilt vatten
Enskilt avliopp

Riktvardeomrade
1861901

Vatten och avlopp
Enskilt vatten
Enskilt avliopp

Riktvardeomrade
1861901

Vatten och avlopp
Enskilt vatten

1950

Antal lika
1

Total standardpoéng
25

Nybyggnadsar
1920

Antal lika
1

Total standardpoéng
24

Nybyggnadsar
1920

Antal lika
1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Fastighetsrittliga forhallanden
Kan bilda sjalvstandig fastighet

Antal lika
1

Fastighetsrittliga forhallanden
Kan bilda sjalvstandig fastighet

Antal lika
1

Fastighetsrittliga forhallanden
Kan bilda sjalvstandig fastighet

Antal lika
1

Fastighetsrittliga forhallanden
Kan bilda sjalvstandig fastighet

Antal lika
1

Justeringsorsak

Bostadsyta
120 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Bostadsyta
120 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Tomtareal
800 kvm

Justeringsorsak

Tomtareal
800 kvm

Justeringsorsak

Tomtareal
800 kvm

Justeringsorsak

Tomtareal
800 kvm

Justeringsorsak

Tomtareal
800 kvm

Justeringsorsak
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Inte strand eller strandnéra mer  Enskilt avlopp
an 150 m

Vviarderingsenhet smahus tomtmark 14573380 (2023)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
203 000 SEK 1861901
Strand Vatten och avlopp

Inte strand eller strandnéra mer  Enskilt vatten
an 150 m Enskilt avlopp

Allménna delen

Skattetal
Skattetal Skattetyp
2 Mantal

Anmaérkningar

Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal
Kan bilda sjalvstandig fastighet 800 kvm

Antal lika Justeringsorsak

1

Dessutom skattetal i annat skifteslag:sérsa 1 mtl,egeby 2 mtl,fall 1/4 mtl,6sby 1/4 mtl.

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Sammanlaggning
Agoutbyte fig 1
Fastighetsreglering fig16,20
Fastighetsreglering
Ledningsréattsatgard
Ledningsréattsatgard
Fastighetsreglering
Anlaggningsatgard
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering

Overenskommelse enligt anlaggningslagen

ursprung

Hallsberg Egeby 1:1, 2:1
Hallsberg Skéllersta-Branntorp 1:1
Hallsberg Soérsa 1:1

Hallsberg Ullavi 1:1, 2:1

Avskild mark

Hallsberg Ullavi 3:2-12

Lage, Karta
Omrade Typ
1 Markomréde
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Datum Akt
1933-03-22 18-SKO-429
1940-04-06 18-SK0O-548
1985-04-19 1861-85/9
1985-05-24 1861-85/15
1985-12-06 1861-85/14
1992-10-23 1882-92/59
2001-05-11 1861-68
2005-02-02 1861-203
2013-09-10 1861-514
2022-04-12 1861-2022/3
2024-04-11 1861-2024/6

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
6551855.0 520714.0
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Omrade

2

3

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
T-Skoéllersta Ullavi 3:1

© Metria Kontakta oss
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Typ
Markomrade

Markomrade

Totalareal

3577 393 m?

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
6551386.0 520089.7

6549923.4 520431.2

Darav landareal

3577 393 m?

Omregistreringsdatum
1989-01-18

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Darav vattenareal

0 m?

Akt

1861-88/31

Kalla: Lantmateriet
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