se SOC 04

Arsredovisning

Brf Ullmansgatan 5

T e

)

_
I
o=




Brf Ullmansgatan 5 ,&rsredovisning 2024
769635-3692

Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Ullmansgatan 5
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrdttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar ékta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatréakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s héga.

Balansrdkning

Balansrakningen @r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gédnger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har &kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&@ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken réanta
de har och ndr det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrédnsning.

Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-
11-18.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary  Kommun
Kyrkbyn 15:9 2017 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsdkringar Géteborg.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1935 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1980

Féreningen har 11 bostadsrdtter om totalt 604 kvm. Byggnadernas totalyta ar 619 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Russell Turner Ordférande
Johan Englund Kassor
Stina Skyllerstrém  Sekreterare

Kristoffer Lu Ledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Ludvig Kollberg  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantréaden.
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Medlem i samféllighet

Féreningen ar medlem i Diakonen, med en andel p& 6,4%.
Samfdalligheten férvaltar gdrden med gréasytor och g@ngar, portar ut mot gatan, sophantering samt
vintervaghdllning.

Vésentliga héndelser under réikenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 20%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 13 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 14 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 3 dverlatelser.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsé&ttning 600 164 499 898 471022 456 196
Resultat efter fin. poster -259 106 -345 476 -343 764 -306 940
Soliditet (%) 71 71 71 71
Yttre fond 295739 278138 260 537 242 936
Taxeringsvarde 11734 000 11734 000 11734 000 10 534 000
,:rrsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 085 821 755 737
Arsqvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) Bk 99.2 ) )
Skuldsattning per kvm upplaten

bostaderats, b Q766 Q 844 9976 10107
Skuldsattning per kvm totalyta, kr Q766 9 844 9976 10107
Sparande per kvm totalyta, kr 137 -3 0 60
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 18 24 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 137 125 18 123
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 61 68 64 50
Energikostnad per kvm totalyta, kr 215 212 206 191
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,66 1,50 1,44 -
Rantekdanslighet (%) 10,16 12,33 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér &ven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Upplysning vid forlust
Summan av avskrivningar och underhdll verstiger det negativa resultatet. Infér 2025 har avgifterna héjts
med 5%.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 16 875 500 - - 16 875 500
Fond, yttre
. 278138 - 17 601 295739
underhall
Balanserat resultat -1633 396 -345 476 -17 601 -1996 473
Arets resultat -345 476 345 476 -259 106 -259 106
Eget kapital 15174 766 (0] -259 106 14 915 660

Resultatdisposition

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023

Roérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 600 164 499 898
Ovriga rérelseintékter 3 4132 (0]
Summa rorelseintdkter 604 296 499 898

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -265 974 -266 484
Ovriga externa kostnader 8 -91105 -141 498
Personalkostnader 9 -3903 -4 582
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -343728 -343728
Summa rorelsekostnader -704 710 -756 292
RORELSERESULTAT -100 414 -256 394

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 3279 3025
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -161972 -92108
Summa finansiella poster -158 693 -89 083
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -259 106 -345 476
ARETS RESULTAT -259 106 -345 476
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,&rsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnad och mark L 20 815 189 21158 917

Summa materiella anldggningstillgéngar 20 815189 21158 917

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20815189 21158 917

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21688 991

Ovriga fordringar 12 234 697 215 824

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 2/ 303 22 871

Summa kortfristiga fordringar 283 688 248 606

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 283 688 248 606

SUMMA TILLGANGAR 21098 877 21407 523
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 875 500 16 875 500
Fond fér yttre underhdll 295 739 278138
Summa bundet eget kapital 17 171239 17153 638

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1996 473 -1633 396
Arets resultat -259 106 -345 476
Summa ansamlad férlust -2 255 579 -1978 872
SUMMA EGET KAPITAL 14 915 660 15174 766

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 2132 000 2175 000

Summa langfristiga skulder 2132 000 2175 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3913 000 3935000
Leverantdrsskulder 19 721 14 238
Skatteskulder 35 409 34188
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 83 088 74 331
Summa kortfristiga skulder 4 051218 4 057 757
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21098 877 21407523
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -100 414 -256 394

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

Arets avskrivningar 343728 343728
243 314 87335
Erhallen ranta 3279 3025
Erlagd ranta -158 555 -92143
K::ssaflodt.a fran I6pande verksamheten fére férdandringar av 88 039 1783
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 968 2327
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 12 044 -1524
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 83114 -980
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (o)
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -65 000 -65 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -65 000 -65 000
ARETS KASSAFLODE 18 114 -65 980
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 198 893 264873
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 217 007 198 893

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Ullmansgatan 5 har upprdttats enligt ,&rsredovisningsldgen och Bokféringsndmndens
allmédnna ré&d 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 133-4%

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd&
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
,&rsavgifter bostdder 594 840 495 697
Pantsattningsavgift 1146 1575
Overlatelseavgift 4179 2 626
Ores- och kronutj@mning -1 (0]
Summa 600 164 499 898
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
,&terbéring férsdakringsbolag 4132 0]
Summa 4132 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 38 993 35340
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 9 250
Energideklarationer 5500 0
Serviceavtal (0] 1075
Summa 44 493 45 665
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvdattstuga (0] 3828
Dérrar och |&s/porttele 28513 (0]
Elinstallationer (0] 2 081
Summa 4513 5909
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 10 147 11304
Uppvarmning 851075 77 317
Vatten 37 665 42358
Summa 132 887 130 979

Sida 1T av 15
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 25198 23 945
Kabel-TV S 6 667
Samfdllighetsavgifter 35 840 35840
Fastighetsskatt 17 930 17 479
Summa 84 081 83931
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 8 428 9 041
Juridiska &tgarder (0] 53 469
Inkassokostnader 3779 (0]
Revisionsarvoden extern revisor 28 328 29 203
Féreningskostnader 488 591
Férvaltningsarvode enl avtal 31041 29778
Overldtelsekostnad 4 012 1838
Pantsattningskostnad 3440 (0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 1500
Administration 970 10 758
Konsultkostnader 10 619 (0]
Summa 91105 141498
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 2970 3960
Arbetsgivaravgifter 933 622
Summa 3903 4582
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 161888 92 084
Dréjsmalsranta 73 ]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter i 0]
Ovriga finansiella kostnader (0] 24
Summa 161972 92108
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 232028495 23222 425
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdérde 23 222 425 23 222 425
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -2 063 508 -1719 780
Arets avskrivning -343 728 -343728
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 407 236 -2063 508
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 815189 21158 917
| utg&ende restvérde ingar mark med Ol 713, 5525213
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdarde byggnad 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvdrde mark 4334 000 4334 000
Summa 11734 000 11734 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 17 690 16 931
Transaktionskonto 56 895 72 060
Borgo réantekonto 160 112 126 833
Summa 234 697 215 824
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbet forsakr premier 25 602 22 871
Forutbet kabel-TV 1701 0]
Summa 27 303 22871
Sida 13 av 15
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NOT 14, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-08-28 3,82 % 2 046 000 2 068 000
SEB 2025-08-28 3,82 % 1824 000 1824 000
SEB 2027-02-28 212 % 222 000 244 000
SEB 2027-02-28 212 % 1953 000 1974 000
Summa 6 045 000 6110 000
Varav kortfristig del 3913 000 3935000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 720 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 684 0]
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 5 949 2 945
Uppl kostn el 938 1688
Uppl kostnad Varme 10 289 11 008
Uppl kostn réntor 51033 1616
Uppl kostn vatten 4187 3544
Uppl kostnad arvoden 3960 3960
Férutbet hyror/avgifter 52 048 49 570
Summa 83 088 74 331
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8 324 000 8324 000
Sida 14 av 15
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hd MOORE

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Ullmansgatan 5
Org.nr. 769635-3692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Ullmansgatan 5 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med édrsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av féreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet édr en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre édn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning f6r BRF Ullmansgatan 5 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* péanagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa siddana atgirder,
omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ludvig Kollberg

Auktoriserad revisor

898 219 217
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