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Beskrivning och Vardering
avseende fastigheten

Halmstad Breared 2:58

Uppdragsgivarens diarienummer: F-1938-25-13
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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

MILJOBELASTNING

Varderingsobjektet utgdrs av sméhusfastigheten Halmstad Breared 2:58 som bestér av
ett smahus med tillhérande tradgérd, beldgen i Simldngsdalen.

Varderingen syftar till att bedéma vérderingsobjektets marknadsvérde vid en forséljning
pa en Oppen och oreglerad marknad. Enligt uppdragsgivaren kommer véarderingen att
anvandas som underlag vid exekutiv forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare &dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begéra hjélp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan handréckning &r kostnadsfri
for képaren nar den behdvs for tilltrade till bostad pé fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla utrymmen som anvéands foér
ett normalt boende och &dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

November 2025

For uppdraget géller bilagda villkor fér varderingsutlatandet.

Inspektion utfordes 2025-11-20 av Joel Jonsson. Lagfaren &gare narvarade som
representant for fastighetsdgaren. Inspektionen ar ej av sddan karaktar att den uppfyller
séljarens upplysningsplikt eller koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet 2025-11-20
e Fastighetsdgarens information

e Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e Ritningar

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

N&gon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare i bilaga villkor for vardeutlatande).
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Lage
Varderingsobjektet &r beldaget i Simlangsdalen.

Allménna kommunikationer finns i form av buss med
héllplats pa cirka 250 meters avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av smahus. Service,
sdsom dagligvaruhandel, bank, postservice, skolor och
vard finns till viss del i Simlangsdalen, annars i
Halmstad.

Energideklaration

Byggnad pé fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det ar séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall ar skyldig att |ata uppratta
energideklaration infor en forséaljning. Om séljaren, trots
koparens begéran, underldtit att fullgéra en sadan
skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt
tiltrade  till  byggnaden  ldta  uppratta en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration for byggnader).

2025-11=21
Halmstad Breared 2:58
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Tomt

Markarealen for véarderingsobjektet uppgar till 702
kvadratmeter. De obebyggda delarna av

varderingsobjektet utgors i huvudsak av grasmatta och
stenplattor.

Tradgéarden upplevs valvardad med valklippt grasmatta,
buskar och hackar.

Planforutsattningar

Véarderingsobjektet omfattas av en detaljplan (f.d.
stadsplan), lagakraftvunnen i november 1974,

Planbestdmmelser anger bostader, fristdende hus med
en hogsta byggnadshojd av en vaning.

Varderingen forutsatter att nddvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadens uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

P& vérderingsobjektet finns en byggnad i ett
vaningsplan. Byggnadens yttre skick bedoms 6verlag
som normalt.

Planlésningen har &ndrats s& att vissa vaggar tagits
ner och andra satts igen. Detta medférde att det vid
inspektionstillfallet fanns 2 sovrum och ett storre
vardagsrum. Ett av sovrummen har en walk-in closet
som tidigare troligtvis varit ett sovrum. | kdllaren finns
gillestuga, hobbyrum, kontorsrum, dusch med bastu,
toalett samt rum fér forvaring.
Invandigt ar entrén/hallen i anslutning till
vardagsrummet, som Oppnats upp mot kok och
matrum. Yiskikten &r klinkergolv i kok samt
laminatgolv i vardagsrummet. Vdggarna har tapeter
eller & malade, och ger o6verlag modernt intryck.
Enstaka lister/ytskikt saknas pa vissa stéllen dock.

Kok

Koket bestéar av vita luckor med bankskiva i tra. | koket
finns kyl fran ElektroHelios, frys fran Electrolux, ugn
och diskmaskin frdn Bosch. Koket &r dven utrustat
med spishéll och koksflakt. Kakel &ri beige farg. Koket
ar fullt funktionellt.

Badrum

Det finns en mindre toalett vid entrén. Ytskikten &r
plastgolv med tapeter pa vaggarna. | hallen finns ett
badrum med WC och badkar. Ytskikten i badrummet
ar plastmatta med kakel p& vaggarna i brun farg.
Badrummet beddms vara omodernt och i behov av
renovering/modernisering. Dusch finns i kallare dar
aven bastu finns.

Ovriga rum
Ovriga rum, sdsom sovrum och vardagsrum har

laminatgolv och tapeter pd vaggarna.

Tvéttstuga
Tvéattmojligheter finns i kéllaren. Tvattmaskin och

torktumlare finns.

Garage
Det finns &ven ett garage som nas invandigt fran

kallare savél som utvandigt.

2025-11-21
Halmstad Breared 2:58

Info om bostaden

Byggar 1978
Byggnadstyp Villa
Boyta 130 m?2 (taxerade uppgifter)

Biyta 128 mZ (taxerade uppgifter)

Areauppgifterna &r osékra och bér métas upp av
kdpare.

Antal rum 4rok.

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning Kéllare

Stomme Tré

Bjalklag Tré

Fasadmaterial Tegel

Fonster I huvudsak 3-glas

Yttertak Betongpannor

Uppvarmningssystem  Takvarme(el),
kompletterad med luft-
luftvdrmepump.

Ventilationssystem Sjalvdrag
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning p& en dppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebeddomningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden goérs en samlad bedémning av marknadsvérdet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebdr att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgdstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebarande parameter sdsom hyresintékt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vérdetidpunkt.
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En ortsprisundersokning av savél lagfarna som kénda bolagskép har genomforts.

Fro.m. 2022-01-01

Typkod 220

Kommuner: Naromradet i Simlangsdalen

Bortgallrade kop Kop mellan parter med tydlig intressegemenskap

Nedan foljer ett urval av de transaktioner som bedéms vara mest jamférbara med vérderingsobjektet.

RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

Vardebedémning har skett med beaktande av jamforelseobjektens forutséattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har dven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 2 000 000 och 2 400 000 kronor,
vilket motsvarar mellan 15 400 — 18 500 kronor per kvadratmeter boarea.
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VARDERINGS- Varderingsobjekt Halmstad Breared 2:58
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt November 2025

Syfte exekutiv forséljning
ORTSPRISMETODEN cirka 2 000 000- 2 400 000 kronor
Bedémt intervall areametoden, totalt cirka 15400 — 18 500 kr/m? boarea

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande beddms marknadsvardet
for varderingsobjektet Halmstad Breared 2:58 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan  nyckeltal:
2 200 OOO SEK Marknadsvéarde / m? boarea 16923
Marknadsvarde / taxeringsvéarde 1,26

Tva miljoner tvihundratusen svenska kronor

Halmstad 2025-11-21

Joel Jonsson
Civilingenjor
av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allménna villkor for vardeutlatande
- Fastighetsutdrag




VILLKOR FOR VARDERINGSUTLATANDE

Foljande villkor géller fér beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utférda av Croisette AB och dess dotterbolag
pa uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och kommunala
myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter frdn dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pd annat satt kan dnda redovisas i
beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahéllen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra,
arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kdnnedom finns om sadana
fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att papekas i beskrivningen eller varderingen. Varderingsmannen kan dock inte
hallas ansvarig for omfattningen av séddana skador eller kostnadsbeddmningar, da detta kraver sarskild utredning som inte
ingdr i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt kdplagen
avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det &ligger koparen att sjélv gora
de beddmningar som krévs utifran visning och beskrivning.

Ovrigt
Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pa en okuldr besiktning samt information fran offentliga kallor, &gare,

representanter, hyresgéaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska pétalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedémningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om tillrackligt underlag
inte kan tillhandahallas, grundas varderingen péa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets lage, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och
potentiella intaktsmojligheter.
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s FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST
FASTIGHET [] 9%
HALMSTAD BREARED 2:58
Aktualitet fastighetsregistret: 2020-02-05 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a61-62ed-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
13, Halland 80, HALMSTAD

Ovriga noteringar:
Socken: Breared
Lantmaterikontor
LANTMATERIMYNDIGHETEN | HALMSTADS KOMMUN, BOX 153, 301 05 HALMSTAD Kontor: NK62 Tel: 035-137360

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
N-BREARED BREARED 2:58 1986-04-02 1380-86/1
URSPRUNG

HALMSTAD BREARED 2:29

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT []

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
130002089 104027,Breared

ADRESS

‘

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Nylannavagen 8 31396 Simlangsdalen Simlangsdalen

AREAL [] 5%

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
702 kvm 702 kvm 0 kvm
0,07 ha 0,07 ha 0 ha

LAGE, KARTA []
Omrade: N:(SWEREF99) Ez X:(RT90) Y:

‘

1 6288081,16 385768,9 6291600,26 1336438,64

ATGARDER []

!

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 1976-04-09 13-BRE-780
ANDEL | SAMFALLIGHET G

Inga andelar i samféllighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

INSKRIVNING ALLMANT []
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-11-06 Senaste andring for fastigheten: 2025-08-22

»

Inskrivningskontor

Lantméteriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

2025-11-07 11:01:22 Sida1/3
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ALDRE FORHALLANDE
180/5000, 189/9513, 177/13658, 189/10861, 177/13657, ©02/5779, 192/3334, 002/5779, 189/9512, 002/5779, L77/3815

LAGFART A
INTECKNINGAR [] a
Antal inteckningar: 5 st, Summa: 450 200
Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Foretrddesordning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 207 200 Belopp: SEK 74 000 Belopp: SEK 30 000
Akt: 77/13655 Beviljad Akt: 77/13656 Beviljad Akt: 80/4999 Beviljad
Inskrivningsdag: 1977-09-21 Inskrivningsdag: 1977-09-21 Inskrivningsdag: 1980-03-19
Datapantbrev: Foretradesordning 4 Datapantbrev: Foretradesordning 5
Belopp: SEK 116 000 Belopp: SEK 23 000
Akt: 89/9511 Beviljad Akt: D-2020-00297482:1
Inskrivningsdag: 1989-04-21 Beviljad

Inskrivningsdag: 2020-07-20
ANTECKNINGAR [] a
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-08-21 Utmdatning 2025-08-15, 506 103 SEK (Beslutsnummer 12254413789) D-2025-00295056:1 Beviljad

TIDIGARE AGARE

I I
[l
»

AVTALSRATTIGHETER [] AIA
Inga avtalsrattigheter hittades.
PLANER OCH MARKREGLERINGAR [] o
Planer
Namn (typ) Akt Senaste andring Berdrd kommun
SIMLANGSDALENS SAMHALLE(MATSGARD MM) (Stadsplan) 1380K-P525 2004-01-15 Halmstad
Status: Géllande Beslutsdatum: 1974-11-11
Anmarkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN

HAR UTGATT

MER INFORMATION
Det finns 3 byggnad/er pa fastigheten. Sk efter InfoBygg.

Du kan datavéardera villor. Vardera fastigheten.

TAXERING []

‘

2025-11-07 11:01:22 Sida2/3
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Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar |_: 2024
Taxeringsid: 123489-9
Taxeringsvéarde kr: 2 100 000

Tax.enhet avser:
HALMSTAD BREARED 2:58

Taxerade dgare

Varderingsenheter

Smahusmark Smahusbyggnad
Skatteverkets id: 513781692024 Skatteverkets id: 513791692024
Varderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 1
Tax.vérde kr: 310 000 Tax.vérde kr: 1790 000
Tax.vérde kr:(fore ev. just. séregna 310000 Tax.vérde kr:(fore ev. just. sdregna 1790 000
forh.): forh.):
Riktvirdeomrade: 1380052 Riktvirdeomrade: 1380052
Areal i kvm: 702 Boyta i kvm: 130
Typ av bebyggelse: Friliggande smahus. Biyta i kvm: 128
Fastighetsrattsliga forh.: Utgor en eller flera Tot. vardegr. yta i kvm: 150
sjalvstdndiga fastigheter. Summa standardpoéng: 34
Beldgenhet: Inte strand eller strandnéra. Typ av bebyggelse: Friliggande smahus.
Vatten: Kommunalt. Fastighetsrittsliga forh.: Utgor en eller flera
Avlopp: Kommunalt. sjalvstandiga fastigheter.
Nybyggnadsar: 1978
Vardear: 1978
Under byggnad: Nej
Placerad pa vardeenhet: 513781692024 (Skatteverkets id)

Rapporten hdmtades 2025-11-07 11:01:22
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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