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Beskrivning och Vardering
avseende fastigheten

Alingsas Grifsnis 1:110

Uppdragsgivarens diarienummer: F-400-25-14
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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten Alingsas Grafsnés 1:110 som bestar av
ett sméhus.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvérde vid en forséljning
pa en 6ppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer véarderingen att anvandas som underlag vid Exekutiv
forséljning.

Kronofogden

Om den tidigare &dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behdvs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan dédremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

2025-03-25

For uppdraget géller bilagda "Allménna villkor for vardeutldtande" om ej annat framgar
nedan.

De allmanna villkoren galler i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare som for icke auktoriserade véarderare. Croisette AB tillika deras
dotterbolag, iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att av
uppdragsgivaren/fastighetsdgaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for
vardebedomningen, ar oriktiga eller ofullstandiga.

Inspektion utfordes 2025-03-18 av Emelie Tisell. Personal fran Kronofogdemyndigheten
narvarade ocksa under inspektionen.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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VARDERINGS- Foljande uppgifter har varit underlag fér varderingen:
UNDERLAG

e Inspektion av varderingsobjektet

e  Fastighetsdgarens information

e  Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e  Kartor

e Ritningar

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Nagon bedémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING
Lage

Varderingsobjektet &r beldget i omradet Sollebrunn
inom Alingsds kommun. Allm&nna kommunikationer
finns i form av lokala busslinjer som foérbinder
Sollebrunn med narliggande orter. Storre trafikleder,
sdsom E20, finns pa cirka 20 kilometers avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av bostadsbebyggelse
och lantbruksmark, och omradet bedéms ligga i en
lantlig miljo. Narmaste affarscentrum aterfinns i
Alingsas, cirka 20 kilometer bort.

Avstand i km (G=gangavstand)
Skola/ Hallplats | Livsmedels | Affars-
forskola -butik centrum

Ca500m Ca600m | Ca700m Ca20km

Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det ar séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall &r skyldig att lata uppratta
energideklaration infor en forséaljning. Om séljaren, trots
koparens begaran, underlatit att fullgéra en sadan
skyldighet, far koparen senast sex manader efter sitt
tilltrade  till  byggnaden lata  upprdtta  en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration for byggnader).

—
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 976
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgérs i huvudsak av plattbelagd
uppfart och véxtlighet.

Tomtbeskrivning:

Tomten ar en mellantomt och omgardas till stor del av
buskar och hack. Uppfarten och grasmattan &r
vildvuxen.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan, fore detta
byggnadsplan, med beslutsdatum  1969-04-21.
Planbestdmmelser anger bostadsdndamalmed en
hogsta byggnadshdjd om en vaning. Pa tomtens vastra
del ar omradet markerat for underjordisk ledning.
Omradet ndrmast gatan och syddstra granntomten far
ej bebyggas.

Varderingen forutsatter att nédvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadens uppférande.

Sollebrunn
~ «uiMagra

- Bergstena
Langared

Ostadkulle ¢ %

Ostad Alln/_g“

Sjovik Lovekulle/. Grabo
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Byggnadsbeskrivning

Varderingsobjektet bestar av en villa i 1 plan med
kéllare Byggnadens yttre skick bedéms overlag som
nagot eftersatt med hansyn till dess nybyggnadsar.

Renovering av byggnadens insida har paborjats. Vid
vardetidpunkten &r nastan samtliga ytskikt utrivna, en
del golv har klinkerplattor och ett badrum har kakel och
installationer kvar. Dock saknas tak och vaggar.

| kéllaren ar ytskikten huvudsakligen i betong och
skicket ar eftersatt.

Beddmning

Efterfragan pa varderingsobjektet bedéms i sig som
relativt god med hansyn till dess I&dge men begrénsad
da omfattande renoveringar och moderniseringar
kommer behéva genomféras innan inflyttning.

T l

Figur 1 Entréplan - awvikelser kan
férekomma

2025-04-01
Alingséas Grafsnas 1:110

Figur 2 Kéallarplan, avvikelser kan férekomma
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedomningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, lage, hyresgdstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Vérderingsobjekt Alingsas Grafsnas 1:110
FORUTSATTNINGAR

Vérdetidpunkt 2025-03-25

Syfte Exekutiv forsaljning

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutlatande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet Alingsas Grafsnas 1:110 vid vardetidpunkten till:

1300 000 SEK

En miljon trehundratusen svenska kronor

Goteborg 2025-04-01

binabicrion

Jenny Falt Emelie Tisell
Civilingenjor Lantméteri Civilekonom
av Sambhéllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allmanna villkor for vardeutlatande
- Fastighetsutdrag
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Malmo (HQ) Goteborg Halmstad Stockholm
Hyllie Boulevard 8c Vasagatan 43A Storgatan 19 Tulegatan 2A
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.
FASTIGHET @ %

ALINGSAS GRAFSNAS 1:110

Aktualitet fastighetsregistret: 2017-02-10 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a6b-5d5b-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

14, Vastra Gotaland 89, ALINGSAS

Ovriga noteringar:

Socken: Erska

Lantmaéterikontor

LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
P-ERSKA GRAFSNAS 1:110 1987-02-11 1582-230

URSPRUNG @

ALINGSAS GRAFSNAS 1:16
N J

2
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
L 140545548 107203,Erska

(ADRESS Q

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

\Béckvégen 23 44172 Sollebrunn Sollebrunn

2
AREAL ©® %

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
976 kvm 976 kvm 0 kvm
k0,10 ha 0,10 ha 0 ha

( .
LAGE, KARTA @ Q

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) ¥

L L 6440742,66 352255,67 6444738,88 1304719,99

(o 3 ~N
ATGARDER @ 4

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 1970-01-30 15-ERK-460 Fastighetsreglering 1976-08-06 15-ERK-540
Anldggningsatgard 2003-02-14 1489-335 Anldaggningsatgard 2017-02-10 1489-1647

.3

(. 23
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

\Inga andelar i samféllighet hittades.

o .
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

L ALINGSAS GRAFSNAS GA:3

' 3
INSKRIVNING ALLMANT © A

Beraknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-03-19 Senaste andring for fastigheten: 2025-02-12

Inskrivningskontor

2025-03-20 14:49:21 Sidal/4



Lantmateriet,
fastighetsinskrivning

ALINGSAS GRAFSNAS 1:110

Kontor: Uddevalla

ALDRE FORHALLANDE @

174/6571B, 186/6430, 190/6230, 174/9009, 174/9010, 190/6231, 177/7369, 177/7370, 190/6232, 181/12413, 190/6233, 174/6571C, ©97/1786, 190/6235,
k('597/3714, L74/1345, L08/10069, L12/30061, L12/30484, L08/36771

761 80 NORRTALIE

Tel: 0771-636363

.
LAGFART

N

»

p
INTECKNINGAR @

Antal inteckningar: 4 st, Summa: 1 125 000

a

2025-03-20 14:49:21

Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Foretradesordning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 130 900 Belopp: SEK 140 000 Belopp: SEK 729 100
Akt: 74/6571A Beviljad Akt: 90/6234 Beviljad Akt: 08/10070 Beviljad
Inskrivningsdag: 1974-07-03 Inskrivningsdag: 1990-03-29 Inskrivningsdag: 2008-03-25
Datapantbrev: Foretrddesordning 4
Belopp: SEK 125 000
Akt: 12/31906 Beviljad
Inskrivningsdag: 2012-12-07
A
s
ANTECKNINGAR @ "
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
\Anteckning 2025-02-11 Utmatning 2025-02-07, 912 461 SEK, beslutsnummer 1225396629 D-2025-00049077:1 Beviljad
( s
TIDIGARE AGARE "

Sida2/4
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\

( <s
AVTALSRATTIGHETER ©

\

Foretradesordning Typ Andamal Inskrivningsdag Akt Beslut
b 5 Avtalsnyttjanderdtt Hela fastigheten 2022-02-02 D-2022-00042031:1 Beviljad )
p

PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o W

Planer

Namn (typ) Akt Senaste andring Berdrd kommun

GRAVSNAS SAMH (Byggnadsplan) 15-STY-2631 2024-09-13 Alingsas

Status: Géllande Beslutsdatum: 1969-04-21

Anmérkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN

HAR UTGATT

Naturvardsbestammelser

Namn Akt Senaste andring Berérd kommun

GRAFSNAS, OMRADE A OCH B Vattenskyddsomrade 1489-P121 2022-10-15 Alingsas

Status: Avregistrerad Beslutsdatum: 2005-04-27

Laga kraft:

-
MER INFORMATION

Det finns 1 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg.
Du kan datavéardera villor. Vardera fastigheten.

(TAXERING @)

2025-03-20 14:49:21

Sida3/4



Beslutsar D:

Taxeringsid:
Taxeringsvarde kr:
Tax.enhet avser:

ALINGSAS GRAFSNAS 1:110

Varderingsenheter

Smahusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fére ev. just. saregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Beldagenhet:
Vatten:
Avlopp:

ALINGSAS GRAFSNAS 1:110

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

352493092024
1

475 000

475 000

1489010
976
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjdlvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnara.

Kommunalt.

Kommunalt.

2024
433908-7
2 241 000

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.varde kr:(fére ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:
Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpoang:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:
Vardear:
Under byggnad:

Placerad pa vardeenhet:

352503092024
1

1766 000
1766 000

1489010

150

156

170

32

Friliggande smdhus.

Utgor en eller flera
sjdlvstandiga fastigheter.

1975

1975

Nej

352493092024 (Skatteverkets id)

2025-03-20 14:49:21

Rapporten hdmtades 2025-03-20 14:49:21
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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