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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittstoreningens foretagsnamn ir HSB Bostadsrinsforening Eriksdal 1 Malmd. Styrelsen har sin
site 1 Skine lan, Malmé kommun,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriittsfireningen har till dindamal att frimja medlemmamas ekonomiska iniressen genom att i
[éreningens hus upplata bostadsligenheter [Br permanent boende och lokaler At medlemmarna for
nyttjande utan tidshegrinsning,

Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamal att frfimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrinsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tilleodose pemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamber och tillgdnglighet med anlayvtning till boendet.
Bostadsrittsioreningen ska i all verksambet virna om miljon penom att verka for en lingsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsedrt dr den oit i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grond av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrill kallas bosladsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsioreningen ska vara medlem i en ITSB-forening, i det faljande kallad ITSB, ITSB ska vara
medlem i bostadsrinsforeningen.

Bostadsriilis(Brenimgens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsritis(Brenimgen bér genom ell sdrskilt tecknat avial uppdra 41 HSB all bitrida
bostadsritis(Breningen 1 (Brvaliningen av dess angeliigenheier och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Elt avial om éverlitelse av bostadsriill genom kip ska upprittas skrfiligen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgilier om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om etl pris. Motsvarande géller vid byte och giva

Om dverlatelseavialet inte upplyller formkraven dr dverldtelsen ogiliig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsriitisforeningen kan beviljas den som fr medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
[Grening som bostadsritisféreningen dr medlem 1, och

1, kommer att erhalla bostadsrift genom vpplatelse | bostadsrittstoreningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt | bostadsrartsforeningens hus,
(Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap 1
bostadsritisforeningen endast om maken inte ir medlem 1 H5B, Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriftshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragrat dr uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiiligen bar
godta firvarvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosfitta sig
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permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsrittforeningens
findamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrinsforeningen,

Juridisk person som forvirvat bostadsrit 1l en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsein till bostadsligenher fir inte neloas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen miste ha samrycke av
bostadsrinsforeningens styrelse for att genom Gverlitelse forvarva bostadseiit till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd tor fritidsindamal. Samtycke behivs inte vid exelutiv forsiljning eller tvanpsiorsiljning
om den juridiska personen hade panteitt i bostaden eller vid forviry som gors av en kommun eller en
TEEION.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [rvirval andel 1 bostadsrin il bosiadsligenhel ska beviljas medlemskap om bostadsriitlen elier
[érviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigl sammanboende niirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergdtt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifre eller liknande férviiev och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadseitnsfreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrattsfdreningen har
farvirvat bostadseitten och sékn medlemskap. Om vppmaningen inte £531js, fir bostadsritten
tvangstirsiljas enligt bostadseittslagen for firvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsritt Gvergdtt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem cller beviljas medlemskap 1 bostadsritisfBreningen.

Eut déidsbo elier en avliden bostadsritishavare [ar utéiva bostadsriitten trots all didsboet mie dr
medlem 1 bostadsritisfBreningen. Tre ar elier diddslallel far bostadsriitis[Breningen uppmana dédshoet
all inom sex méanader {rin uppmaningen visa all bostadsriillen har ingdit 1 bodelning eller arvskilie eller
all nagon, som nle [Grnekas medlemskap 1 bostadsriiis (Greningen, har [Grviirvat bostadsrillen och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte (Gljs, fir bostadsritlen tvangs(Grsiiljas (r dédsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantréil 1 bostadsritien och Brviirvet skett genom tvangs[irsiiljning eller
vid exchkutiv (Grsiljning, kan tre dr efier [Grviirvel uppmanas alt inom sex méanader visa all nigon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrits{Greningen, har {Brviirval bostadsriitten och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avedrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avedra fragan om medlemskap inom en manad frin det ate skriftlig och
tullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen,

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittstéreningen komma att begiira kredifupplysning
avseende sikanden,
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§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr oziltig om den som bostadsritten évergitt fill nekas medlemskap i
bostadsrinsforeningen,
Enligt bostadsrattslagen giller sirskilda regler vid exeloutiv forsilining och tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna 1 forhallande tll ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska faststillas si att foreningens ckonomi dr Engsiktigt hallbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsfireningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fir
underhall av bostadsritsfBreningens fastighet kan ske enligt uppriitiad underhéllsplan.

Insats [Or ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsritslagen.

Stvrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavegiften betalas i rin tid vigdr
drijsmalsrinta enligr rintelagen pa den obetalda aveifien fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersintning for inkassokostnader m.m,

1 drsavgifien ingdende ersitning for varme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhallning kan
beriknas efter farbrukning. For informationsdverfiring kan ersdnning bestimmas till lila belopp per
lHigenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseaveift, dverlatelseaveift och pantsittningsaveift kan tas ut efier beslut av styrelsen,

Bostadsriitis(Brenimgen [ar ta ul dverlitelseavaill av bostadsrillshavaren med hijgst 2,5 procent av
prishasheloppel.

Bostadsritis(Breningen [ar ta ul pantsilttningsavaill av bostadsritshavaren med hivgst | procent av
prishasheloppel.

Prishasbeloppet bestiims enligl social fGrsiikringsbalken och fastsiills for Gverlitelscavgili vid ansékan
om medlemskap och [r pantsitiningsavgill vid underrdilielse om pantsiitining.

Avgili (or andrahandsupplitelse kan 1as ut efier beslut av siyvrelsen. Bosiadsritsreningen [ ta ut
availl [6r andrahandsupplilelse av bostadsriitishavaren med hgst 10 procent av prishasbeloppet per ar,
Om en ligenhet upplats under en del av etl dr, berfiknas den hivgsia Ullama aveifien efier det antal
kalenderminader som lgenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsriitisfbreningen fr 1 dvrigl inte a ut sirskilda aveifier for dtgiirder som
bostadsritsfdreningen ska vidia med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifierna 1 denna paragral inte betalas 1 il ud wigir driyjsmalsrinia enligt rintelagen pa den
obetalda avgifien [rin fGriallodagen 1l dess full betalning sker samt piminnelseaveill och
inkassoavgifi enligt lag om ersdlining (i inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden | januari — 31 december.




Senast sex veckor fore ordinarie fiireningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning,
Dienna bestar av forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning, kassatlédesanalys och noter,

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och stvrelsens forklaring éver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillginglipa fir medlemmarna minst tvi veckor fore den féreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foéreningsstamma

Féreningsstimman r bostadsriitisfireningens higsta beslutande organ.

Ordinarie [Hreningsstimma ska hallas inom sex manader efter uigdngen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hillas nér styrelsen fnner skil till det. Fxtra [Greningsstimma ska ocksé
hallas om det skriftlipen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta att den som inte & medlem ska ha citr att ndrvara eller pa annat sit
falja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ert sddant beslut ar giltigt endast om det birrids av
samtliga réstberittigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionirer har
alltid it art adrvara vid foreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma. ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fove janvari manads utgang,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tll [dreningsstimme.

Kallelse tll Mreningsstdmma ska innchélla uppgifl om de drenden som ska [Brekomma pd
[Breningssiiimman.

Kallelse till ordinarie och extra {Brenmgsstimma (Gr ulffirdas Gdigasl sex veckor [ore
[Greningsstfimman och ska ullirdas senast tva veckor fore [Breningsstimman. Kallelsetiden giiller fiven
om en extra [Greningsstimma ska behandla (riga om stadgeiindring.

Kallelzse anslas pa lamphig plats inom bostadsrilsfGreningens (astighel. Skrifilig kallelse ska enligl
lag 1 vissa [all stindas 11l varje medlem vars adress dr kiind [ir bostadsritslGreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

téreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollférare
godlinnande av rostlingd

friga om pdrvaroritt vid fHreningsstimman
godkinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva ristriknare

. friaga om kallelse skett | behdrig ordning

10, genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12, bheslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

MO0 SN LA b

)




13, beslut i anledning av bostadsrattstoreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledamater

15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersatiningar for styrelsens ledamébter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. val av styrelseledamiter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18, wval av revisor/er och suppleant

19, wal av valberedning

20, wval av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i IISB

21, av styrelsen till freningsstimman hinskptna fragor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits § kallelsen

22, foreninpsstimmans avslutande,

Extra foreningsstidmma

I3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 (Hreningsstimma har varje medlem en rist Innchar flera medlommar bostadsriiit semensaml har de
tillsammans en résLl Innchar en medlem (lera bosladsriitler 1 bosladsrilsfGreningen har medlemmen en
Tk

Medlem zom ke betalal [Brliallen insats eller arsaveift har inte risiriil.

En medlems riit vid [Breningssiimma uiéivas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens siill Bretridare enligl lag eller genom ombud.

Uimbud ska ldmma in skrifthig daterad (ullmakl. Fullmaklen ska vara 1 orizinal och giiller hijgsl ell ar
[rén uilirdandet. Medlem fGr (Grewfdas av vallrn ombod. Ombud far bara fHretrida en medlem.

Medlem (Ar medfira ctt valfrilt bitride.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut urgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivoa risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna, Vid lika rostetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

Far vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omréstning inte avldmnar riéstsedel eller avldmnar ristsedel utan
rostningsuppeift (54 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristar,
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§ 20 Protokoll vid féoreningsstamma
Orditranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

1 frdga om protokollets innehill giller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges | protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsfdreningen [6r medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betrvpgande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgsl tre och higst elva styrelseledamiiter med hivgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant [ir denne av siyrelsen fir HSB.
Féreningsstimman viljer dvriga styrelscledamiéier och suppleanter.
Mandattiden fir hiigst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om hell ny styrelsc viljs
av (Greningsstimman ska mandatiiden (Gr hillen, eller vid udda tal niirmast higre antal, vara ell ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sig ordidrande, vice ordfdrande och sekreterare. Styrelsen
utser ocksad ansvarig for introduktion och uthildning av medlemmar inom bostadsrattsforeninpen,
Bostadsrattsidreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamater, aft tva tillsammans teckna bostadsrattsioreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor ndr fler dn hiltften av hela antalert styrelseledamdéter dr ndrvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de festa ristande (Brenar sig om. Vid lika rosietal giller den
mening som siyrelsens ord(Brande bitrdider. Nir minsta antal styrelseledaméier for beslutsfiirhet dr
nirvarande kefivs enhillighet fr giltigl beslut

En styrelseledamol som dr jivig anses som [rnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriiden ska det [Bras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftrare. Protokollet ska justeras av ordféranden {Br sammaniriidet, om denne inte har
protokollet, och av den viterligare ledamot som styrelsen har uisett.

Styrelseledamot har ritt att 13 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har it ait ta del av siyrelseprotokoll. Styrelsen ficfogar dver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras 1 nummertdljd och forvaras pa ett betryggande sitt,




§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alliid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden Ar et ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 54 att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast fre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till ordinarie
toreningsstimma dver gjorda anmirkningar | revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

WVid ordinaric féreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden fir ett dr. Valberedningen ska besta av ligst en ledamot. Valberedningen bereder och
[Greslar personer ll de [riroendeuppdrag som [Greningsstiimman ska tillsdtta.

WValberedningen ska till fGreningsstimman limna [Orslag pa arvode och firesla principer [or andra
ekonomiska ersiitiningar {ir styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriills{breningen ska ha lond [6r yitre underhall.
Styrelsen ska 1 enlighet med uppriitiad underhéllsplan reservera respekiive La i ansprik medel fr yire
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan 6r genomférande av underhall av bostadsrattsidreningens
fastighet,

2. arligen budgetera fir att sikerstilla att tillrickliga medel finns 5r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill art bostadsrattsfdreningens egendom besildigas | lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrdttsforeningens nnderhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsta pa bostadsrittstoreningens verksambhet ska, etter
underhallsfondering, balanseras I ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad tériusten inmebir for bostadsratsfdreningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har rétt att £ utdrag ur ligenhetsiorteckningen betcaffande sin bostadseitt. Utdraget

ska ange:

L.

o B

ligenhetens beteckning, beligenhert, mmsantal och dvriga uirymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som lgger till grund f6r
upplatelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen o bostadscitten,

vad som finns antecknat rérande pantsitning av bostadseitten, samt

datum for utfirdandet,

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bosladsriitlshavaren ska pa egen bekosinad hilla igenheten 1 goll skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar for alt sivil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirdena. Della giller dven mark, [Brrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingar 1
bostadsritisupplatelsen.

Bostadsriitishavaren bir teckna forsiikring som omfatiar bostadsriitishavarens underhills- och
reparalionsansvar som {Gljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritis freningen tecknat en
molsvarande firsikring il Grman (e bostadsriltshavaren svarar bostadsriitshavaren 1 [Grekommande
Fall [or sjiilvrisk och kosinaden fr dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren dr skyldig all [Bha de anvisningar som bostadsriitisforeningen limnar. For vissa
atgrirder 1 ldgenheten krfivs styrelsens llstind enligt § 37, De atgirder bostadsritishavaren vidlar i
ligenheien ska alliid ulffras fackmissigl.

Till lagenheten hér bland annat:

L.

Yiskikr pd rummens viggar, golv och tak jdmite den vnderligpande behandling som krivs for
att anbringa viskikiet pa eft fackmdssiet satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa tor
tuktisolerande skikt i badrom och vatrum.

Icke birande innerviggar.

Inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, virvaror sisom kylirys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksa fir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens vtter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, ttningslister, las

inklusive nveklar mm; bostadsritsiGreningen svarar dock Br underhill av yilerdiirrens
yllersida: Vid byte av ligenhetens yilerdn skall den nya dérren motsvara de normer som vid
uthytet giller for brandklassning och ljuddimpning, samt 1 firgsittning, funktion och utseende
dverensstimma med Gvriga yilerdbrrar 1 trapphuset,

Glas | fénster och dérrar samt spréjs pa tonster och isolerglaskassett.

Till fénster och fonsterddrr hivande beslag, handtag, gangjdm, titningslister samt malning,.
Bostadsrétts{breningen ansvarar dock fBr malning av ulifran synliga delar av
tonster/fonsterddrr.

Ledningar fir avlopp, pas, vatten och anordningar for informationsverfiring till de delar de
dr synliga 1 ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschnminstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslumingskopplingar pa vattenledning.
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9. Klimringen runt golvbnunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

10, Eldstader och braskaminer.

11. Koksflikt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kedvs alltid styrelsens tillstind. Bostadsritshavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

12, Sdkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, elurtag och fasta armaturer.

13. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

14, Milning av vartenburna radiatorer och virmeledningar.

15, Brandvarnare.

O ligenheten dr virustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren for renhillning
och sndskotining. For balkong/altan svarar bostadseittshavaren tor malning/vibehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning urfrs enlipt bostadsednsforeningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se till att avrinning for dagvatten infe
hindras.

Bostadsrattishavaren dr skyldig att utan dedjsmal till bostadsrattsioreningen anmila fel och brister |
sadan ligenhetsutrustoing som bostadsrittsfireningen svarar fifr enligt stadgar eller enlipt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriills{oreningen svarar [6r all huset och bostadsriitis freningens (asta egendom, med undantag
[or bostadsritishavarens ansvar enligl § 31, dr vl underhallet och hdlls 1 goti skick.
Bostadsritisftrenmgen svarar vidare {6r underhill och reparationer av [Gljande:

1. Ledningar (B aviopp, viirme, gas, elekinicitet och vatien, om bostadsrilis{Greningen har
[Brsel lgenheten med ledningama och dessa iinar (ler éin en lgenhet (38 kallade
stamledningar).

2. Ledningar [6r aviopp, gas, valten och anordningar {6 informationséverfiring som
bostadsriltsibrenmgen [Brselt ligenheten med och som linns 1 golv, tak,
ligenheisavskiljande- eller birande viigs,

3. WVaitenburna radialorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar 1 ligenheten som bostadsritisfbrenmgen forsell lgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fr maloning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4, Rokgangar (e) rékgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fven 1or spiskapa/kiksflake som utgdr
del av husets ventilation.

5. Breviada och postbox:

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grond av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad omfattning 1 enlighet med bostadsrittslagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsratisforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen fir utfiira reparation samt byta inredning och utrusining som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Eu sadant beslut ska fattas av fGreningsstimma och fr
endast avse dtgird som [Gretas 1 samband med omfattande vnderhill eller ombygenad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsviitishavarens ligenhet.
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§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en Hgenhet som upplartits med bostadscin
kommer ant fordndras eller 1 sin helhet behiva tas 1 ansprak av bostadsrinsfdreningen med anledning av
en om- eller tillbyeenad ska bostadspittshavaren ha gart med pa beslutet. Om bostadsritshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir besluter dndd giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har gpodkints av hyresnimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren frsummar sitt ansvar 6r ligenhetens skick eller utfér en atgéird 1 sirid med

§ 37, =4 alt nagon annans sikerhet fventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som méjligt, fr
bostadsrittsfbreningen avhjilpa bristen pa hostadsriitshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriitishavaren far inte ulan styrelsens tllstind utlora en atgird 1 ligenheten som mmelattar;
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar (6 avlopp, virme, gas cller vallen,

installation eller dndiing av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig forandring av ligenheten,

W e B

Far en ligenhet som har sirskilda historiska, kulmrhistoriska, miljoméssiza eller konstndrlioa virden
keedivs alltid tillstind for en Atedird som innebdr art et sddant virde paverkas.

Styrelsen Fr viigra atl ge tillstind Gl en atgiird endast om den dr Gl pataglig skada cller oligenhet (or
bostadsrittsfrenmgen. Eit tllstand far firenas med villkor. Om bostadsriitishavaren dr missniijd med
siyrelsens beslul fir bostadsritishavaren begfiva alt hyresniimnden privar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av ligenheten ska hostadseitshavaren se till att de som bor [ omgivningen infte utsitts
far storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att
de inte skiligen by talas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset,

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som géist, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av hostadsrittshavaren utfor arhete |
ligenheten.

Bostadsrittstireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler,

Om det [rekommer stérningar 1 boendel ska bostadsritisfreningen ge bostadsrditishavaren
tllsfigelse att se ull att stdrmingarma omedelbart upphir. Det géiller inte om bostadsriitishavaren siigs upp
med anledning av ail stdmingama dr siirskilt allvarliga med hiinsyn Gl deras art eller om{atining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning aft misstiinka atl ett foremal dr behéifiat med ohyra fir
detta inte las in 1 ligenheien.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsriitisfireningen har it ait £ komma in 1 lgenheten niir det behévs fir nllsyn
eller [ibr att utlira arbetle som bostadsriittsfdreningen svarar [r eller (e att avhjilpa brist nér
bostadsritishavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.




Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsritten ska tvangsi{orsiljas dr
hostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stbrre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har vin att komma in i ligenheten och uifora nédvindiga dtglicder for at
utrota olyra 1 huset eller pd marken.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tillirdide ndr bostadsrittsforeningen har cie till det kan
bostadsrittsforeningen ansdla om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far upplita sin lagenhet | andra hand till ndgon annan f6r sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Stvrelsens samtyeke bér begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrdtishavaren har skil for upplatelsen och bostadsrinsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samiycke till andrahandsupplatelse lEmnas av styrelsen {ar bostadsritishavaren dnda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhel kan samiveke 41l andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsritsfBreningen har befogad anledning,

Samiycke till andrahandsupplatelse behivs inle;
|. om en bostadsriitt har frviirvals vid exckutiv (Grséljning cller tvangsitrsdljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriitl 1 bostadsritien och som inte har
antagits Lill medlem 1 bostadsritsfbrenngen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd (or permanenthoende och bostadsréitlen Gl ligenheien innchas av en
kommun cller en region.

Niir samlycke inie behiivs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrvmma viomstaende personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsratsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsriftsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittstireningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsritstforeningen eller nagon medlem 1 bostadsrattstireningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast elier tvd ar [vdn upplitelsen och dingenom

bli [ri frin sina (Brplikiclser som bostadsrilishavare. Avsigelsen ska gtras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten tll bostadsritsBreningen vid det manadsskilie som miri[Tar

nérmast cfter tre manader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytganderitien tll en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tillirdis dr frverkad och
bostadsrittsfSrenmgen har il ati siga upp bostadsrittshavaren ull avllytining enligt fdljande;

1. Drisjsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsritisforeningen efter tirfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,
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2. Drivjsmdl med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer dn
tva vardagar efter torfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan ndédvindist samtyeke eller tillstind uppliter ldgenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenhelen anviinds {Gr annat dndamal iin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer uwtomstaende personer tll men for bostadsriitisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritshavaren genom aft inte utan
oskiligr drdjsmal underrima styrelsen om att det finns ohyra | Hgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa pigot annat satt eller om hostadseittshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till | andra hand vtstter boende | omgivoingen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gotn skick eller inte faljer bostadsransitreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrillshavaren inte limnar Gllicide Gll ligenheten nér bostadsriiis (Breningen har rit ull
tlliride och bostadsritshavaren inte kan visa en giltig ursikl e detia,

9. Skyldighet av svnnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fulledr skyldighet som gér utdver det han ska gira enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fir bostadsréattsftreningen aff
skvldigheten fullgtrs,

11, Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sadan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brotslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvands for tillfillipa sexuvella forbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga itgirdcr
om hostadsrittshavaren utan behévligt tillstind uitor en atgdrd som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket.

Ln uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitten dr inte forverkad. om det som ligger hostadsritishavaren till last ir av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppséigning och siirskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sfigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse sa snart som majligt vidtar rittelse,




Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytijanderatten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsritishavaren indj inte skiljas frin
ligenheten pa en sddan prond om bostadsrittishavaren vidtar rittelse innan bostadsrdttstéreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren tll avilyvitning, Detta géller inte om nyttjanderitten ir forverkad pd grund
av sirskilt allvarlipa stérningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enliet punkt 6 eller 9 om
bostadsritsféreningen inte har sagt upp bostadsritshavaren till avilyining inom tre manader frin den
dag da bostadstittsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av driijsmal med betalning av drsavgift eller avgift
tor andrahandsupplatelse, och har hostadseitstireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren tll avilytining, fir denne pa grund av drijsmalel inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — ndr det dr traga om en bostadslagenhet — betalas nom tre veckor fidn det att
bostadsratshavaren har delgetts nnderrinelse om méjligheten att £3 tillbaka ligenheten genom
att betala aveiften inom denna tid, och meddelande om vppsdgningen och anledningen till denna
har limunats till socialndmnden | den kommun dér ligenheten dr beligen.

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom ova veckor frin det an
bostadsrittishavaren har delgetts nnderrimelse om majligheten att £3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsratshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | firsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgifien har betalals s4 snart det var
miijligt, dock senast nir rvisten om avhysning avedrs i forsta instans,

Vad som sfgs 1 firsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilltillen inte
berala avgiften, har dsidosart sina forplikrelser [ sa hég grad att bostadsrattshavaren skilipen inte bar 3
behalla ligenheten,

Beslut om avhysaing far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
tarsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren [ar heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det dr [tiga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrilishavaren 54 snart som mijligl anséker om tillsténd
hos hyresnimnden och {&r ansékan beviljad.

Bostadsriitishavaren [ir endast skiljas [rin ldgenhetlen om bostadsritsfBreningen har sagt il
bostadsritishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen aitl vidia rittelse ska ske inom v minader frin den
dag di bostadsritisHreningen Nick reda pd et fGrhallande som avses 1 punki 2 eller punkt L1

Punkt 7
Wid sfrskill allvarliga stémingar 1 boendet géiller vad som sigs 1 punkt 7 fiven om bostadsrillshavaren
mle uppmanats att videa rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alliid ske om bostadsritten fr uppliten
andra hand.

Innan uppsigning [&r ske av bostadsligenhet enligl punki 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
strskilt allvarliga siérningar fir uppséigning ske utan underriitielse tll socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas nll socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tva manader fran det att hostadsrittsforeningen tick
reda pa forhallandet. Om det brotisliga firfarandet har angetts till atal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin rért till uppsigning intill dess att tvi
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ménader har gitt frin det att domen 1 brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliea adress har bostadseinsforeningen gjort vad som krdvs av den;

tillsdgelse om stdrningar | boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

nppmaning att betala insats eller upplatelseavpift

tillsdgelse att vidta ritelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda aveifter till bostadsriftstoreningen
uppmaning till juridiska personer, diidsbon med flera angaende nekat medlemskap.

B

Andra meddelanden tll medlemmarna sker genom anslag pa lEmplig plats inom {Greningens
lastighet, pa webbplats, genom brev cller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen cller immatecknare f&r inte utan [Breningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsrilisidreningens (astighel, del av fastighet eller lomiritl
Styrelsen eller irmatecknare fGr inte helfer riva eller besluta om viisentliga [Brindringar av
bostadsrilisibreningens hus eller mark sdisom visentliga Gll-, ny- och ombygzgnader av sidan egendom.
Styrelsen clier irmatecknare fEr ansdka om inlecckning cller annan inskrivining 1
bostadsrillsfreningens (astighel eller lomiri.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av foljande beslut krdivs godkinnande av styrelsen for IISB:
1. beslut att dverlita bostadsrdttsidreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrtt,

2. beslut om dndring av bostadsrittstoreningens stadgar.

Far giltigheten av filjande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for ITSB och ITSB Rikstarbund;
3. heslut aft bostadsriftsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsfBreningens stadgar som inle dverensstimmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalstadgar fir bostadsritts{Greningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

O ett beslut innebiir att bostadsriusfireningen begir sitt utiriide ur HSB blir beslutet gilupgt om det
[aitas pa tvi pa varandra fljande [Dreningsstimmor och pd den senare foreningsstimman bitciits av
minst tvii tredjedelar av de réstande.




Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittstoreningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av §47.

§ 49 Upplosning

Om bostadseittsforeningen upploses ska dterstdende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande tll
bostadsritsldgenheternas insatser.




