ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsférening
Eriksdal i Malmé
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Eriksdal i Malmé med séte i Malmo org.nr. 746000-5874 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1959. Fdreningens stadgar registrerades senast 2024-11-20.

Foéreningen ager och férvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Katrinelund 12 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1961

Katrinelund 13 Malmd Kommun 10 ar 2031-01-01 1961

Katrinelund 14 Malmd Kommun 10 ar 2031-01-01 1961

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benimning Total yta m2
28 forrad 50
165 p-platser 0
240 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 15 764
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 116
1 lokaler (hyresratt) 343
Totalt 436 objekt 16 273

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 154 st 2 rok, 80 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Kristoffer Aronsen Ordférande 2024-07-03

Kristoffer Aronsen Suppleant 2022-06-23 2024-07-03
Oscar Dahl Ordférande 2022-06-23 2024-07-03
Bengt Skanhamre Ledamot 2020-11-30 2024-12-16
Klaus Holm Ledamot 2024-07-10

Andreas Evaldsson Ledamot 2022-06-23

Uran Qerkini Ledamot 2022-06-23 2024-07-10
Uran Qerkini Suppleant 2024-07-10

Zaid Hamza Ledamot 2024-07-10

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Zaid Hamza och Klaus Holm

Zaid Hamza har avsagt sig sin ledamotsroll och har avregistrerats pa Bolagsverket den 3 februari 2025.

Foreningen har ny HSB ledamot, Anders Ljungdahl, han registrerades som ledamot pa Bolagsverket den 4 mars 2025. Anders
Ljungdahl ersatter Bengt Skdnhamre som HSB Ledamot i féreningen.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoéten.

Firman tecknas tva i férening av Klaus Holm, Andreas Evaldsson, Kristoffer Aronsen och Zaid Hamza och Bengt Skanhamre.

Revisorer har varit: Tryggve Wallin vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Tryggve Wallin (sammankallande), vald vid féreningsstdmman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-11. Pa stamman deltog 28 rostberattigade medlemmar varav 1 med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.
En férandring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 &r registrerad.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhalisplan den 2024-05-15.

Vasentliga fordndringar i styrelsens sammansattning

Vid Féreningsstdmman 2024-06-11 réstades Andreas Evaldsson, Klaus Holm, Kristoffer Aronsen och Zaid Hamza in som

ordinarie styrelseledaméter. Uran Qerkini valdes som suppleant.

Ekonomi
Efter vart arliga bugetméte med HSBs ekonom valde vi att hoja arsavgiften med 5 % f.r.o.m 01-01-2025. Beslutet att hoja
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avgifterna ar baserat pa en 5-arig budgetprognos som i sin tur utgar fran féreningens underhallsplan.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 33 434 820 kr. Under aret har féreningen amorterat 0 kr. Féreningens
belaning motsvarar 2061 kr/kvm vilket innebéar att en lagenhet pa 59,5 kvm har 122 627 kr som andel av féreningens lan.

Vasentliga avtal
Under 2024 har styrelsen tecknat féljande avtal:

+ Serviceavtal med GEZE fér underhall av dérréppnarna i féreningen.

* Entreprenadavtal med Ekstam fér renovering av féreningens cykelskjul.

+ Markskotselavtal med CIMA Maskin for skétsel av féreningens grénomraden.
» Serviceavtal med Bengtssons Tvattmaskinservice.

+ Entreprenadavtal med Secon for underhall av varmecentraler.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor

Foreningen har en stabil ekonomi och vart mal ar att detta ska fortga. Riksbanken har under aret sankt styrréantan, men det har
en marginell paverkan pa féreningens ekonomi under det kommande aret, da den storsta delen av féreningens lan &r bundna
fram tills ar 2026. Rantekostnaderna for dessa lan kommer att stiga nér de maste forhandlas om, da de tecknades nar
styrrantan fortfarande lag under 0%.

| féreningens underhallsplan finns stérre atgarder, som styrelsen behéver ta stéllning till om de &r nédvandiga. Detta kommer
att géras med hjalp av oberoende experter.

Tidigare utférda storre atgarder i féreningen

Artal Atgard

2009 Putsning och malning av fasadsocklar. Utbyte av kall- och varmvattenstammar, radiatorer samt
varmecentraler.

2010 Battring och malning av kallarna samt tvattstugor.
2011 Ny belysning pa vindarna. Besiktning och renovering av lekplats.
2012 Ombyggnation av avfallshantering samt utdkning av parkeringsplatser. Fasadrenovering. Installation av

oéverspanningsskydd.

2013 Malning av balkongvaggar. Stamspolning avlopp.
2014 Fonsterrenovering. Tvéttat stenplattor och fyllt i med stenmjél. OVK-Besiktning.
2015 Takrenovering Eriksdalsgatan 3. Nya stuprér Eriksdalsgatan 3. Férbattring av sléant mot Sallerupsvagen.

Renoverat trappor mot Sallerupsvagen. Utbyte av torkskapen i samtliga tvattstugor. Renovering av lokalen pa
Ostra Farmvégen. Stor service pa ventilationsaggregaten. Utbyte av trapphusbelysning. Battringsmalning i

trapphusen.
2016 Underhall av dérréppnare. Underhall av utebelysning.
2017 Renovering och sanering av tre lokaler/Férrad.
2018 Inga storre atgarder genomfordes.
2019 Takrenovering fastigheterna 5 och 7.
2020 Radonmatning. Nya kallardérrar. Nya porttelefoner och nytt taggsystem. IMD-el, gemensamt elabonemang.

Gemensamt bredband fran Bahnhof.

2021 Relining av avloppsstammar i samtliga fastigheter.

2022 Renovering av Hissarna i samtliga fastigheter. Byte ventilationsaggregat i trapphusen.

2023 Kallarmaling och sockel samt byte av belysning. Renovering av klimatskal (Ostra Farmvagen 4).
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Under aret har féreningen genomfért foljande stérre underhallsatgarder:

Ny tvattutrustning har inforskaffats allteftersom behov uppstatt.
» Underhall av utebelysningen, nya lyktstolpar har installerats pa vissa stéllen, gamla lyktstolpar har fatt nya armaturer.
+ Byte av cykelskjul har pabérjats.

Kommande stérre underhall

Enligt underhallsplanen kommer féreningen under de kommande 5 aren utféra nedanstaende stérre atgarder.
Underhallsplanen revideras dock kontinuerligt och atgarder som inte anses behévas kommer att senareldggas. Sedan férra
arets arsredovisning har styrelsen valt att senarelagga manga atgarder som fanns fér de kommande fem aren i
underhallsplanen, da de inte &r nédvandiga an.

Artal Atgard

2025 Ersattning av cykelskjulen kommer att slutféras under forsta halvaret 2025. Fortsatt byte av utrustning i
tvattstugor.

2026 Fortsatt byte av utrustning i tvattstugor.

2027 Inga storre underhall planerade.

2028 Omfogning av fasader.

2029 Injustering av vdrmesystemen i husen.

Styrelsens slutord

Det & medlemmar som utgdr féreningen, inte styrelsen. Styrelsen ar vald av medlemmarna for att forvalta medlemmarnas
gemensamma agande enligt stadgarna och efter basta formaga. Vi i styrelsen fortsatter att jobba for att medlemmar ska kanna
att de kan paverka sin férening genom att vara tillgangliga i den man som det ar méjligt med tanke pa att vi alla har krédvande
heltidsjobb, familj och andra fritidsataganden. Styrelsearbetet ar en oerhért ansvarsfull fritidsverksamhet men aven valdigt
roligt och larorikt.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 22 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 252. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 277.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 161 150 160 197 240
Skuldsattning, kr/kvm 2 061 2 061 2 061 2 061 1014
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2105 2105 2105 2105 1036
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 2
Energikostnad, kr/kvm 241 236 198 199 161
Arsavgifter, kr/kvm 803 756 709 712 684
Arsavgifter/totala intakter, % 93 89 93 89 94
Totala intékter, kr/lkvm 842 828 746 779 712
Nettoomsattning, tkr 13512 12 737 11 948 11483 11 475
Resultat efter finansiella poster, tkr -844 -1371 -1680 2638 2254
Soliditet, % 42 43 44 46 60

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
5
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Foreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten ar positivt med 1 279 114 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 161 kr/m2.

For att méta féreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften 2025-01-01 med 5%. Ytterligare féréndring av arsavgiften &r framst beroende av
framtida réntenivaer och kostnadsdkningar.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 846 100 0 0 846 100
Underhallsfond, kr 8215488 0 -203 787 8011702
S:a bundet eget kapital, kr 9 061 588 0 -203 787 8 857 802
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 19 450 290 -1 371 289 203 787 18 282 787
Arets resultat, kr -1 371 289 1371 289 -843 727 -843 727
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 18 079 001 0 -639 940 17 439 060
S:a eget kapital, kr 27 140 589 0 -843 727 26 296 862

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 031 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 234 787 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 18 079 001
Arets resultat, kr -843 727
Reservation till underhallsfond, kr -1 031 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1234 787
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 17 439 061

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr 17 439 061

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatriakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Loépande underhall

Periodiskt underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och sociala kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Tomtrattsavgild

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

13 512 303
152 959
13 665 262

-872 688
-1234 787
-409 140

-6 949 136
-664 412
-345 344

-2 161 802
-1 289 860
-13 927 170

-261 908

8759
-590 578
-581 819

-843 727

2023-01-01
-2023-12-31

12 737 080
689 028
13 426 108

-571 934

-2 228 061
-399 300

-6 513 834
=795 472
-340 739

-2 173 227
-1289 860
-14 312 426

-886 318

11168
-496 139
-484 971

-1 371 289




Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 10
Pagéende nyanldggningar och forskott 11

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 12

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

53 140 389
604 745
53745134

991
991
53 746 125

275

10 176

7 689 726
25763
1333 820
9 059 760

9 059 760

62 805 886

2023-12-31

55302 191
39676
55 341 867

991
991
55 342 858

273

18 053
6410612
444 246
1294 124
8167 308

8167 308

63 510 166




Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

15,16, 17

Kortfristiga skulder
Fond for inre underhall
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19
Summa Kkortfristiga skulder

15,16, 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

846 100
8011702
8 857 802

18 282 787
-843 727
17 439 061

26 296 862

25381 360
25381 360

9 889
8053 460
1095318

29 211

47 260
1892 525
11 127 663

62 805 886

2023-12-31

846 100
8215488
9 061 588

19 450 290
-1 371 289
18 079 001

27140 589

28 434 820
28 434 820

9 889
5000 000
832745
19371
21360
2051392
7934 757

63 510 166




Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2024-01-01
-2024-12-31

-843 727
2161 802

1318 075
386 662

5139 446
6 844 183

-565 069
-565 069

-5 000 000
-5 000 000
1279 114

6410612
7 689 726

2023-01-01
-2023-12-31

-1 371 289
2173227

801 938

-589 733

193 339
405 544

-27175
-27175

0

0

378 369

6 032 243
6410 612




Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforandrade jaimfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2024.

Anliaggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 59 &r.
Avskrivning sker linjart 6ver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,61 % .

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys &r uppréttad enlig den indirekta metoden.
Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintékter lokaler och forrad

Hyresintikter garage och p-platser

El moms, IMD (Individuell Métning Debitering)

2024

11 901 960
64 440

193 264
567019
785 620
13 512 303

I arsavgiften ingér varme, vatten, kabelTV/bredband och el IMD.

El IMD debiteras separat enligt forbrukning.

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Erséttning forsdkringsskador
Elstod

Not 4 Lopande underhall

Lopande UH bostader

Lopande UH av gemensamma utrymmen
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvattstuga
Lopande UH av installationer

Loépande UH, V A/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Lopande UH av byggnader utviandigt
Lopande UH, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Reparation av lokaler

Forsédkringsskador

Reparation, ovrigt

Oresjustering
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2024

109 801
43 158

0
152 959

2024

4914
76 239
107 214
88 090
87451
274 962
0

2327
1249

0

1871
146 534
0
80915
923

-1

872 688

2023

11 335 200
61368
195 062
531024
614 426
12 737 080

2023

99 331
173 571
416 126
689 028

2023

2730
151379
37675
33 684
26 381
68 428
6 075
16 238
34 621
27 854
21 658
90 635
16 250
33225
5100

1

571 934

Signerat ka, al, KH, ae, tw, TO



Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall va/sanitet

Periodiskt underhall huskropp utvandigt
Periodiskt underhall tvittutrustning

Planerat UH lokaler (fasad Ostra Farmvigen 4)

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Kabel-TV

Bredband
Bevakningskostnader
Arrendeavgift
Servicekostnader for fordelningsmétning
Brandskydd
Fastighetsforsédkringar

Not 7 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning extradebiteringar
Fastighetsjour

Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgérder

Ovriga externa kostnader

Medlemsavgift HSB
Forbrukningsinventarier

Datorutrustning och programvara
Konstaterade forluster pa hyresfordringar
Oresjustering

Transaktion 09222115557546451227

2024

1118378
0

7219
109 190
0

1234 787

2024

1957 137
1 038 892
1996 319
879 783
277212
86 772
145 683
138 847
136 013
50271
79 648
162 559
6 949 136

2024

280 864
31122
105 006
33 875
17 125
75 907
100 845
0

13 645
6 024
-1

664 412

2023

1489 578
4500

0

389 952
344 031
2228 061

2023

1731752
1057 381
1999 873
775 664
348 889
84 562
145 893
50 281
84 268

15 554
77779
141 938
6 513 834

2023

280 866
28288
127 938
26 375
125 000
88326
100 845
13 294
4 540

0

0

795 472

Signerat ka, al, KH, ae, tw, TO



Not 8 Arvoden och sociala kostnader

Arvoden
Styrelsearvode
Revisorarvode
Ovriga arvoden

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala arvoden och sociala kostnader

Not 9 Tomtrittsavgild

Tomtréttsavgild

2024

214 800
27450
20 840

263 090

82254

82254

345 344

2024

1 289 860
1289 860

2023

210 000
44 025
5250
259 275

81 464

81 464

340 739

2023

1289 860
1289 860

Nuvarande tomtrattsavgild géller fran 2021-01-01, ny tomtrattsavgéld fr o m 2031-01-01.

Not 10 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Oresjustering

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde byggnader

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Transaktion 09222115557546451227

Signerat ka, al, KH, ae, tw, TO

2024-12-31

82 879 022
82 879 022

-27 576 831

-2 161 802
-29 738 633

53 140 389
137 053 000

74 741 000
211794 000

2023-12-31

82 879 022
82 879 022

-25 403 605
1

-2 173 227
-27 576 831

55302 191
137053 000

74 741 000
211 794 000




Not 11 Pagiende byggnation

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat viarde

2024-12-31

39676
565 069
0

604 745

604 745

2023-12-31

12 501
39676
-12 501
39676

39676

Pagéende byggnation avser nybyggnation av cykelskjul. Berdknas fardigstéllas varen 2025 och berdknad

kostnad 1 850 000 kr.

Not 12 Andelar

Namn
HSB Malmo
Fonus

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsakring

Forutbetald kabel-tv /bredband

Forutbetald bevakning

Forutbetald tomtrattsavgéld och arrende
Forutbetald kostnad, Anticimex

Upplupen intékt el IMD

Forutbetald kostnad fordelningsmétning el IMD
Oresjustering

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning yttre fond
lansprakstagande
Oresjustering

Transaktion 09222115557546451227

Signerat ka, al, KH, ae, tw, TO

Anskaffn.
virde

500

491

991

2024-12-31

167 385
46 176
52 488

644 930

113 403

291 000
18 436

1
1333 819

2024-12-31

8215 488
1 031 000

-1234 787

1

8011 702

Bokfort
virde
500

491

991

2023-12-31

162 559
45 575
49 080

690 021
96 905

228 000
21984

0
1294 124

2023-12-31

9 868 549
575 000
-2 228 061
0

8215 488




Not 15 Stallda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sdkerheter

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31

34 844 000
34 844 000

2023-12-31

34 844 000
34 844 000

3 053 460 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pad mindre dn 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Forfaller inom ett till fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,23
Stadshypotek 0,79
Stadshypotek 0,93
Swedbank Hypotek 2,96
Nodea Hypotek 4,82

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Depositioner
Redovisningskonto for momsskuld

Transaktion 09222115557546451227

2024-12-31

8 053 460
25 381 360
33 434 820

Datum for Lanebelopp
omsittning 2024-12-31
2027-11-25 8 381 360
2026-06-01 10 000 000
2026-09-30 7 000 000
2025-03-28 5000 000
2025-09-17 3053 460

33 434 820

2024-12-31

21360
25900
47260

2023-12-31

5000 000
28 434 820
33 434 820

Léanebelopp
2023-12-31
8 381 360
10 000 000
7 000 000
5000 000
3053 460
33434 820

2023-12-31

21360
0
21 360
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader-lan

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupen kostnad virme

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad vatten

Upplupen kostnad sophdmtning

Berdknat arvode for revision

Upplupna kostnader for arvoden och sociala avgifter
Upplupen kostnad fastighetsskotsel/stad

Ovriga upplupna kostnader

Upplupen kostnad systematiskt brandskyddskontroll

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen amorterar 4 milj kr pa det 1&n som forfaller 2025-03-28.

Denna arsredovisning ér digitalt signerad 2025-05-12

Kristoffer Aronsson

Andreas Evaldsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Thaha Osman 29220°-13
Revisor
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Min revisionsberittelse har limnats ~ 2022-05-11

Den avviker fran standard.

Tryggve Wallin
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557546451227

Klaus Holm

Anders Ljungdahl

Signerat ka, al, KH, ae, tw, TO

2024-12-31

17 426
1182513
269 621
98 341
74 243
24516
30 000
175 396
0

20 469

0

1 892 525

2023-12-31

17 426
1234 441
291 743
97871
66 324
26 202
25000
188 870
35 830
37 685
30 000

2 051 392
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Eriksdal i Malmd, org.nr. 746000-5874

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eriksdal i
Malmd for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r oillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557546556600
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Eriksdal i Malma for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Ovriga upplysningar
Medrevisor Tryggve Wallin har valt att avidmna egen revisionsberéttelse.

Mams 2025-05-13
Digitalt signerad av
Thaha Osman

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

boreuision
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REVISIONSBERATTELSE 2024 BRF ERIKSDAL

1 UNDERHALLSPLAN EJ UPPDATERAD OCH INNEHALLER ATSKILLIGA OKLARHETER

Underhallsplanen &r kdrnan i styrelsearbetet. Den maste vara noga utformad eftersom alla lite storre
underhallsatgarder utgar fran denna. Tyvarr har UH-planen varit under all kritik de senaste aren. T ex poster for
omfogning, fonsterbalkar, stupror, hangrannor, byggnadsstallningar, etc. Med stora felaktigheter pa tiotals
miljoner kronor, och orakneliga fragetecken (vilket detaljerat dokumenterats till styrelsen).

« | forvaltningsberittelsen ("Kommande stérre underhdll”, sid 4) uppges ett antal kommande UH-atgérder,
men eftersom UH-planen inte uppdaterats pa lange stimmer inte uppgifterna. Alldeles sarskilt inte "2028
Omfogning av fasader", som ar uppenbart felaktig.

Nar UH-planen &r sa har kraftigt felaktig leder det ofrankomligen till felaktiga avgifter for deldgarna.
Budgeten, som baseras pa UH-planen, blir fel, och darmed dven avgifterna.

2 DOKUMENTKAOS

Foreningens dokument behdver struktureras upp. Det ar komplicerat och ytterst tidskravande, ellert o m

omoijligt, att forsoka hitta foreningens dokument. Bl a eftersom;

¢ namnpolicy for dokumenten - inte bara protokollen, utan fér samtliga dokument - saknas.

¢ dokumenten har getts randomiserade namn och spritts ut pa manga olika platser utan planering.

» ofta finns samma dokument pa ett flertal olika platser med varierande namn, vilket gér det omojligt att veta
vilket dokument (om nagot) som ar det géllande.

e precis som for dokumentnamnen sa saknas policy for namnsattning av mappar, vilket bidragit till oredan.

e ett stort antal bilagor till protokollen saknas/gar ej att finna.

N&r dokument saknas blir det svart eller omgjligt for revisorerna att revidera.
Styrelsen har bl a 2025-02-04 fatt en lista med nagra av de foreningsdokument som ej gar att finna (nagra av
dessa har hittats).

Roran med foreningens dokument i HSBs system gor det inte bara svart & tidskravande for revisorer utan dven
for nya ledamoter i styrelsen.
Styrelsen har dessutom ett system for foreningsdokument som huvudrevisorn inte har tillgang till.

3 PROTOKOLL MED STORA BRISTER

Styrelseprotokollen &r ostrukturerade och kraftigt undermaliga, vilket bara detta gor att delar av styrelsearbetet
blir mer eller mindre omaijligt for revisorerna att revidera.

Styrelseprotokollen &r numera pa ungefar en sida och styrelsebeslut har ofta inte protokollforts.

Styrelsen har fatt forteckningar 6ver nér styrelsebeslut ej har skett 6verhuvudtaget och nar det inte gar att tolka
vad som beslutats. Protokollpolicy saknas;

e Det ar svart eller ej mojligt att félja manga beslut fran vagga till grav.

e Manga punkter saknas som borde vara staende (t ex avtal).

« Sjdlva layouten (t ex mer dn en niva) av punkterna i protokollen gor protokollen svarldsta/svara att folja.

* Bilagor horande till protokollpunkter refereras ej till.

» Viktiga bilagor hdrande till protokollpunkter saknas.

* Rubriker saknas eller &r inte enhetliga/strukturerade (sa att drenden kan foljas fran protokoll till protokoll).
Det skulle vara mycket enkelt att skapa protokoll dar beslut kan féljas. Styrelsen har fatt mallar fér hur protokoll
utformas vilket skulle kunna snabba upp, férenkla och férbattra protokollskrivningen avsevart.

Motiveringar saknas for vissa beslut dar det ar standard policy att uppge motivering. T ex varfor styrelsen bytte
till CIMA for tradgardsskotsel - ej i upphandling -, ett dyrare alternativ, utan att det framgick varfor ett dyrare
alternativ valdes.

Behandling och beslut for 1an som forfaller har ej prot%IéoIIférts.
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4 FAKTUROR
Manga fakturor saknar kélla/beslut. Inte minst tillaggsfakturor fran férvaltningen. Enhetlighet och kontinuitet
saknas i protokollen. Det gar inte att revidera fakturor som helt eller delvis saknar underlag.

FAKTURA SYDBAB — BETALAD UTAN ATT ARBETE UTFORTS

2024-06-28 betalade styrelsen en faktura fran foretaget SYDBAB, for renovering av lekplatserna, som styrelsen
godkande drygt ett ar tidigare, 2023-04-24. Oklart varfér arbete ej kontrollerats.

Kostnaden for av SYDBAB fullgjord renovering skulle ligga pa 85 000 kr.

Trots att det t o m star i fakturan att endast en mindre del av renoveringen utforts (tva mindre uppgifter, dar de
fyra storre uppgifterna ej utférdes) betalades fakturan fér hela uppdraget, 85 000 kr.

Dérefter har till synes inget hant och styrelsen har inte kravt aterbetalning for det arbete som ej utforts.

Trots manga anmarkningar om detta har styrelsen ej vidtagit atgarder och inget har protokollférts om detta.
Besiktning av lekplatserna genomférdes 2024-08-30, vilket ledde till anmarkningar.

FAKTUROR ALLTIME, TVATTLISTOR
En ny kostnad har tillkommit for féreningen. Vi betalar nu 8 220 kr/ar (eller mer?) till Alltime for att satta upp
tvattlistor. Oklart varfor detta ej langre ingar i avtal. Inget har protokollférts om detta.

FAKTUROR ALLTIME, BELYSNING
Foreningen betalar for att fixa yttre belysning (lampa) trots att det ingar i avtalet med Alltime (och dessutom
rimligtvis borde ingd i garantin for den nya belysningen).

FAKTUROR ALLTIME, SPOLNING

En annan kostnad som tillkommit &r 45 000 kr/ar for spolning av rannor och golvbrunnar i tvdttmaskinsrum
varannan vecka. Det framgar inte varfor behov av detta uppstatt efter att det ej behévts under drygt 50 ar
tidigare. Beslut om detta saknas i styrelseprokollen.

Dessutom verkar denna uppgift redan inga i avtalet med Alltime, och borde darfér inte betalas extra for.

FAKTUROR CIMA, SALTNING
CIMA har debiterat foreningen for saltning som de ej utfort helt eller delvis, eller som de utfort dagtid i stallet
for under avtalad jourtid. Styrelsen har fatt detaljerad dokumentation om detta.

FAKTURA WOLTAN

Det finns en faktura fran Bertils Renoveringsfirma med alias "Woltan” pa 28 600 kr for ospecificerade atgarder.
Det finns inga styrelsebeslut om detta, det finns ingen uppdragsbeskrivning och fakturan visar inte vad som
gjorts eller nar nagot gjorts. Har trots detta betalats (t o m utan att arbetet kontrollerats eller dokumenterats).
Fakturan avser formodligen atgarder efter 6versvamning i kdllare, som troligen berott pa att rattstoppet stangt
igen sa att vattnet gatt baklanges fran golvbrunnarna och upp i kdllargangen in till bostadsrattslokal 81. Men
dven forsakringsdrenden maste protokollforas. Ej atgard avseende rattstopp for att forhindra 6versvamning?

FAKTURA HSB SKANE
Ett brev som skrivits av HSB Skane till Roda Korset saknar styrelsebeslut for detta. Dessutom har detta brev
kostat foreningen en orimlig summa pa 13 750 kr! En ganska ansenlig summa for ett brev.

FAKTURA SPOLBIL
Foreningen har i efterskott betalat for spolbil som begarts av medlem (ej av forening, forvaltning eller
fastighetsskotare) for det som medlemmen ansvarar for.

5 AVTAL

Det finns orovackande brister i styrelsens kontroll av foreningens avtal (papekats till styrelsen sedan 2022).

Det saknas forteckning 6ver gallande avtal med tillhérande vasentliga uppgifter, t ex nar respektive avtal gar ut,
med uppsagningstider, och nar avtal som senast kan/maste revideras.
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Pga roran bland dokumenten ar det svart eller omojligt att hitta avtal och att veta vilket som ar det aktuella,
gallande, avtalet. Ddrmed gar det inte alltid att se vilka avtal som giller, och det blir svart/omojligt att
kontrollera vissa avtal om de f6ljts.

AVTAL SECURITAS — Kostnad 2024: 371 499 kr, utan behov
Ett avtal for rondering av Securitas tecknades av styrelsen 2023-02-08. Det finns inget som tyder pa att avtalet
tillfort foreningen nagot och darfor borde avtalet helst aldrig ens ha tecknats (alldeles sarskilt inte med aktuell
avtalsformulering, till nackdel for foreningen). Avtalet for Securitas rondering missades att sdgas upp under
2024, och resulterade i att avtalet forlangdes ytterligare ett ar, till ar 2026.
FEL I AR: Securitas kostnader har inte konterats pa korrekt sitt vilket gor det svart att kunna sarskilja mellan
kostnader for p-platsavtal och Securitas ronderingar. Se detaljspecifikation;

4430 Bevakningskostnader -138 847,00 -50 281,00 Se Not 6, driftskostnader (s.14)

4088 Serviceavtal -560 227,33 -391 340,96 Bevakningskostnader lagts under Serviceavtal
Kostnaden fér Securitas ronderingar (kto 4430) ligger pa 371 499 kr under 2024 (dvs fel i AR).
For perioden 230208-250630 har ronderingsavtalet med Securitas kostat 628 710 kr. Detta for att ga 1-2 snabba
rundor/dygn genom husen. Sedan tillkommer kostnaden for Securitas fram till 2026-02-08.

AVTAL CIMA

Anbudsforfragan for tradgardsskotsel gick ut till fyra leverantorer enligt protokoll 240226. CIMA var inte en av
dessa, men kort tid darefter valde styrelsen CIMA (2024-04-05).

Med det nya avtalet for tradgardskotsel som styrelsen tecknade med CIMA 6kade kostnaden med 45 576 kr/ar,
jamfort med Alltime. Motivering saknas fran styrelsen till varfor ett dyrare alternativ valdes, utan upphandling.

Styrelsen har godkant att forvaltningen skickar ut forfragan for tradgardsskotselavtal (protokoll 2024-02-26);
— utan att ha diskuterat eller beslutat om innehall/utformning av tradgardsskotselavtal
— utan att ha diskuterat eller beslutat om vilka foretag som offertférfragan skulle ga ut till.

Avtal for tradgardsskotsel har 6verlappat varandra (dvs dubbel kostnad for féreningen).
Vi betalade dubbelt for tradgardskotseln under tre manader; april, maj och juni.

AVTAL GEZE, DORRAUTOMATIK

Styrelsen har tecknat ett serviceavtal med foretaget Geze for dérrautomatik (2024-05-01). Att déma av Gezes
fakturor kan serviceavtalet vara en stor risk for onddiga och dyra extradebiteringar utover avtalskostnaden for
service.

Fakturorna fran Geze dr undermaliga. De har saknat pris/apris pa material. Specifikationer fér arbetstid och
arbetskostnad saknas ocksa. Geze specificerar inte vad som galler for garanti.

En dorrautomatik fran Geze kostar 37 375 kr, men verkar 6verdebiteras foreningen bade om man jamfér med
andra leverantorer och om man jamfor om man bestallt samma sak via natet (med installation).

Det framgar inte varfor Geze alltid tycks byta ut dérrautomatik helt istallet for att reparera.

AVTAL BENGTSSONS TVATTMASKINSERVICE

Styrelsen har tecknat ett serviceavtal med Bengtssons Tvattmaskinservice (ej upphandling). Detta avtal (som ar
luddigt i vad det egentligen avser) har blivit kostsamt eftersom styrelsen till synes lamnat det fritt till
leverantéren att pa eget bevag gora vilka extradtgarder som helst (t ex byte av tvdattmedelsbehallare, istéllet for
att rengora dessa). Trots att avkalkning och rengdring ingar i serviceavtalet sa har Bengtssons debiterat extra for
detta, vilket visar att det borde ha specificerats battre. Garantidtaganden framgar inte nagonstans.

Kostnaden for enbart serviceavtalet skulle ligga pa 37 256 kr (enl. Forvaltningen), men féreningen har debiterats
40 632 kr 2024. Darefter tillkommer extra “underhallsatgarder” och kostnaderna fér dessa.
Reparationskostnaden i samband med servicen har blivit dubbel sa hég som serviceavtalskostnaden; 80 004 kr
under 2024 (utan att behov av reparation/underhall kunnat pavisas och utan kontroll av detta).

Sammanlagt har Bengtssons debiterat foreningen 146 148 kr under 2024 enbart for pastadda (ej felanmalda)
"reparationer” av tvattutrustning, utover serviceavtal.
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6 ANBUDSOPPNINGAR
Det ar oklart om anbudsoppningar utforts alla ganger eller om dessa bara ej protokollforts. Bristerna i
protokollen gor det svart/omadjligt att uttolka om anbud tagits in och behandlats pa ett korrekt satt.

7 BELYSNINGSPROJEKT UPPHANDLING (styrelseprotokoll 2024-01-29)
Det &r oklart om belysningsprojektet, med projektledare HSB/Patrik Biissow, har upphandlats pa ratt satt.
Verkar som att kostnader pa 176 000 kr (ej upphandlats) tillkommit till ursprungliga 862 600 kr i upphandlingen!

8 UPPHANDLING VARMECENTRAL
Ingen upphandling har gjorts for att fornya utrustning i vairmecentraler. Endast Secon.
Ingen utredning har gjorts av neutral part for att se 6ver vad som verkligen behdver gbras i virmecentraler.

9 STORA UNDERHALLSATGARDER UTANFOR UH-PLANEN

Projekt har genomforts utan att detta ingatt i UH-planen, och ddrmed inte budgeterats for.
- Ny utebelysning som installerats 2023-2024 (trots att ny utebelysning installerades 2016).
- Nya cykelskjul som installerats under 2024-2025.

Nar projekt genomférs utan foregdende planering pa detta satt leder det Iatt till underskott och att deldgarna
far betala en hogre avgift an nédvandigt.

10 FORRAD/LOKALER/UTHYRDA UTRYMMEN

Styrelsen har sedan flera ar tillbaka informerats om brister i kontrollen av foreningens forrad. Pga den bristande
kontroll av férraden i foreningen tycks det som att forrad for uthyrning statt tomma och outnyttjade istallet for
att hyras ut, medan avgifter ej debiterats for andra forrad som nyttjas av medlemmar.

Det hade varit snabbt (1-2 timmar) och enkelt att inventera férraden. Skulle gjorts for flera ar sedan for att
sakerstalla att alla behandlas likadant och att alla som har tillgang till forrad betalar sin hyra.

11 NYCKLAR (en nyckelknippa med foreningens nycklar forlorades under 2024)
Det finns brister i kontrollen av foreningens nycklar. Dvs det saknas en férteckning dver vem som har vilka
nycklar med tillgang till vad. Styrelsen har inte visat att en aktuell dylik forteckning finns.

12 CYKELSKJUL — Kostnad: 1 757 000kr > 1850000kr > 2032734kr Varfor?

Har Ekstams lurat var forening pa drygt 275K kr? | arsredovisningen for Not 11 star det;

"Pdgdende byggnation avser nybyggnation av cykelskjul. Berdknas férdigstdllas varen 2025 och berdknad
kostnad 1 850 000 kr." [Not. Ekstams fakturatexter 6verensstimmer med avtal, dock ej summan]

Men féreningen har betalat 2 032 734 kr till leverantoren av cykelskjulen (Ekstams Skane AB).
Kontraktsumman var pa 1 406 000 kr. Uppges ej om det ar exkl. moms, men om vi forutsatter detta sa skulle
kostnaden for cykelskjulen ligga pa 1 757 500 kr inkl. moms, enligt avtal.

| fakturorna uppges att en annan kostnad avtalats dn kontraktsumman: ”Avtalsbelopp: 1 480 000 SEK”.
Oklart varfor kostnaden 6kade med 275 234 kr 6ver den avtalade kostnaden (dvs 1 757 500 kr).

¢ | vad Ekstams debiterat ingar en kostnad pa 13 875 kr for att flytta nagra cyklar fran gamla cykelskjul.

¢ 28 234 kr tillkom for byte av material till markskruv. Tilldggskostnad har ej uppgivits eller motiverats!

REVISIONSBERATTELSE FOR AR 2024, BESLUT

¢ Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakning och balansrdakning, men med reservation for
vad jag tagit upp i min revisionsberattelse.

« Styrelsens forvaltningsberattelse har vissa brister/felaktigheter men ger i stort en rattvisande bild av ldget.

¢ Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar resultatet enligt forslaget till féreningens resultatdisposition
(foreningens vinst eller forlust enligt faststalld balansrakning).

* Jag tillstyrker att styrelsen beviljas ansvarsfrihet.

Tryggve Wallin, Internrevisor 2025-05-10
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HSB Brf Eriksdal, specifikationer till Not 6 och 7

Not 6 detaljer
Driftskostnader

4011 Forbrukningsmaterial, fastighetsskétsel
4040 Obligatoriska besiktningskostnader
4042 Hissbesiktning/serviceavtal hiss
4070 Snérenhéllining

4081 Tradgardsskoétsel, grundavtal

4082 Fastighetsskotsel, grundavtal

4083 Stad, grundavtal

4086 Fastighetsskotsel, extradebiteringar
4087 Stéad, extradebiteringar

4088 Serviceavtal

4310 Elavgifter for drivkraft och belysning
4323 Uppvarming, fjarrvarme

4330 Vatten och avlopp / VA

4340 Sophamtning, avfall, renhalining
4348 Container

4349 Ovrig renhallning

4410 Fastighetsforsakringar

4430 Bevakningskostnader

4435 Brandskydd

4442 Arrendeavgift

4460 TV

4461 Bredband

6430 Servicekostnader for férdelningsmatning
6484 Forvaltaravtal

Summa driftskostnader

Not 7 detaljer
Ovriga externa kostnader

5410 Forbrukningsinventarier

5420 Datorutrustning och programvara

5460 Forbrukningsmaterial

5810 Resekostnader, biljetter

6110 Kontorsmateriel och trycksaker

6212 Mobiltelefon

6230 IT-kostnader

6320 Avgifter for juridiska atgarder

6321 Inkasso

6351 Konstaterade férluster pa hyresfordringar
6421 Revisionsarvoden

6481 Administrativiekonomisk férvaltning grundavtal

6482 Administrativiekonomisk férvaltning extradebiteringar

6486 Overlatelseavgift

6487 Pantforskrivningsavgift

6489 Underhallsplan

6490 Ovriga forvaltningskostnader
6550 Konsultarvoden

6570 Bankkostnader

6810 Foreningsstémmal/styrelseméte
6821 Foreningsverksamhet

6985 Medlemsavgift HSB

6991 Ovriga kostnader, avdragsgilla
Summa 6vriga externa kostnader

2024-12-31
-16 754,65

-4 312,50

-30 672,50
-50 687,00
-243 750,00
-354 090,00
-219 933,50
-11 067,00
-12 763,00
-560 227,33
-1 038 892,28
-1 996 318,77
-879 782,69
-263 059,19
-14 152,44
0,00

-162 559,00
-138 847,00
-79 647,76
-136 013,02
-86 772,00
-145 683,33
-50 271,42
-452 880,00
-6 949 136,38

2024-12-31
0,00

-13 645,25
-2 452,50
-179,00
-425,00

-8 745,88
-2 951,25
-17 125,00
-4 056,00
-6 024,00
-33 875,00
-280 863,75
-31 122,01
-33 421,00
-17 700,00
-15 055,00
-89 950,75
0,00
-5650,00

-4 626,10
0,00

-100 845,00
-800,00
-664 412,49

30

2023-12-31
-16 883,63

-3 563,00

-16 792,50
-79 744,00
0,00

-447 493,64
-273 200,26
-628,00

-49 226,00
-391 340,96
-1 057 381,09
-1 999 872,87
-775 663,68
-340 801,31
-3252,18

-4 836,00
-141 938,00
-50 281,00
=77 779,14
-84 268,00
-84 561,95
-145 892,96
-15 553,84
-452 880,00
-6 513 834,01

2023-12-31
-13 294,39
-4 540,25
-11 697,00
0,00

-6 642,00
-7 697,68
-1413,75
-125 000,00
-3 918,00
0,00

-26 375,00
-280 865,50
-28 288,00
-19 165,00
-12 850,00
-14 183,75
-113 754,00
-15 813,00
-250,00

-7 196,43
-396,50
-100 845,00
-1286,50
=795 471,75



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatriakning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader forening-
en har haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme f6r framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgdng
fordelas p4 tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlidggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt ldngfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar 4ger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-f6reningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsdttningar goras till
en fond for yttre underhéll, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar d4ven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pé
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stir nagot i arsredovisningen.
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