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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn iir HSB Bostadsriittsforening Rosenving 2 1 Malmé. Styrelsen har
sitt site 1 Skine lin, Malmé kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriittsfireningen har 41l indamal att [riimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fireningens hus upplita bostadsligenheter {6r permanent boende och lokaler it medlemmarna (Gr
nyttjande utan tidshegrinsning.

WVidare har bostadsitstoreningen till indamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksambhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsriittsforeningen ska i all verksambet viirna om miljoén genom att verka for en langsiktig hillbar
utveckling.

Bostadseiitt dr den it 1 bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrin kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en IISB-forening, i det féljande kallad IISB. IISB ska vara
medlem i bostadsriittstoreningen.

Bostadsritstreningens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsriilis[Hreningen biir genom ell sidrskill tecknal avial uppdra 81 HSB atl bitrida
bostadsratsireningen i [Grvaltningen av dess angeligenheler och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eut avial om dverlitelse av bostadsriitt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljuren och kiparen. Kipehandlingen ska innehiilla uppgifter om den ligenhet som dverlilelsen avser
och om elt pris. Motsvarande giiller vid byle och giva.

Om dverlitelscavialet inte upplyller lormkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsloreningen kan beviljas den som dir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsioreningen dr medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsriittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsriittshavarens make fiar maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitishavaren,

Den som en bostadsriitt Gvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf fir uppfyllda och bostadsriittsforeningen skiiligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig




permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsrittféreningens
indamal ritt att neka medlemskap,
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte fir avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte @ avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviiry som gors av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som [irviirval andel 1 bostadsrilt 1l bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten elter
lirviirvel innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigl sammanboende niirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadseitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
manader fran vppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsféreningen har
farviirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om vppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadseiittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

Nir en bostadseiitt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon ér
medlem eller beviljus medlemskap i bostadsritts(Greningen.

Ei diidsho clier en avliden bostadsriittshavare (&r uléiva bostadsriitten trots all divdsboet inle dr
medlem 1 bostadsriitisiGreningen. Tre dr eller diddslallel far bostadsriittslGreningen uppmana déidshocet
all inom sex manader [rin uppmaningen visa all bostadsriitien har ingéll 1 bodelning eller arvskille eller
all ndgon, som inte Fir nekas medlemskap i bostadsriittsloreningen, har firviirval bostadsriitien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte [61)s, Far bostadsriitien tvangsl@rsiljas [6r dodsboets riikning enligl
bostadsratslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitien och [Orviirvet sketl genom tvangsforsiljning cller
vid exckutiv [Hrsiiljning, kan tre dr efier (Orvirvel uppmanas all inom sex manader visa all nigon, som
inte lir nekas medlemskap i bostadsriitts[Greningen, har [Grviirvat bostadsriitten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgira fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstiindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen,

Fir att privva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden.




§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse fr ogiltig om den som bostadsriitten overgitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giiller siirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsaveilien fordelas mellan bostadsriilisligenheterna i firhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas si att [reningens ekonomi ir langsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens lipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhéll
av bostadsriitlsltreningens lastighet kan ske enligl uppriittad underhéllsplan.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
indring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rstande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsaveiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas 1 réitt tid vtgdr
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersiittning for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéllning kan
beriknas efter forbrukning. Fér informationséverforing kan erséittning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgill, dverlitelscavgill och pantsiliningsavgill kan Las ut eller beslut av styrelsen.

Bostadsriilislbreningen [dr a ul dverlilelseavaill av bostadsriilishavaren med hijgst 3,3 procent av
prishasheloppel.

Bostadsriilislbreningen [ir a ol panisdtiningsavgill av bostadsriittshavaren med higst 1.5 procent av
prishasheloppet.

Prisbasbeloppel bestims enligh socialltrsiikringshalken och laststiills [or dverlatelscavgill vid ansokan
om medlemskap och [6r pantsiitiningsavgill vid underriitielse om pantsilining.

Avgilt [ir andrahandsupplitelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsrittsftreningen [r ta ul
avgilt [ir andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplits under en del av ett ar, beriiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten. Upplitelse under del av en kalendermanad rilknas som en
hel kalendermiinad.

Bostadsrattsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid vtgar dréjsmalsrinta enligt riintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsfireningens riikenskapsar omfattar tiden | september — 31 augusti,

Senast sex veckor fore ordinarie fdreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.

Denna bestir av forvaliningsberiittelse, resultatriikning, balansriikning, kassaflidesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmirkningar i

revisionsberiitielsen ska hillas tillgiingliga for medlemmarna minst tva veckor fire den fireningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstidmman dr bostadsriattsfireningens higsta beslutande organ.

Ordinarie fireningsstimma ska hillas inom sex méanader efter ulgangen av varje rikenskapsar.

Extra [Greningsstimma ska hallas nir styrelsen linner skil 611 det. Extra foreningsstimma ska ocksi
hallas om det skriltligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristheriitligade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fisreningsstiimman Fir besluta alt den som inte dr medlem ska ha riill att nérvara eller pa annat st
li1ja lorhandlingama vid l[Hreningsstiimman. ELL sadant beslut dir gilligh endast om det bitréids av
samiliga rdstherittigade som dr ndrvarande vid fGreningsstamman.

Styrelseledamol, revisor, representant [Gr HSB, ombud, bitréiden och andra stimmofunktondérer har
alltid vl all nérvara vid [reningsstdamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore oktober manads utgang,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma,

Kallelse tll foreningsstimma ska innehilla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
l[Greningsslimman.

Kallelse 11 ordinarie och extra [Greningsstamma (ar utlirdas Gdigast sex veckor [bre
lireningsstiimman och ska utlirdas senast tvd veckor fore [ireningsstimman. Kallelsetiden géiller diven
om en cxlra [Greningsstimma ska behandla [riga om stadgeéindring.

Kallelse anslis pi limplig plals inom bostadsriitisfireningens [astighet. Skriftlig kallelse ska enligl
lag i vissa [all sindas G11 varje medlem vars adress dr kiind [6r bostadsriittsldreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forckomma:

foreningsstimmans Gppnande

val av stimmoordforande

anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare
podkiinnande av rostlingd

friga om nirvaroriitt vid féreningsstimman

godkiinnande av dagordning

R




7.
8.
4.

10,
11.
12.
13,

14.
15.

16.
17,
18,
19.
20.
21

22

23,
24,

25,

val av tvi justerare

val av minst tva ristriiknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

enomgang av styrelsens irsredovisning

Lenomging av revisorernas berittelse

beslut om faststillande av resultatrikning och balansritkning

beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelseledamoter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullmiktige och ersiittare samt dvriga representanter 1 IISB

av styrelsen till foreningsstamman hinskjotna frigor och av medlemmar anmilda drenden
(maotioner) som angivits i kallelsen

foreningsstammans avslutande.

Extra foreningsstamma

P extra [Hreningsstdmma ska kallelsen, uléver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P lireningsstimma har varje medlem en rist Innchar Mera medlemmar bostadsriill gemensamt har de
Lillsammans en rist. Innchar en medlem Nera bostadsriiller 1 bostadsritsireningen har medlemmen en

TiisL.

Medlem som inte betalal (Griallen insats eller drsavgill har inte risirill.

En medlems ritl vid [dreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stilllBretrddare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hdigst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fart mer dn hiilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet férriittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omristning inte avldmnar ristsedel eller avlimnar ristsedel utan
ridstningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.




§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

[ friga om protokollets innehall giiller atr;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéingligt hos
bostadsratsfreningen [Gr medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryvggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lgst tre och hisgst elva styrelseledamiiter med hisgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hivgst en suppleant [ir denne av styrelsen [Gr HSB.
Fiireningsstimman vidljer dvriga styrelscledamiter och suppleanter.
Mandattiden dr hisgst tvd ir. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om hell ny styrelse vidljs
av [Hreningsstimman ska mandattiden [Gr hillen, eller vid udda 1al niirmast hilgre antal, vara ell dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstitwerar sig sjilv och utser inom sig ordforande, vice ordférande och sekreterare. Styrelsen

utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar inom bostadsriittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
i styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamater ir niirvarande.

Som styrelsens beslut gidller den mening de Mesta réstande forenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordltrande bitrider. Néir minsta antal styrelseledamater [or beslutslorhet dr
nirvarande kriivs enhillighet for giltigl beslut.

En styrelseledamol som ir jiivig anses som [ranvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollitrare. Protokollel ska justeras av ordftranden {or sammantriidet, om denne inte har {ort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsetl.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad 61l protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska foras i nummerfiiljd och férvaras pa ett betryggande siitt,




§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstorbund, Gvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden dir ett dr. Valberedningen ska besta av ldgst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstiimmean L1l ordfirande 1 valberedningen.

WValberedningen bereder och firesliar personer il de [Griroendeuppdrag som [Greningsstiimman ska
Lillsditta,

WValberedningen ska Lill fireningsstimman limna [Grslag pa arvode och loresla principer [or andra
ckonomiska ersiitiningar [or styrelsens ledamdéiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsriiltsltreningen ska ha lfond [6r yitre underhdll.

Styrelsen ska i enlighet med uppriitiad underhéllsplan reservera respeklive La i ansprik medel [or ylire
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styvrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan for genomférande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstiilla art tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas 1 lamplig omfattning och 1 enlighet med
bostadsriattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsti pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsriittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebiir for bostadsrittsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har viitt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. nsatsen for bostadseiitten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsriitten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekosinad halla ligenhelen i gott skick. Det innebir att
hostadsriiltshavaren ansvarar [or atl siviil underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
dtgiirderna, Della giller dven mark, [omid, garage eller andra ligenhetskomplement som ingir i
hostadsriiltsupplatelsen.

Bostadsriitishavaren bir leckna firséikring som omlattar bostadsriitishavarens underhalls- och
reparationsansvar som [Gljer av lug och dessa stadgar. Om bostadsritsGreningen tecknal en
molsvarande [Grsikring 11 (frman [Hr bostadsriitishavaren svarar bostadsriitishavaren i [Hrekommande
lall 16T sjilvrisk och kostmaden lir dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att [6lja de anvisningar som bostadsratsfGreningen lamnar. For vissa
dlgiirder i ldgenheten kriivs styrelsens Gllstand enligt § 37. De dlgérder bostadsriitlshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utliras fackmissigl.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rommens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som keiivs for

att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for

fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum.

Icke birande innerviggar.

Inredning i ligenheten och dvriga vtrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsriittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa

vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, lis och nycklar.

Glas i fénster och dérrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fénster och fénsterddrr horande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt malning.

Bostadsriittsforeningen ansvarar dock for malning av utifrin synliga delar av

fonster/fonsterdirr.

8.  Ledningar [or avlopp, gas, vatten och anordningar [6r informationséverforing ill de delar de
dr synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer [Or vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vatienledning.

10, Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

11. Eldstider och braskaminer.

12, Koksilikt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
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ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengiiring och
byte av filter.
13, Sikringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.
15. Miilning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.
16. Brandvarnare.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhillning
och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utférs enligt bostadsriittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i
sddan ligenhetsutrustning som bostadsrittstoreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritsireningen svarar (6r att huset och bostadsritsforeningens fasta egendom, med undantag
liir bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsriitisbreningen svarar vidare [or underhall och reparationer av (6ljande:

I.  Ledningar [Gr avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
fiirselt ligenheten med ledningarna och dessa Lanar fer én en ldgenhel (sa kallade
stumledningar).

Ledningar [6r avliopp, gas, vallen och anordningar [Gr informationséverliring som

bostadsritisidreningen (Grsell lgenheten med och som linns 1 golv, Lak,

ligenhetsavskiljande- eller birande viigg.

3. Vallenburna radiatorer, vallenburen golvvirme, vatlenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenhelen som bostadsritis[Oreningen (Hrsett Tigenheten med.
Bostadsriilishavaren svarar dock [6r mélning av vallenburna radialorer och viirmeledningar,

4. Rikgangar (¢ ritkgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderal hela
venlilationssystemel inklusive ventilationsdon samt diven [or spiskapa/koksilEkl som utgir
del av husels ventilalion.

5. Ytterdorr

6. Brevlada och postbox.
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

oy reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giiller diven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som beror bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd fGreningsstdmma innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsriitt
kommer att {Grindras eller 1 sin helhet behiva tas i ansprik av bostadsriittsféreningen med anledning av
en om- eller tllbygenad ska bostadsriitishavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsriitishavaren inte




ger sitt samtycke i1l foriindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de risstande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en dtgérd i strid med

§ 37, si att nagon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nagon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som majligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren lir inte utan styrelsens Lillstand utfora en atgird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en biirande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

imstallation eller @ndring av anordning [6r ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig forindring av ligenheten.
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Fiir en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga cller konstnirliga viirden
kriivs alltid tillstand fir en dtgird som innebir atl et sadant viirde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en atgéird endast om den ér till pataglig skada eller oligenhet for
hostadsriilsireningen. EL Gllstind Far [orenas med villkor. Om bostadsritishavaren dr missnéijd med
styrelsens beslul (&r hostadsriilishavaren begiira alt hyresniimnden prijvar Irigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsritshavaren se Gl alt de som bor 1 omgivningen inle ulsétls
lr stivmingar som i sadan grad kan vara skadliga [6r hiillsan eller annars [Grsiimra deras bostadsmilji att
de inte skiiligen bér tlas. Bostadsriilishavaren ska dven 1 dvrigl vid sin anviindning av ligenhelen jakila
allt som lordras (ir atl bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanl@r husct.

Bostadseiittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsrittishavarens hushall, de som besoker bostadsriittshavaren som gést, nagon som
bostadsriattshavaren har inrymt eller ndgon som pa vppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsratishavaren
tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det giiller inte om bostadsriittshavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna ar sédrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal fir behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Firetriidare [or bostadsriittsioreningen har riitt att {3 komma in 1 ligenheten nir det behévs Tor tillsyn
eller [or att utfira arbete som bostadsriittsfireningen svarar {or eller fir att avhjiilpa brist nir
bostadsritishavaren [Grsummar sitt ansvar [or ligenhetens skick.

Niir bostadsriitishavaren har avsagl sig bostadsriitten eller niir bostadsriitien ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pd lamplig td. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stirre oldgenhet dn nodvindigl.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utféra nddviindiga atgiirder {or att
utrota ohyra i huset eller pi marken.




Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride niir bostadsriittsforeningen har riitt till det kan
bostadsrittsfireningen ansiika om siirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplta sin ligenhet i andra hand till nagon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrattshavaren har skiil for upplatelsen och bostadsriittsforeningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren anda upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke Gill andrahandsupplitelse behiivs inte;
I. om en bostadsriitt har firviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte har
antagits Ll medlem i bostadsritsioreningen, cller
2. om ldagenheten dr avsedd [Gr permanenthoende och bostadsriitten ll ldgenheten innchas av en
kommun eller en region.

Niir sambycke inte hehiivs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitlshavaren [ar inte inrymma wlomstiende personer i ligenheten, om del kan medlira men [6r
hostadsriilts[ireningen eller nagon annan medlem i bostadsriitis Greningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat indamél dn det avsedda.
Bostadsriittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsriattsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

LEn bostadsriattshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva éir fran upplatelsen och dérigenom

bli fri friin sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Gvergir bostadsriitien ull bostadsriittsldreningen vid det méanadsskille som intril far

nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskille som angetls i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytjanderiitten Ll en ldgenhet som innchas med bostadsriitt och som Glltrits dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritl att sdga upp bostadsrittshavaren ll avilytining enligt {6ljande;

1. Drijjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriitishavaren drijjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva veckor frin det
all bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanal bostadsritishavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmial med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsldgenhet, mer iin en vecka efter forfallodagen eller, nir det giiller en lokal, mer iin
tva vardagar efter forfallodagen,




3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstind upplter ligenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anviinds fir annat dindamal iin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om hostadsriitishavaren inrymmer utomstaende personer till men fir bostadsréittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslishel dr
villande i1l att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom alt inle utan
oskiiligt driijsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i Eigenheten bidrar 61l att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvérd, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa nigot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr vppliten till 1 andra hand utsiitter boende 1 omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om hostadsriillshavaren inte lamnar Gllride Gl ldgenhelen nér bostadsritsreningen har i ll
Lilltride och bostadsriitlshavaren inte kan visa en gilig ursdkt [r detta,

Y. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriillshavaren inte [ullgir skyldighel som gir uléver del han ska gira enligl
hostadsriilslagen och del miste anses vara av synnerlig vikt [or bostadsrélis[Greningen atl
skyldigheten fullgirs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sadan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brotislig eller diir brottsligt forfarande ingar till en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

11. Olovliga atgéarder
om bostadsriittshavaren utan behdvligt tillstind utfor en atgérd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket,

LEn wppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last ir av ringa
betydelse.

Riittelscanmodan, uppsigning och séirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsiigelse si snart som mojligt vidtar rittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren findi inte skiljas fran
liigenheten pa en sidan grund om bostadsriittshavaren vidtar riittelse innan bostadsriittsféreningen har




sagt upp bostadsrittshavaren il avflyttning. Detta giller inte om nyttjanderitten ir forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drisjsméal med betalning av arsavgift eller aveift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrittshavaren till avilytining, far denne pa grund av drijjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — niir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten iir beligen.

2. om avgiften — nér det dr fraga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala aveiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala aveiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
erund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
miijligl, dock scnast nir tvisten om avhysning avgiirs i [Trsta instans.

Wad som sigs 1 forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i si hég grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bor fi
behilla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren far heller inte séigas upp enligt punkt 3, om det dr fraga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren sa snart som méjligt ansdker om tillstand
hos hyresniimnden och [ar ansikan beviljad.

Bostadsriitishavaren (Ar endast skiljas [tin lgenhelen om bostadsriilislbreningen har sagt G11
bostadsritishavaren all vidia rittelse. Uppmaningen all vidia rillelse ska ske inom va méinader [tén den
dag da bostadsritsbreningen lick reda pa ctt [irhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Wid sirskilt allvarliga stémingar 1 boendel gidller vad som siigs 1 punkl 7 dven om bostadsriittshavaren
inle uppmanats atl vidia riittelse. Tillsigelse om rdittelse ska alltid ske om bostadsriitien dr uppliten i
undra hand.

Innan uppsiigning [ar ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid
sdrskilt allvarliga stmingar [ir uppsigning ske ulan underritielse 61l socialniimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas ll socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas {rin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsridtisfireningen har
sagl upp bostadsrittshavaren tll avilyitning inom tva méanader {rin det att bostadsriittsfireningen fick
reda pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsédgning intill dess att tva
manader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt,




§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om stérningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsiigelse att vidta riittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angiende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden 11 medlemmarna sker genom anslag pa liamplig plats inom fdreningens
lastighet, pi wehbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller lirmatecknare fEr inte utan [Greningsstimmans godkinnande avhiinda
hostadsratslireningens lastighet, del av lastighet eller tomirill.,
Styrelsen eller lirmatecknare [Er inte heller riva eller besluta om viisentliga [orindringar av
hostadsriilts[ireningens hus eller mark sisom viisentliga G11-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller lirmatecknare [ir ansika om inteckning eller annan inskrivoing i
bostadsratsireningens lastighet eller wmirdlL.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fiir giltigheten av [Gljande beslul krivs godkinnande av styrelsen (Gr HSB;
1. beslut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Tior giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for IHISB och IISB Riksforbund:
3. beslut att bostadsriittsforeningen ska triada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om indring av bostadsrittsGreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av HSB
Rikslirbund beslutade normalstadgar [or bostadsritts[Greningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begiir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
faltas pa tvi pid varandra (Sljande fGreningsstiimmor och pd den senare féreningsstdmman bitritts av
minst tvi tredjedelar av de ristande.

Wid uttriide ur HSB ska bostadsriitisféreningens stadgar och féretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47.




§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BRF ROSENVANG 2 | MALMO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och HSB Malmé ekonomisk fGrening godkiinner beslutet av HSB
Bostadsrittsforening Rosenvang 2 1 Malmé atl antaga nya normalstadgar med
anpassningar i [oljande paragraler:

§11,812,§17, 8§21, § 22 och § 27.

HSB Malmé ekonomisk [Grening

..................................

Elin Stmnerdahl
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HSEB Malmd

Att: Elin S6nnerdahl
Turning Torso

211 15 Malmd

Fullmakt fér godkdnnande av 2011 ars normalstadgar for HSB
bostadsrattsférening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksforbund ek fir Elin S6nnerdahl pa HSB Malmé som genomgatt
stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksférbunds rakning godkénna stadgar for
bostadsrattsforeningar med anpassningar i de bestammelser som anges pa HSB
gemensamma intranat (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar fir brf). Fullmakten
omfattar de bestammelser som anges pa intranitet vid tidpunkten fér godkdnnandet.

Fullmakten galler till dess den aterkallas eller till dess att anstaliningen upphér.

Stockholm som ovan

HSB Riksférbund ek fér

Charlotte Carlsson Sofie Kjellin




HSB - ddr méjsghetorna bor

Fullmakt fér godkdnnande av stadgar for HSB Bostadsrattsforeningar

Harmed ger HSB Malmo ek for Elin Sdnnerdahl fullmakt att for HSB Malmo godkanna
beslut av HSB Bostadsrattsféreningar om andring av stadgar, om stadgarna
overensstammer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsférening med av HSB Riksforbund godkénda anpassningar.

Fullmakten galler till dess den aterkallas.
Malmé 2017-10 -23

HSB MALMOEK FOR

Claes Caroli Michael Carlsson



