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Foreningen

§1 Namn, andamal och site
Féreningens namn dr Riksbyggen Bostadsriéittsforening Jonkdpingshus nr 5.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter for permanent boende, och i farekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Fireningen ska 1 sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till utlryek 1 dessa stadgar och verka fir en socialt, ekonomiskt och miljéméssigt
hallbar utveckling.

Fireningens styrelse ska ha sitl séite 1 Jonkdpings kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges 1
upplitelscavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fiireningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bosladsrill avses den riitl 1 [Greningen som en medlem har till [Gljd av upplatel-
Ser.

En lagenhet kan vara en bostadslagenhet cller en lokal. Med bostadslagenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till ovasentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet én bostadslagenhet. Till lagenhet kan héra mark.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a)  [ysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsriiit 1 foreningen till
foljd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomusk (Grening, nedan "Riksbyggen”,

§5 Allmanna bestaimmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen ir skyldig all utan drisjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig och ullstindig ansikan om medlemskap kom in till fHreningen, avgora
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
sexuell liggning eller dlder.
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Annan juridisk person in kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
stadsligenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur féreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsrétt Gvergatt far inte vigras intrdde i féreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges 1 dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiiligen
bér godta honom eller henne som bostadsritishavare.

Vid forviry av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforvirv, dir bostadsritten efter forvirvet
innchas av fordlder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at torviarvare som inte avser att
permanent bositta sig i lagenheten forutsatt att nagon av andelsigarna avser att géra
sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andels[orviirv.

Den som forvirvat andel i bostadsriitt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
firvirvet innchas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadslagenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillamplig, géller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bosladsréitl har dvergitl tll bostadsrillshavarens make [ir maken inle viigras
miriide 1 [Greningen. Ej heller far medlemskap viigras nér bostadsréitl (1ll en bostadsli-
genhel dvergall 1l annan niirstiende person som varakiigl sammanbodde med bo-
sladsrillshavaren vid évergingen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
belalas 1 insats, arsavgill och 1 [Grekommande [all upplitelseavgill.

§8 Forhandsavtal

Foreningen [fr 1 enlighet med bestimmelsemna 1 5 kap. bostadsritislagen inga avial
om all 1 framiiden upplita ligenhel med bostadsriitl. Eil sadant avial kallas [Gr-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
liigenhel som dverlatelsen avser saml om prisel. Motsvarande giiller 1 tullimpliga delar
vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om &verlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da Gverlatelsen skedde. &r ritten till sadan talan
forlorad.

Om séiljaren och kdparen vid sidan av kpehandlingen kommit dverens om ett annat
pris dn det som anges 1 kopehandlingen, ir den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan
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siljaren och koparen giller i stillet det pris som anges 1 kdpehandlingen. Priset far
dock jimkas, om det ir oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hiinsyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna 1 Gvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En Gverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Gvergatt till vigras medlemskap i
fireningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriétten eller vid
tvangstorsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sadant fall viigras
intriide 1 foreningen ska {treningen losa bostadsriitten mot skiilig erséittning, utom 1
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlilelse som avses 1§ 11 lemie stycket fir ogiltig om freskrivet samtycke inte
erhdlls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsratt Gverlatits frian en bostadsrittshavare till en ny innchavare, far
denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsrittsfireningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person [&r uléva bosladsriillen utan all vara medlem 1 [Greningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exckutiv forsiljning cller
Ivangs[orsiljning enligt 8 kap. bostadsriitislagen och dia hade paniriil 1 bostadsriitlen.
Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen
har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsriitten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Eit dédsbo eller en avhiden bostadsritishavare [ar utova bostadsriitlen utan all vara
medlem 1 [Gremingen. Tre (3) ar eller dddsfallet fir [Greningen uppmana dédsboel ail
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning
eller arvskille med anledming av bosladsriitishavarens dad eller alt ndgon, som inte fir
végras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for dadsboets rakning.

Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitte eller
liknande [Grviiry och [Grviirvaren inte antagits (i1l medlem [ir [6reningen uppmana
[Brviirvaren all inom sex (6) manader [rin uppmaningen visa atl ndgon, som inte fir
viigras miriide 1 [Bremngen, har [Grviirvatl bostadsritlen och séki medlemskap. Om
uppmaningen inle [6ljs, fir bostadsriitten (vangsforsiljas enligl 8 kap. bostads-
riiltslagen [Gr [Orviirvarens rilkning,

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlalelse [Brviirva en bostadsriitt till en bostadsligenhet,

Samtycke behivs dock imte vid

1. forviiry vid exekutiv forsiiljning eller tvingsftrsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten. eller

2. forviirv som gors av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter overgang av bostadsratt
Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
frin vilken bostadsritten har dvergatt hade mot bostadsriittsféreningen.

Niir en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten dvergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar tor atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
mnehavare av bostadsriitten.

§14  Avsdagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare far avséiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
upplitelsen och déirgenom bli fr1 fran sina (Grpliktelser som bostadsritishavare. Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
tréifTar nirmast efier tre (3) manader [rin avsiigelsen eller vid del senare manadsskilie
som angells 1 denna. Bostadsritlen dvergar tll [Greningen ulan ersiitining (11l
bostadsriitishavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgitt som ska
belalas innan ligenhelen ir ulltrdfidas och sker inle heller ritlelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hava upplatelscavtalet. Detta géller inte om lagenheten
tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§ 16 Allmant om avgifter till foreningen

Fér varje bostadsritt ska t1ll [6reningen belalas msats och arsavgill sami 1 [Gre-
kommande [all upplatelseavgili, dverlitelseavgifl, pantsitiningsavgill och avgll [6r
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som foreningen ska
vidia med anledning av bosladsrilislagen eller annan [Grlatining.

Insats, arsavgifl, dverlatelseavgifl, pantsiittningsavgifl, upplitelseavgifl samt avgili
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslul om dndrade avgifier ska snarast meddelas bostadsriitishavama.

Lagenheten far inte tilltrddas forsta gangen torrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift
Faststillande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla rsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska firdelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
msatser. Vidare, om en kostnad som hinfor sig tll uppviirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan pafiras
bostadsriittshavaren efter individuell mitning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
fisljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen rétt att firdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om del [6r ndgon kosinad dr uppenbart all viss annan [6rdelningsgrund éin msalser
bir tillimpas har styrelsen rétt atl besluta om sidan [Srdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
firdelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska crlaggas senast sista vardagen
[ire varje kalendermanads bérjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post cller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren
ctt betalningsuppdrag pa avgiften genom cn standardiscrad betaltjdanstldsning, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
betaltjansttormedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om 1le styrelsen beslutal annat dger [Greningen ritl all vid dverging av bostadsrill ta

ut en dverlitelseavgill som ska betalas av den [Grviirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3.5) procent

av giillande prisbasbelopp vid lidpunkten [6r dverlilelsen.

Om mte styrelsen beslutal annat dger [Oreningen riitl att vid pantsdtining av bo-
stadsratt ta ut en pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsdttningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1.5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nar foreningen
underriiltas om pantsiiliningen,

Om inte styrelsen beslutal annal fger [Hremngen ritt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret lagenheten dr upplaten 1 andra hand. Om lagenheten
upplats under del av ar beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.
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§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i riitt tid utgar drijs-
malsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot foreningen ska
bostadsriittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra [Grradsutrymme och dylikt erligges sérskild
ersiilining som bestiims av styrelsen med 1akttagande av jordabalken och annan

lagstilining,

§21 Foreningens legala pantratt

Féreningen har pantriitt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgitt, upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jamstills sadan pantrétt med
handpaniriitl och den har [Gretride framl{%r en pantréitt som har upplalits av en
innchavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvindning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten tor nagot annat dndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Del avsedda indamilel med en bostadsligenhel 1 [Gremingen iir permanentbostad [Gr
bostadsriittshavaren sivida inte annal siirskill anges 1 upplatelseavialet.

Bostadslagenhet som innchas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad. om inte
nagot annat har avtalats.

Om bosladsriiltshavaren, med eller ulan [Sremngens tillstand, anviinder ligenheten [6r

annal fn avsell dndamal svarar bostadsrilishavaren [Or nedan angivna kosinader

savida mle annal avialats;

o  kosinader [br ligenhetens ordningstiillande [Gr annat dn avsetl indamal,

»  kosinader [Or dndringar 1 ligenheten som pafordras av bertrda myndigheter,

» okade kostnader fir foreningen som féljer av den dndrade anvindningen av
liigenhelen, sami

» kostnader for lagenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriitishavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se tll att de som bor 1
omgivningen inte uisitls fBr stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hiilsan
eller annars [Grsfimra deras bostadsmiljé att de inte skiiligen bor tilas.
Bostadsrittshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
fireningen antagit ordningsregler dr bostadsréttshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.
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Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att ovan angivna aligganden
fullgirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérmingar 1 boendet ska fSreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr,
och

om det ir fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dar lagenheten dr belagen om stérningarna.

2

Vid stérmingar som fir séirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
fisreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar
behiiflat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtlycke kriivs dock inte

1. om en bostadsriitt har forviirvals vid exekutiv [Grsiljning eller tvangs[orsiljning
enligl 8 kap. bosladsriiltslagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostads-
ritlen och som inte anlagits (11l medlem 1 Grenmgen, eller

2. om ligenheten ir avsedd [6r permanentboende och bostadsriitlen tll ligenheten
innchas av en kommun cller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen.

Viigrar styrelsen atl ge sill samlycke u1ll en andrahandsupplitelse Gir
bostadsriillshavaren dnda upplata sin ligenhel 1 andra hand, om hyresnfimnden limnar
lillstand ull upplilelsen. Tillstdnd ska limnas, om bostadsrilishavaren har skiil [Gr
upplilelsen och [Greningen nte har nigon belogad anledning ail viigra samtycke.
Tillstindel ska begriinsas (1l viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innchas av en juridisk person krivs det for
tillstand endast att fireningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Eit tillstand t1ll andrahandsupplatelse kan [6renas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan

med[tra men [6r [Greningen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
liigenheten giller samma ansvarsfirdelning {r dessa som for ligenheten. Med
ansvaret [oljer savil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
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fackmannaméissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatdr, eller ndgon som omfattas av elinstallationsftretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsikerhetsverkets register och att fretaget far utfora det aktuella arbetet. Det ér
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors 1 ligenheten utftrs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgidngliga.

Bostadsriittshavarens ansvar avser diven mark, om sidan ingar 1 upplatelsen. Han eller
hon ér skyldig att [6lja de anvisningar som meddelats rérande skdtseln av marken.
Fireningen svarar 1 dvrigt for att fastigheten ér viil underhallen och halls 1 gott skick.

Om mnte [Greningen tecknat en forséikring med kollektivt bostadsréitistilligg bir
bostadsriiltshavaren teckna [Grsiikring som omfattar bostadsritishavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa stadgar,

Bostadsréttshavarens ansvar for lagenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen tillhérande lagenhe-
ten

» ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ythelaggningen pa
ctt fackmannamissigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke bdrande innerviggar

» ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som
endast tjanar bostadsrattshavarens ldgenhet, till de delar dessa ar synliga i
Liigenhetlen

o ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i lagenheten (fran och
med huvudbrytaren i lagenhetens cleentral (sdkringsskapet))

» ldgenhetens cleentral (sdkringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

» anordningar [6r mfommationséver[Oring som endast inar bostadsritishavarens
lagenhet, till de delar dessa ar synliga i lagenheten

» clradiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
fiir mélning)

» varmvallenberedare ([Grutsalt atl den mie ir integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

» brandvarnare

» cldstider och braskaminer, dock ¢j tillhérande rékgangar utanfor lagenheten

» ldgenhetens innerdorrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o 1l disrrar, [nster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspérrar, sprijjs, 1solerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
viidnngsfilter, spaltventiler, gangjiirn och tiiningslister. Gingjiim som ér en
integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Foremingen svarar dven [6r yiterdtrrens tdtningslister, som fr en del av
brandskyddet.

*  persienner

o elekinsk golvviimme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning forutom utvindig malning och

kittning av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriitishavaren svarar dven for att funktionen 1
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beslagningen av fonster och dérrar skots och smorjs fortlopande och att spaltventiler
rengirs.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfiirt ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren [Gr renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren [Gr golvens yviskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denna bemarkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att avrinning
fiir dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kik giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsriiltshavaren svarar {r all inredning och ulrustning sisom bland annat:

» ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

o  kliimnng runt och insats 1 golvbrunn

» rensning av golvbrunn, mnsats 1 golvbrunn, sil och vattenlis

mredmng och belysningsarmaturer

elekinsk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anshitningskopplingar pa

vattenledningen

o armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anshatningskopplingar pa vattenledning

s vilvaror

o kiksflikt, spiskipa och venlilationsdon (om [liklen ingar 1 husels
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
slrdmbrylare samt [6r rengdning av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstand.

o avlallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

mslallationer [Grutsatt all [Greningen [Grsetl ligenheten med dessa:

» ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsévertoring samt
venlilationskanaler vilka (jinar mer én en Ligenhel

o servisledming [ram 1]l huvudbrylare 1 ligenhelens elcentral

» ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
venlilationskanaler som [inns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

o viirmepanna/virmepump

» vattenfyllda radiatorer och dértill kopplade viarmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for malning)

*  golvbrunn

= ytter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och titningslister som ar
en del av brandskyddet

# pangjirn vilka dr en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

» finsterbagar och fonsterkarmar

» malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
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» rilkkanaler och rokgangar utanfir ligenheten

» postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
» vattenburen golvviirme som iir en del av fastighetens uppvirmningssystem

o solceller

»  staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardslashet eller forsummelse, eller
2. wardslashet eller torsummelse av

a) nagon som hor till hushillet eller som beséiker detsamma som giist,

b) nagon annan som ér inrymd 1 ligenheten, eller

¢) nagon som ulltr arbete 1 ligenheten [Gr bostadsriittshavarens rikning.

Fir reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslashet eller
firsummelse av nagon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsréttshavaren

ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsréttshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmila fel och brister
i sadan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32  Foreningen far utfora underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen [fr ala sig all utltra underhallsatgiird som bostadsriitishavaren ansvarar

[r enligl ovan. Beslul hiirom ska [allas pd [Sremngsstéimma och bor endast avse

dlgirder som [Grelas 1 samband med omlallande underhall eller ombyggnad av

[Bremngens hus som berdr bostadsriilishavarens ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intrdtfad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare fir ligenhetsutrustning cller personligt 16sére ska ersattningen berdknas med
hénsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart [iire skadetillfiillet. Sirskilda
regler giiller dock [or brand- eller vatlenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig forandring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens
skick sa snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekosinad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretridare [r [oremingen har riitt att [3 komma in 1 ligenheten niir det behévs [Gr
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostads-
riitten ska tvangsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nidvindigt.
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Rumn f61 heba Livet

Bostadsriittshavaren dr skyldig att tala sidana inskrinkningar 1 nyttjanderiitten som
foranleds av nodviindiga atgiirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nér foreningen har riitt till
det far Kronofogden besluta om séirskild handrickning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgéird 1 liigenheten som
mnefattar

mgrepp 1 en birande konstruktion,

mstallation eller dndring av ledningar [6r avlopp, virme, gas eller vatten,
mstallation eller findring av anordning {6r ventilation,

installation eller &ndring av eldstad, rikkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet eller

nagon annan visentlig forindring av ldgenheten.

-l ol

Ln

For en ligenhel som har séirskilda lustoriska, kulturhistoriska, miljémissiga eller
konstniirliga virden kriivs alliid tllstand [or en algird som innebir att ell sidant viirde
paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
atgarden ir till pataglig skada cller olagenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis all bostadsriiltshavaren star [6r de kosinader som algirden
kan leda till for att fullgdra myndighetsbeshut. Om bostadsrittshavaren ar missnéjd
med styrelsens beslul [ar han eller hon begiira all hyresnfimnden provar [ragan.
Foriindringar 1 ligenheten ska alltid uiféras [ackmannamiissigl.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysmngsarmalurer, kyl- och virmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsréttshavaren bir underhallsansvaret
fiir sddana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behdvs fir att foreningen ska kunna
fullgdra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen félja upp underhallsplan for genomforande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall
Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens

[astighet/er med tillhérande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsriitishavarnas
mdividuella fonder [Gr underhall av ligenheterna,

Fond for planerat underhall
Avsfittning tll fHremingens underhallsfond sker arligen med belopp som [Gr [Grsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter 1 underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inréttande av och
drliga avsittningar till bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltréitts dr, med
de begrinsningar som ftljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och fGreningen har riitt
att siiga upp bostadsriittshavaren all avilytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med atl betala insats eller upplatelseavgifl utéver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren drajer med att betala arsavgift eller avgift for

andrahandsupplitelse, niir del giiller en bostadsligenhet mer iin en vecka efler
forfallodagen och nir det géller en lokal mer @n tva vardagar cfter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsriillshavaren ulan behdvligl samlycke eller tillstand uppléler ligenhelen 1
andra hand,

3. Annat d&ndamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

om ldagenheten anvints i strid med avsett andamal eller om bostadsréttshavaren har
inncboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshel dr vallande (1l att det [inns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-
rillshavaren genom all inle utan oskiiligl dréjsmal underriilta styrelsen om atl det
[inns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprds 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsriitishavaren mnte limnar tlliciide il ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt [or detia,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gira enligl bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt {or forening-
en att skyldigheten fullgérs,
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8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for sadan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som &r brottslig eller dir brottsligt forfarande ingér till en inte
oviisentlig del, eller anviinds {6r tllfilliga sexuella forbindelser mot erséttning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

om bostadsritishavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstind utfor en atgéird
som anges i § 36.

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av
ringa betydelse. Inte heller ir nytljanderitten (ill en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses 1 § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsriiltshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgéras
av en kommun eller en region. En skyldighel for bostadsrittshavaren att inneha
anstillning 1 ett visst fretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller liggas till
grund [tr fGrverkande.

§4 Majlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte siigas upp pd grund av ett sadant férhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han cller hon efter tillsdgelse sa snart som majligt
vidtar riittelse.

[ friga om bostadsligenhel fir uppsiigning inte ske pa grund av olovhg
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillatna om- cller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9. om bostadsrittshavaren efter tillsdgelsc utan
drijsmal ansdker om tillstand till upplatelsen/atgarden och far ansékan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
siga till bostadsrattshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader fran den dag
fireningen tick reda pa forhallandet for att bostadsréttshavaren ska fa skiljas fran
lagenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bosladsligenhel pa grund av slémingar 1 boendel enligl § 39 punkit 5
fiir inle ske [Brriin soclalniimnden har underriitials,

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som giller
en bostadsliigenhet ske ulan [Gregiende underritielse till socialnimnden, En kopia av
uppsigningen ska dock skickas tll socialniimnden. Ritlelseanmaning och
underriittelse till socialnfimnden krivs dock om stérmingama intriflat under tid da
liigenhelen vart upplilen 1 andra hand pa séil som anges 1 § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avilyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderétten dr forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avilytining inom tre (3) ménader frin den dag da
fireningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som avses
1§ 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning
mom tvi (2) manader frin det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersékning har inletts inom
samma tid, har fireningen dock kvar sin rétt till uppsiigning intill dess att tva (2)
manader har gatt frin det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa niagot annat sitt.

§ 42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a forverkad pa grund av drojsmal med betalning av

arsavgift eller avgitt for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av

drijsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nér det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
frin det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsiagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnimnden 1 den kommun dir ligenheten iir beligen, eller
2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsriillshavaren pa sadanl séll som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsriilislagen
har delgells underriitielse om mijligheten ait i tillbaka ligenhelen genom all betala
avgilien nom denna tid.

Ar det [riga om en bostadsligenhel [ir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom cller liknande oforutsedd omstindighet
och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgdrs i forsta instans.

Férsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen
mle betala avgiflen mom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har dsidosall sina
[drplikielser 1 sd hig grad ail han eller hon skiligen inte bir [3 behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avlytining av ndgon orsak som anges 1 § 39 punkit
1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriiffar niirmast elier tre méanader
fran uppségningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsiigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket dr tullimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tillimpas dvriga
bestimmelser i § 42.
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§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har féreningen rétt till
ersiittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som stks for uppsiigning.

§ 46 Tvangsforsaljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6l)d av uppsiigning 1 fall som
avses 1§ 39 ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen sa
snart som majligl, om inte fHreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniirer
vars riitt berors av forsiiljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvangslorsiljning genomfirs av Kronofogden eller ansékan av bostadsrittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Fareningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
fireningen och ansvara for att foreningens organisation, ckonomi och andra
angeliigenheler skils pé ell illfredsstillande silt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt losa
fragor i samband med skotseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn ull bostadsriitishavamas olika [Orutsétiningar skapa
likviirdiga mijligheter [r alla all nylja bostadsriitlen.

§48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs [6r en period av hégst tva (2) dr. Rollen som
slyrelseord[Orande uises arligen (ord(Granden ir dock [ortfarande ledamol av
slyrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamol [6r Lingre t1d). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en hell ny styrelse viiljs pa [Greningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hisgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast darpa toljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamiter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligi filjande,

a) foreningsstimman viiljer tvi (2) tll sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hiogst sex (6) suppleanter,

P
i

Transaktion 09222115557548737585 tﬂ} Signerat CE, JL, J
iz

18 (26)



P‘ Riksbyggen

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ir:

1. Medlem i féreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt i foreningens hus
3. Styrelseledamot eller deligare 1 medlem som fir juridisk person

Vidare ir person som utsetts av Riksbyggen behirig att vara ledamot.

Den som ér underarig, 1 konkurs, har néiringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § foriildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om mnte [Greningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinane ledaméter
ulse ordftrande vid det styrelsesammaniriide som halls 1 anslutming till den ordinarie
fisreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
firekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledamditer utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i firekommande fall,
clanldggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantraden
Ordftranden ska se ll att sammantriide halls néir sa behdvs.

Styrelscledamot har ritt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
[ramstillas skrilihgen med angivande av vilkel drende ledamoten vill atl styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstallan gors skyldig att sammankalla
slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfér om mer dn hilften av antalet ledaméter dr ndrvarande vid
sammantradet. Mer dn hilften av de narvarande ledaméterna maste rista for ett beslut
for att det ska bli giltigt. Vid lika réstetal har styrelsens ordférande utslagsrast.

Om alla ledamdler inle dr nirvarande masle dessulom mer din 1/3 av hela antalet
ledamdéiter (dvs, mer {in 1/3 av s manga man skulle ha varil, om man vore [ulllalig)
ha réstat for beslatet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets gang (exempelvis pa
grund av jiiv) maste en ny bedémning av beslutslorheten giras.

Beslul fir inte [allas 1 ell drende, om inte samihga styrelseledaméter, [or det [all det dr
mdjligt, har

1. fatt tillfdlle att delta i drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgéra drendet.

Styrelsen eller en stéllforetridare fir inte [Glja sadana [Greskrifier av [Greningsstiim-
man som star 1 strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska fGreningar eller
dessa stadgar,
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§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ordfdranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om
suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfaljd och forvaras pa betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lita annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmikiigad [Gretriidare [Or [Greningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad toretridare for foreningen far besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparalionsansvar, sa kallal bostadsriittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan still[Gretridare (or [Gremingen [ar inle ulan [Hremngsstimmans
bemyndigande avhiinda [Greningen dess [asla egendom eller tomiréill.

Styrelsen fir inle heller beslula om rivoing, om viisentliga [Grindrnngar eller till-
och/eller ombyggnad av [Greningens egendom ulan [Greningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av siyrelsen belullmikiigad [Oretriidare [Or [reningen far inte utan
[Bremingsstimmans bemyndigande (ri[fa avial om atl ansluta ligenheterna ull
bredband, teleloni, TV-belalkanaler eller liknande [Grmedlade (jéinster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forlinga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foreningens [irma tecknas, [orutom av styrelsen 1 sin helhet, av styrelsens ledaméler
v 1 [Grening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
firvaltningsberittelse avge redogérelse fir kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan #lgird som dr dgnad atl bereda en otillbérhg fordel 4t en medlem eller nagon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma (arsstiimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamaéter 1 valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nista
ordinarie stimma (drsstimma) hillits.

Valberedningens frimsta uppgift ar att foresla valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Diarutover ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledaméter, suppleanter,

revisorer och revisorssuppleanter och 1 forekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§ 58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverlimnat sin berittelse.

Exlra stimma ska hillas om styrelsen {inner skiil att halla [Greningsstimma [Ore niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska fiven héllas nér det [or uppgivel findamal
skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga ristberitligade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor tran den dag da sadan begiran
kom in till foreningen.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort déir styrelsen har sill séite. Styrelsen kan dock
besluta om all stimman ska hallas digitall, helt eller delvis. Om [Greningsstimman
ska hallas hell digitalt stills séirskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nir staimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen éppen for
utomstacnde utan sirskilt stimmobeslat. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 59 Dagordning
W1id ordinarie stimma (arsstiimma) ska [Brekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢)  Val av stimmoord[Srande

d)  Anmiilan av stimmoord[orandens val av protokoll[Grare

e) Val av en person som jiimle stimmoorddranden ska juslera protokollet

) WVal av ristriiknare

g) Fraga om stimman blivil 1 stadgeenlhig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

1) Framliggande av revisoremas beriillelse

1) Beslut om [asistiillande av resultat- och balansrikning

k) Beslul om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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) Val av valberedning

s)  Av styrelsen tll stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
firenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid extra [Greningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

Stamman far beshuta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens
fastighet. Ddratéver ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarmas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elekironiska
hjéilpmedel sasom e-post t1ll de medlemmar som uppgivil en e-postadress. Om
medlem uppgivil en annan postadress ska kallelsen 1 stéillet skickas dit. I vissa
stirskilda [all stills héigre krav pa elekironisk kallelse, se separal avsnill nedan.

I kallelsen ska genom hidnvisning till § 59 i stadgarna cller pa annat sétt anges vilka
drenden som ska forckomma till behandling vid stimman. Om farslag till &ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstandiga innchallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om lext [Greslas tas bort ska dven della [ramgd. Om [Greningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgill om hur medlemmama ska ga tll viga [or aul
delta och [Gr all rosta.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman

har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra [Gremingsstiimma ska pd motsvarande sill ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor [Ore stiimman, varvid det eller de drenden [6r vilka
stimman ullyses ska anges. Dessa kallelseltister giiller dven om [Gremingsstimman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foremngen [ir skicka kallelser il stimma med elektromiska hjiilpmedel sasom e-
post. I vissa siirskilda fall stiills dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges 1 lag
och r;

1. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestamts i stadgarna
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2. om stimman ska behandla sérskilda stadgefiindringar som 6kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till aterbetalning av
msatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
mskriinks eller ritten till tillgdngar vid féreningens uppldsning inskriinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogorelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skrifthigt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar Gi visst firende behandlat vid ordinarie fGreningsstimma ska
skriftligen anmiéila érendet till styrelsen senast en (1) manad eller rikenskapsarets
utging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med 1
kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rist. Innchar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innchar flera
bostadsriilter har ocksi endast en rést, Om [era medlemmar gemensaml dger [lera
bostadsriiller kan de dock avligga en risl var.

Ristritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ckonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riill vid [Hreningsstimma uiévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetriidare enligl lag eller genom ombud med skrililig

dalerad och undertecknad [ullmaki. Fullmakien géller hogst ett (1) ar [ran uilfiirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§63 Beslut och omrostning

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ros-
lerna, eller vid lika rdstetal den mening som stimmoord [Granden bitriider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inle [or sadana beslut som for sin giltighet kriiver séirskild ma-
joritet enligl dessa stadgar eller enligt lag,

Alla omrostningar vid féreningsstimma sker Gppet, om inte ndrvarande rostberéttigad
medlem vid personval begér sluten omréstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut 1 friga som anges 1 denna paragral ska vara giltigt kriivs alt det har
fattats pa en [Gremingsstimma och att [6ljande bestimmelser har 1akitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berors av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
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om minst tvi tredjedelar av de berérda bostadsriittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en dkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beshitet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnidmnden.
Hyresnimnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
[orfindras eller 1 sin helhet behiéva tas 1 ansprak av ftreningen med anledning av en
om- eller tllbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsriiltshavaren inle ger sitt samlycke (il dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rdstande har gitt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebar utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslulel mnebir dverlalelse av etl hus som Gllhér [Greningen, 1 vilkel del [inns en
eller Mlera ligenheler som iir upplilna med bostadsriiil, ska beslutet ha [altats pa det
siill som géiller [or beslul om hikvidation enligl 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska [Grenmmgar, Minst (v tredjedelar av bostadsrilishavama 1 det hus som
ska Gverldtas ska dock alliid ha galt med pa beslulet.

Fareningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsratten och som dr kdnd
[6r [Greningen om ell beslut enligl punki 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om éndring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade ar
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
[Bremngsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gall med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
all minst 3/4 av de rdstande pa den senare stimman gatl med pa beslutel.

Om beslutet innebir all en medlems ritt (ll [Hremingens behallna tllgangar vid dess
upplésning inskriinks, fordras all samiliga rdstande pa den senare stimman gatt med
pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Gverlata sin bostadsritt inskranks ar
giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars riitt berors av dndringen gatt med
pa beslutet.
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Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utéver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

Ett beslut om {indring av stadgarna ska genast anmiilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstiillas forréin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rakenskapsar
Fireningens rikenskapsar omfattar tiden frin och med 1 juli till och med 30 juni.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman t1ll féremingens revisorer
dverlimna en arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt éverskotl 1 [Gremingens verksamhet ska avsiittas till fond [r planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rikning.

§ 68 Revisorer

Far granskning av styrelsens firvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstamma for tiden fram till dess nésta ordinaric stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad cller godkidnd revisor.

Om regisireral revisionsbolag utses (1ll revisor ska ingen suppleant ulses [6r den
revisom.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska [Or vare riikenskapsar avge en 1 enlighel med lag om ekonomiska
[Bremingar [Greskriven revisionsberiitlelse (ill [Greningsstfiimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse daréver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avldamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
fiorvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yitrande dver revisionsberiittelsen ska hillas tullgingliga, 1 fysisk eller digital form,
fior medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sa begiir.
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Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

For medlemskap 1 Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att bostadsriittsféreningen ir
medlem i intresseféreningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar dar
bostadsréittsforeningen har sin verksamhet och via denna fir andelséigare 1 Riksbyggen
ekonomisk forening,

Beslut som innebir att féreningen inte langre kommer att vara medlem i
intresseforeningen blir giltigt om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet ér
dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de ristande pa den senare stiimman galt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om mte annat anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden t1ll medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom fGreningens fastighet, genom
uldelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlador/ fastighetsboxar, eller skickas med
clektroniska hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dartill.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses
Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

[ alll som ror [Greningens verksamhel giller uldver dessa stadgar, bosladsriilislagen,
lagen om ekonomiska [Greningar, liksom annan lag som berér [Greningens
verksamhel. Om besliimmelser 1 dessa stadgar [ramledes skulle komma alt sté 1 strid
med Ivingande lagstilining giller lagens bestimmelser.

Underlecknade intygar ail ovanstiaende stadgar antogs vid [Greningsstiimma
den 2024-11-25 samt 2025-05-19.

Orl och datum enligt digital signering

Namnfortydligande Namnfortydligande

Ovanstaende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Datum enligt digital
Stockholm den  sienering

Riksbyggen ekonomisk firening

Enligt fullmakt

P
i

Transaktion 09222115557548737585 tﬂ} Signerat CE, JL, J
iz

26 (26)



Verifikat

Transaktion 09222115557548737585

Dokument

Stadgar 2025 lénképingshus 5

Huvuddokument

26 sidor

Startades 2025-06-05 12:31:35 CEST (+0200) av Elenor

Marthinson (EM)

Fardigstallt 2025-06-18 10:39:54 CEST (+0200)
Initierare

Elenor Marthinson (EM)

Riksbyggen
elenor.marthinson@riksbyggen.se

Signerare
Conny Ebegard (CE) Jonas Larsson (JL)
ebegard@outlook.com larssons.jonas@gmail.com
Signerade 2025-06-09 12:47:57 CEST (+0200) Signerade 2025-06-17 07:33:27 CEST (+0200)
Juridik (J)
Riksbyggen

juridik@riksbyggen.se

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MIRANDA KALABRIA™

Signerade 2025-06-18 10:39:54 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta
dokument. Anvdnd en PDF-ldasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se
bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt
nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen
(elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna,
kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive daven en
tjdnst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

11




