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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare
| Kronofogdemyndigheten, Forséljning Syd

1.2 Uppdrag
Beskrivning och marknadsvardering infor eventuell exekutiv auktion. Med marknadsvarde avses det mest
sannolika priset fér en lagenhet vid en viss angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt
| februari 2026

1.4 Inspektion
| Besiktning och inventering utférdes den 27 januari 2026. Féreningen hade gjort utrymmena atkomliga.

1.5 Forutsattningar och foérbehall for vardeutlatandet
Bifogade utdrag ur fastighetsdatasystem samt fran Lantmateri, Skatteverk, kommunala och statliga myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i materialet

Uppgifter som inte kan kontrolleras pa ett annat satt redovisas och behandlas som en tillhandahallen uppgift.
Uppgifterna kan avse hyrans storlek eller egenskaper hos objektet som inte kan kontrolleras via kontrakt eller
andra dokument.

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar: fel eller skador i mark eller byggnad. Har skadan eller felet kommit
varderingsmannen tillkdnna papekas detta i texten. Omfattning eller kostnadsuppskattning av skada eller fel ingar
inte i uppdraget. F6r dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt koplagen. Brister eller fel i text ska papekas
for undertecknad sa tidigt som maijligt och senast innan den exekutiva auktionen.

1.6 Bilagor

|Tomtkarta, arsredovisning, stadgar, registreringsbevis, bostadsrattsinformation, energideklaration

1.7 Handrickning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utldtandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuelit behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du viinda dig till Kronofogden och begiira hjdlp med
handriickning {avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handréickning dr kostnadsfri fér képaren nér den behdévs fér tilltriide till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for ett normalt boende och diven
biutrymmen som t.ex. vind, kiillare och garage fér privatbil. Képaren kan déremot fa betala fér handréiickning som behévs fér tilltride till annat, t.ex.
siirskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som dr
kostnadsfritt eller inte gérs alftid vid handrickningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrickning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter

Bostadsrattsfarening Arendenummer
HSB BRF FRAMTIDEN | ANEBY (org. nr 726000—0743) F-1698-25-06
Lagenhetsnummer Skatteverkets l3genhetsnummer
LGH 02-2325-2-28 1202

Adress Vaning
Konserthusgatan 7 A, 578 31 Aneby, se bilaga. 3:e

Kommun Omrade

Aneby Aneby
Lagenhetsstorlek Lagenhetsarea Manadsavgift Andelstal

2ROK 55 m? 5070 kr/man 2,92944 %
Kommentar

Inkl. vatten, varme, renhallning, el och fiber. Hushallsel betalas till féreningen 500 kr/man.

2.2 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

G (Tallbackaskolan) G G (Coop/ICA) G (Torget)

2.3 Bostadsréittsffjreningen

Allmant

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1964 pa fastigheten Solrosen 3 och 4 i Aneby som féreningen innehar med
aganderatt. Pa fastigheten finns 2 st. bostadshus med 5 uppgangar med adresserna: Lundmarksgatan 12 A-C och
Konserthusgatan 7 A-B.

Gemensamma utrymmen Tvattstuga, kommentar
Cykelférrad, foreningslokal Samre skick
Parkering/Garage

Det finns mojlighet att markparkering eller garage.

Forrad

Pa vinden samt matférrad i kallare.

Bostadsyta Antal lagenheter Owrig yta
2391 m? 40
Féljande dokument bifogas| V1 Stadgar M Arsredovisning avseende ar: 2024

M Lagenhetsregister M Energideklaration giltig till: 2030-03-31

EKONOMI
Tgl";s;""é (ke/m2) M Avser féreningens genomsnittsniva [J Avser aktuell ldgenhet
Taxeringsvarde (tkr) Mark (bostad) Mark (lokal) Byggnad (bostad) Byggnad (lokal)
3 220 tkr 0 tkr 11 200 tkr 0 tkr
Langsiktiga 18n (kr) Langsiktiga 18n per lagenhetsyta (kr/m?)
15 840 000 kr (varav 3 960 000 kr sdtts om under 2025) |6 625 kr/m? (inkluderat delen som satts om)

Eget kapital (kr) Varav underhallsfond (kr)

6 002 380 kr 2179992 kr

Underhallsplan
Féreningen har en 30-arig underhallsplan som uppdateras arligen. Kommande underhallsatgarder &r bland annat
avsluta takbyte och solceller, stambyte, bygga tvattstuga pa Konserthusgatan

Kommentar

Avgifterna héjdes fran och med 2023-01-01 med 50 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten fér ar 2025 har det
beslutats att arsavgiften héjs med 2 % 2025-01-01.
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Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter
Fastighet
Solrosen 4 (Solrosen 3)
Iivgagrll ;ﬂc’galg"adséf ;"ta' Vé_"‘“éar M Flerbostadshus [ Friliggande [1Kedjehus [J Gavelldge
+
o [ Parhus O Radhus 1 Mellanlage
VA-Stammar [J Ursprungliga M Utbytta [ Oként
Hiss [1Ja M Nej
Kommentar

Installation och igangsattande av bergvarmepump och varmvattenberedare (2020) Reparation av tak som lackte pa
Konserthusgatan 7 (2022) Pabérjat stambyte, pabérjat takbyte och solceller (2024)

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

M Vattenburet varmesystem [ Oppen spis

[ Bergvirme

O virmepump (luft/luft)

O Luftburet varmesystem I Oppen spis m. insats 0 sjovarme O Virmepump (luft/vatten)
[ Direktverkande el O Kamin [ Solvirme [J Fjarrvirme
1 Radiatorer O Kakelugn O Jordvarme M Mek. ventilation
O Golvvdrme O oljepanna O Varmvattenberedare O sjalvdragsventilation
O Elpanna [ Fastbranslepanna

Beskrivning

OVK Obligatorisk ventilationskontroll 2018

2.5

Lagenhetsbeskrivning
RUMSINDELNING
Yta Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
rum
Lgh 1 1 1 0 1 4] 0 1 [¢] (8] o] 4] 8] 4]
Beskrivning
Enkelt skick utan stérre skador
Planritning
- _TI } 1!
w1 =|
i I"_ - —
v /
o/
___T g - /
J—ﬁl ,urll g
Balkong

Lkvm
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KOK

I Koksflakt M Elspis (gjutjdmsplattor) [ Inbyggd ugn O Kyl O skafferi/Sval
[ Vedspis I Spishall O Inbyggd mikro O Frys O Kokso

[0 Gasspis (] Elspis (keramik/glas) [ Diskmaskin M Kyl/Frys

Beskrivning

Rakt kék med aldre lag trastomme. Vita sparade luckor och ladfronter. Koket ar i princip original med férnyade
vitvaror (90-tal). Matplats till ca 2—3 personer. Lag rostfri diskbank med dubbelho.

Standard Underhéllsstatus
Enkelt Aldre
BADRUM
M wc O wc-dusch M Duschplats O Badkar O Handdukstork [ Tvittmaskin
O Bidé [ Duschkabin [] massage-/angfunktion J gubbelbadkar [J Franluftsflikt [ Torktumlare
[ Tvittstall M Kommod O Bastu O Golvvarme O Varmvattenberedare
Beskrivning
Renoverat vid stambytet 2024. Duschplats med raka glasvaggar. Férberett for tvattmaskin.
Golv Standard
Gra klinkerskivor Normalt
Vaggar Underhallsstatus
Vitt kakel Renoverat vid stambyte, i princip nytt
FOREKOMMANDE YTSKIKT
Golv Vaggar Tak
M Traparkett/Lamellgolv ¥ Tapet [J Malad gipsskiva
[ Laminat/Linoleum/vinyl ¥ Malat (1 Tripanel
OTra 0 Panel O Vivklistrat
I Klinker O Brostpanel O Viv-/Pappspint
O skiffer 0 vav O Akustikplattor
O Textilmattor O Timmer ¥ Putsad/Malad betong
[ vVatrumsmatta [J Putsat [0 Malad trafiberskiva
[ malade masonitskivor
Kommentar

Enkelt skick utan stérre skador. Balkongen har bérjat tappa férg, en fénsterbréada trasig, ligger i garderob

.6 Bedf:')mning

Ldgenhet pa éversta vaningen ddr stambyte skett och renovering av badrum. Promenadavstdnd till jarnvégsstation,
centrum, skola. Féreningen har installerat solceller pé fastigheten.
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3  Slutlig vardebeddmning

Traditionellt har de fyra foreningarna haft samma prisniva men héjningen med 50 % av avgiften torde
paverka priserna negativt dven om féreningen nu genomfort stora investeringar. Genomsnittspriset sedan
2022 ar 350 tkr. Aktuell lagenhet har dock legat ute i ett ar for 295 tkr. Denna lagenhet bedéms vara i
samre skick an normalt.

@ Pris Blagippan M Pris Framtiden
Pris Solrosen Pris Tradgarden
¢ ¢ @
%
2 4 -
4
‘s o
jul-21 feb-22 aug-22 mar-23 okt-23 apr-24 nov-24 maj-25 dec-25 jun-26

Med stod av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala
marknadsvardet fér bostadsrattsldgenheten till

240 000 kronor
Tvahundra fyrtiotusen kronor

En fastighets marknadsviirde kan endast bedémas inte bestdmmas eller berdknas. Pd marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att kdpeskillingen vid en enskild éverldtelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvdrdet.

Virdebedomningen har aktualitet sd Idnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte fordndras.

Jonkoping 2026-02-08
AUKTORISERAD
) FASTIGHETSVARDERARE
Ave Erikeson—SAMHAL LSBYGGARNA

50N
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