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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och séte

Bostadsrattsféreningens firma 3r Bostadsritisforening Plafondpenseln 11 Nykvarn. Styrelsen har sitt
sate i Nykvarn.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till andamal att | bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till andamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiliganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlatelse

Eft avtalom éverl3telse av bostadsritt genom kiip ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren, Képehandlingen ska innehaila uppgift om den lgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om Gverldtelseavialet inte uppfyller formkraven ar dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte végras medlemskap i
bostadsrittsforeningen om féreningen skéligen bor godta férvdrvaren som medlem. Vad som nu sagts
far motsvarande tillampning om bostadsritt till bostadsldgenhet overgatt till annan ndrstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsratishavaren,

Deh som en bostadsratt Svergatt till far inte nekas intride | bostadsrattsféreningen, om-de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsréttforeningens
andamal vt att neke medlemskap.

Medlemskap f&r inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras intrdde i foreningen dven
om angivna forutsattningar f6r medlemskap dr uppfyllda. Kommun eller landsting som forvdrvat
bostadsratt till bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &t medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom &verlatelse forvérva ytterligare bostadsritt till en
bostadsldgenhet. Samtycke behtvs inte vid exekutiv férsaljning eller tvdngsférsaljning om den juridiska
personen hade pantrétt i bostaden eller vid f6rvary som gérs av en kommun eller ett landsting.

& 6 AndeisfOrviry

Den som forvirvat andel | bostadsrétt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrdtten
efter forvirvet iInnehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjeratisliga forvirv

Om en bostadsrétt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ngon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréittsféreningen har




forvirvat bostadsritten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsdljas enligt bostadsrittslagen for forvidrvarens rdkning

§ 8 Riitt att utdva bostadsratten

Nir en bestadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast-om han eller
hon 3r medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsforeningen.

Ett dédsho efter enavliden bostadsrittshavare far utova bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem | bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsréttsfGreningen uppmana
dodshoet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt | bodelning eller
arvskifte efler att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvdrvat
bostadsratten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dédsboets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsréatten och forvarvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv férsiijning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har férvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemiskap tagits emot av bostadsrattsfireningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende skanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Overidtelse arogiltig om den som bostadsritten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sérskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvangsférséljning.

AVGIFTER TiLL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsratisldgenheterna i forhéllande till Iigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfdreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for Inre underhall.
Andelstal och insats fér lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
indring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Bestutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de ristande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet.
Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsratisiagen,
Styrelsen bestutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkasscavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.

| drsavgifien ingdende ersattning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. For informationsoverforing kan ersittning
bestimmas till lika. belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavglft, Bverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procentav
prishasheloppet.




Bostadstdttstéreningen Ffar ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hiigst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringshalken och faststalls for Gverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och f8r pantsatiningsavgift vid underrittelse om pantsdtining

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fér ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsriitishavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som {dgenheten &r upplaten,

Fér ldgenheter som efter upplatelsen utrustats med balkong far érsavgiften vara férhdjd med hogst 2
% av vic varje tillfalle gallande prisbasbelopp, motsvarande for ligenhet med fransk balkong, altan péa
mark eller uteplats, eller annan fast installation i ligenhet dock med ett pislag pd hégst 1 %.

Bostadsrattsforeningen far | Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapséar och drsredovisning

Bostadsritisféreningens rékenskapsdr omfattar tiden 1 januari— 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna l&mna
arsredovisning, Denna bestdr av forvalthingsbherittelse, resultatrdkning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstémma
Féreningsstamman dr bostadsratisféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstamma ska héallas inom sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.
Begiran ska ange vilket Srende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r mediem ska ha rétt.att ndrvara eller pd annat sdtt
félia forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rstberéttigade som &r ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att nérvara vid féreningsstamman,

§ 15 Motioner

Mediem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till freningsstamma.

Kallelse till féreningsstinima ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
foreningsstdmman,

Kallelse fr utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa 1dmplig plats inom bostadsritisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kdnd for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutsittningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel angesi lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid.ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

1. foreningsstdmmans dppnande
2. val avstammoordférande




3, anmdlanavstammoordiorandens val avprotokolifdrare

4. godkdnnande av rostldngd

5. fraga om narvaroratt vid foreningsstdmman

6. godkidnnande av dagordning

7. valav tvd personer att Jamte stdmmoordféranden justera protokoliet

8. val av minst tvé rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12. besiut om faststéllande av resultatrékning och balansrikning

13.. beslut anledning av bostadsrittstoreningens vinst eller foriust enligt den faststallda
balansrakningen

14. bestut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamoter

15, beslut om arvoden och principer 6r andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. valav styrelsens ordftrande, styrelseledaméter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19, val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamé&ter i valberedningen

21, val av valberedning, en ledamot utses till sammankallande

22. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmdlda drenden
som angivits i kallelsen

23, féreningsstimmans avslutande

Extra fireningsstimma

P§ extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pa féreningsstarmima har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést, Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Mediem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rOstratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska tamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och galler hdgst ett 3r
fran utfardandet. Medlem far foretriddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem,

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rosining

Féreningsstdmmans beslut utgors av den mening som hat fatt mer 8n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordforanden bitrider.

Vid personval anises den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rBstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet fBrréttas.

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Orn rbstsedsl inte avidmnas ellerr8stsedel avidmnas utan rdstningsuppgift {sd kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rGstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det f6rs protokoll,

i fraga om protokollets innehall gélier att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.




Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst sju styrelseledamdter med higst tre suppleanter.

Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och Gvriga styrelseledamdter och suppleanter.

Till ledamot eller suppleant kan fdrutom medlem dven véljas person som tillhdr medlemmens
familiehushall och som drbosatt i féreningens hus. Stdmman har dven ritt att vilja en extern
ledamot/ordférande som e rmediem eller bosatt i féreningen.

Mandattiden dr hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. On helt ny styrelse véljs
avféreningsstimman ska mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal ndrmast hbgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstamma.,
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer; varav minst
tva styrelseledambter, att tva tillsammans teckna bostadsritisféreningens firma.

§ 23 Beslutsférhet

Styrelsen &r beslutfér nidr fler 8n hélften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nar minsta antal ledamoter dr nérvarande krvs
enhillighet for giltigt beslut:

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammanirdden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen férfogar 6ver
méjligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoil.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras [ nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hégst tvd, samt hogst en suppleant. Dessa valjs av
féreningsstimman. Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma, Stdmman kan ge
uppdrag till styrelsen att ta fram offert eller nytt férslag pd revisor.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete $& attrevisionen dr avsiutad och remsmnsberatte!sen lamnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgidngliga f6r medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valbsredning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden dr fram tll niista ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledambter. En ledamot utses av f8reningsstimiman till sammankallande i valberedningen.

valberedningen bereder-och féresldr personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman [dmna forslag pa arvode och foresld principer t6r andra
ekonomiska ersdtiningar forstyrelsens ledamoter.




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsratisféreningen ska ha fond fér yttre underhall.

Styrelsen ska I enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektiveta | ansprak medel for
yitre underhall.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdlisplan f&r genomfdrande av underhall av bostadsritisforeningens
fastighet,

2. &rligen budgetera for att sakerstalla att tillrdckliga medel finns for underhaliav
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ské, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ritt att 3 utdrag ur lgenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsrétten, samt

datum for utfardandet.

oW

& 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsratishavaren ansvarar f6r att sdvil underhala som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna férsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls-och
reparationsanisvar soim féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisforeningen tecknat en
motsvarande férsikring till f6rman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsriattshavaren i
forekommande fall f6r sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lEmnar betrdffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverfdring. For vissa dtgirder i Jdgenheten krivs styrelsens tillstnd enligt § 37, De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alitid utforas fackméssigt.

Till Higenheten hir bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskikiet pa ett fackmissigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning | ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelyis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;




hostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4, |sgenhetens imerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, t8tningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glasifonster och dorrar samt spréjs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fnster och fénsterdérr hérande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt mélning;

bostadsrittsféreningen svarar dock f6r malning av utifrén synliga delar av

fonster/fonsterdtir,

maining av radiatorer och varmeledningar,

9, ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing till de delar de
4r synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella [igenheten,

10. armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11, Kamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12. eldstider och braskaminer,

13, kdksfiakt, kolfilterflike, spisképa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om deinte dren del
av husets ventilationssystem, installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i Iigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och ev handdukstork som ligenheten &r utrustad med med,

&

Ingar | bostadsritisupplatelsen forrad, garage elter annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren sammia underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
lsgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren fér renhdlining och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for méining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maining utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner, Om lagenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsritishavaren dirutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsritishavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar gdllande
skbtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsféreningen anmala fel och brister i sadan
{agenhetsutrustningfledningarsom bostadsrittsforeningen svarar f6r enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

8§ 32 Bostadsratisféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr val underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare fr underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrétisféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ldgenhet (s8 kallade
stamledningar),

2, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing som
bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med och'som finnsi goly, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i 1agenheten som bostadsratisféreningen férsett ldgenheten
med,

4. rokgangar {ef rokgéngar | kakelungar/enskilda eldstdder) och ventilationskanaler,
inlduderat.hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for
spiskapaskoksfizkt som utgbr del av husets ventilationsanordning,

5. ytterddrr samtiforekommande fall for brevidda, postbox och staket.

Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrdttsiagen.

Detta giller Sven i tilldmpliga delar om det finns ohyra ilégenheten.
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§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsritisldgenhet

Om ett bestut som fattats pa foreningsstdmma innebir att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas.i ansprék.av bostadsratistoreningen
med anledning av en om- eller tiltbyggnad ska bostadsratishavaren ha gatt med pd bestutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir besiutet dnda giltigt om minst v
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som mbjligt, far bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
p4 bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand | ligenheten utfora dtgird som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, efler
3. annan vidsentlig fardndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om Stgdrden dr
till pataglig'skada eller olgenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anvindning av agenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga f6r hdlsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilj att de inte skiligen bor télas. Bostadsrattshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvdndning av
lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
{dgenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrdttshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna dr sédrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i:ldgenheten.

§ 39 Tilitrade till ldgenheten

Eoretradare Tor bostadsratisféreningen har ritt att fa komma in [ lagenheten nér det behvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nar
hostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for Hgenhetens skick.

N3r bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsaljas ar
bostadsréttshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pé lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre-oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komma in i ligenheten och utféra nddvindiga atgdrder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.
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Om bostadsrittshavaren inte Jmnar tilltrade néir bostadsrdtisforeningen har ratt till det kan
bostadsratisforeningen anstka om sarskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far upplta sin lgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrdnsas till viss tid och ska
ldmnas om hostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och bostadsritisforeningen inte har nagon
hefogad anledning att vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppltelse ldmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnda uppléta
sin Hgenhet | andra hand om hyresndmnden dmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

& om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvdngsforsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsrétien och som inte antagits till
medlem | bostadsratisf6reningen, eller

s om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till tigenheten innehas aven
koemmun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behtvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsenom
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men fér bostadsrittsféreningen eller nagon.annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda lagenheten for ndgot annat ndamél n det avsedda,
Bostadsratisféreningen far dock endast dberopa.avvikelse som dr av avsevard betydelse for
bostadsrattsféreningen eller nagon medlem | bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratd

Err bostadstattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frdn upplatelsen och
darigenom bii fri frén sina foepliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifie som
intraffar ndrmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som-angetts i
avsdgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttianderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrtts &r forverkad och
bostadsrittsiBreningen har rittatt siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt t6ljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsritisféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,
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2. Droéjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det géller en bostadslidgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det gdller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrétten
4r upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nér bostadsrattsféreningen har rétt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om liagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten &r férverkad pd
grund av sérskilt allvarliga storningar i boendet.
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Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytthing inom tre méanader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplitelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa-grund av drbjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nar det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetis underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna fid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har Emnats till socialndmnden | den kommun dér ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften - nir det dr friga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att
hostadsrattshavaren har delgetis underrittelse om majligheten att fa tillbaka figenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frdn lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mibjligt, dock senast ndr tvistery om avhysning avgorsi forsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har 8sidosatt sina férpliktelser i s3 hdg grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges |
fiirsta stycket 1eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan-dréjsmal anséker-om tillstand till upplételsen och far ansikan beviljad.
Bostadsritishavaren far endast skiljas frin ldgenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen ati vidta rittelse ska ske inom tva manader frén
den dag 94 bostadsrittsféreningen fick reda pd férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sdgs i punkt 7 dven om ndgon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sérskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran Hgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrédttsféreningen
har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda p&forhdllandet. Om det brottstiga forfarandet har angetts till 3tal
eller om farunhderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rgtt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avstutats pa nagot annat sdtt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;
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tillsdgelse om stdrningar | boendet

tillsdgelse att avhjdipa brist

uppmaning att betala insats eller uppldtelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning til juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

R o

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan d& krav enligt lag finns pé
skriftlig information anvénda elektroniska hjilpmedel. Narmare reglering av férutsditningar for
anvindning av elekironiska hjdlpmede! anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisforeningens fastighet och tomirait

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstdmmans godkénnande avhanda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller beshuta om vésentliga férandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Upplbsning
Om bostadsrattsféreningen upplises ska behélina tillgangar tillfalla medlemmarna | férhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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