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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Hemskogshéjden
Styrelsen uppréattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-
09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Gamlebo 10 2019 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2018-2019 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2019

Foéreningen har 59 bostadsrdtter om totalt 4 589 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5654 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Fredrik Edvard Lennmalm  Ordférande

Tommy Torpman Kassor

Anders Elander Sekreterare
Johan Werner Styrelseledamot
Kent Séderqvist Styrelseledamot
Miguel Eliasson Suppleant

Malin Damgren Suppleant
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Valberedning

Margot Ekberg
Sara Andersson
Elin Norlander

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvé i férening av ledaméterna.

Revisorer

Pontus Ohlsson  Auktoriserad revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdlisplan.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC

El Fortum
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Hiss Schindler

Vatten och avfall Stockholm VA

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Under dret har vi gjort extra amorteringar med 1.550.000 kr.

Arsredovisning 2024

Ett av véra 1dn pd ca 15,9 mkr lades om 2024-02-01 till 20 dagars rérligt med rénta 2,61% frén tidigare 4,64%.
Samma l&n lades senare, 2024-10-30 om till bundet 2 &r till 2026-10-30 med en ranta pé 2,74%.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 15%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 95 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och

avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 7 dverldtelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 4751399 4332919 3961832 3990 147
Resultat efter fin. poster -2 542 771 -2 759 293 -2 450 880 -2 427 518
Soliditet (%) 83 82 82 82
Yttre fond 813 481 675 811 538 141 400 471
Taxeringsvarde 177 382 000 177 382 000 177 382 000 134782 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 910 837 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rt’)relszintékter (%) 874 857 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 11407 11829 12126 12 542
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 258 9 601 9 842 10 179
Sparande per kvm totalyta, kr 230 191 245 251
Elkostnad per kvm totalyta, kr 93 112 105 95
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 67 73 59 52
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 27 21 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 191 211 184 167
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,52 194 - -
Rantekdanslighet (%) 12,54 1413 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 406 962 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dérmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr éven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar dverskrider det negativa resultatet.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 213 360 000 - - 213 360 000
Upplételseavgifter 53340 000 - - 53340 000
Fond, y’ftre 675 811 - 137 670 813 481
underhall
Balanserat resultat -8 311761 -2759 293 -137 670 -11208 724
Arets resultat -2759 293 2759293 -2 542 771 -2 542771
Eget kapital 256 304 757 o -2 542771 253761986
Resultatdisposition

Till féreningsstdémmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -11 071 054

Arets resultat -2 542 807

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -137 670

Totalt -13 751 531

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas

Balanseras i ny rdkning -13 751 531

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4751399 4332914
Ovriga rorelseintdkter 3 23886 147 729
Summa rérelseintdkter 4775 285 4 480 643
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1912 191 -2113 357
Ovriga externa kostnader 9 -144 096 -129 088
Personalkostnader 10 -130 600 =128 347
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 840 494 -3 840 504
Summia rérelsekostnader -6 027 381 -6 211 297
RORELSERESULTAT -1252 097 -1730 654
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 55242 41390
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -1345 916 -1 070 029
Summia finansiella poster -1290 674 -1028 639
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2542 771 -2759 293
ARETS RESULTAT -2542 771 -2759 293
Sida 6 av17
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 305152 206 308 962 470

Maskiner och inventarier 13 (0] 30 230

Summa materiella anlédggningstillgadngar 305152 206 308 992700

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 305152206 308992700

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 63 664 5358

Ovriga fordringar 14 2 046 844 1593813

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 114 892 55120

Summa kortfristiga fordringar 2225400 1654 291

Kassa och bank

Kassa och bank 12 216 1077 204

Summa kassa och bank 12 216 1077 204

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2237 616 2731495

SUMMA TILLGANGAR 307 389 823 311724195
Sida 7 av17
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 266 700 000 266 700 000
Fond fér yttre underhdll 813 481 675 811
Summa bundet eget kapital 267 513 481 267 375 811
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -11208 724 -8 311761
Arets resultat -2 542771 -2759 293
Summa ansamlad férlust -13 751 495 -11 071 054
SUMMA EGET KAPITAL 253761986 256 304 757
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 15 805 810 0]
Summa langfristiga skulder 15 805 810 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 36 541 415 54282 526
Leverantorsskulder 138 159 142 220
Skatteskulder 67 640 67 640
Ovriga kortfristiga skulder 28 898 35191
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1045 915 891 861
Summa kortfristiga skulder 37 822 027 55 419 438
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 307 389 823 311724195
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1252 097 -1730 654
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 3 840 494 3840504

2588 397 2109 850
Erhéllen rénta 55 242 41390
Erlagd ranta -1275 754 -917 358
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 1367 885 1233 882
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -176 560 31627
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 73 538 -63 486
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 1264 862 1202 023
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1935 301 -1361803
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1935 301 -1361803
ARETS KASSAFLODE -670 439 -159 780
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 579 645 2739 425
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1909 206 2579 645
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Hemskogshajden har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:7,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 0,83-10 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Ilamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 3767 928 3276 567
Hyresintdkter garage 518 980 430 688
Hyresintakter p-plats 28 875 19 520
Varmvatten, moms 128 618 16 474
El, moms 278 344 457 036
Elintakter laddstolpe 0 6 600
Elintékter laddstolpe moms 12 495 3920
P&minnelseavgift 60 480
Pantsattningsavgift 6876 3675
Overlatelseavgift 7 165 6565
Administrativ avgift 539 6]
Andrahandsuthyrning 956 0
Vidarefakturerade kostnader 563 11395
Ores- och kronutjédmning (0] -5
Summa 4751399 4332914
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 123 226
Ovriga intakter 23886 0
Férsakringsersdttning (0] 24503
Summa 23886 147 729
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 88 085 144 022
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 339
Fastighetsskétsel gard enl avtal 14 375 (6]
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 9159
Stddning enligt avtal 57 246 54 816
Besiktningar 36 000 0]
Hissbesiktning 7 220 4 638
Myndighetstillsyn 2820 9 538
Gardkostnader 562 3009
Gemensamma utrymmen 0] 15978
Sophantering 6 013 (0]
Snéréjning/sandning 7 906 21719
Serviceavtal 62 161 62 855
Mattvatt/Hyrmattor 39139 37 145
Férbrukningsmaterial 5164 19 792
Summa 326 691 383010
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 3481
Trapphus/port/entr 0 -4 481
Dérrar och l&s/porttele 19 487 34 301
VVS 1126 0O
Varmeanlaggning/undercentral 9 950 5444
Ventilation 26 248 15 058
Elinstallationer (0] 3063
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 5034
Hissar 97 663 72 264
Mark/gérd/utemiljé 0 7 394
Garage/parkering 0 15 881
Summa 154 474 157 439
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Summa 0] 0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 523 599 632248
Uppvdrmning 376 940 410 553
Vatten 181 644 152 332
Soph&mtning/renhéllining 96178 89773
Summa 1178 361 1284 906
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 74 414 72588
Bredband 144 432 181594
Fastighetsskatt 33820 33820
Summa 252 666 288 002
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 0 1317
Tele- och datakommunikation 8 838 6963
Inkassokostnader 463 3446
Revisionsarvoden extern revisor 39375 34150
Féreningskostnader 1988 4 472
Férvaltningsarvode enl avtal 64 375 61746
Overlatelsekostnad 8598 5252
Pantsattningskostnad 9168 2625
Administration 4 417 4100
Konsultkostnader 6875 5019
Summa 144 096 129 088
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 96 600 101000
Ovriga arvoden 3000 6000
Arbetsgivaravgifter 31000 21347
Summa 130 600 128 347
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1344 987 1068 564
Drdjsmdlsréanta 0 33
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 929 1432
Summa 1345916 1070 029
Sida13 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 324822728 324822728
Arets inkép 0 (0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 324822728 324822728
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 860 258 -12 049 994
Arets avskrivning -3 810 264 -3 810 264
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 670 522 -15 860 258
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 305152 206 308 962 470
| utgdende restvdrde ingdr mark med 722 000 000 722 000 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 131382 000 131382 000
Taxeringsvdrde mark 46 000 000 46 000 000
Summa 177 382 000 177 382 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 151175 151175
Utgdende anskaffningsvérde 151175 151175
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -120 945 -90 705
Avskrivningar -30 230 -30 240
Utgdende avskrivning -151175 -120 945
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 30230
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 59 588 606
Momsavrdkning 90 266 Q0 266
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 500
Transaktionskonto 827 761 556 521
Borgo rantekonto 1069 230 945 919
Summa 2 046 844 1593 813
Sida 14 av 17
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 59772 24 072
Forutbet forsakr premier 31048 31048
Forutbet bredband 24 072 (0]
Summa 114 892 55120
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-01-30 3,51% 18 222 477 18 784 649
Handelsbanken 2025-01-30 351% 18 222 006 18 998 938
Handelsbanken 2026-10-30 2,74 % 15 902 742 16 498 939
Summa 52 347 225 54 282 526
Varav kortfristig del 36 541 415 54282 526

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 50 417 045 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 5601 (0]
Uppl kostnad Stdadning entrepr 4911 4568
Uppl kostn el 54 088 77 090
Uppl kostnad Vdarme 70 078 49 809
Uppl kostnad Extern revisor 21025 21025
Uppl kostn rdantor 280 981 210 819
Uppl kostn vatten 33127 27 026
Uppl kostnad Sophdmtning 15 977 12775
Uppl kostnad arvoden 102 600 102 600
Berdknade uppl. sociala avgifter 37 600 31000
Férutbet hyror/avgifter 419 927 355149
Summa 1045 915 891861
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 58 160 000 58160 000
Sida 15 av 17
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut 2024-11-18 justerades d&rsavgifterna frdn 2025-01-01 med 20% och garage och
parkeringsplatser med 5%. Orsaken till detta dr att flera leverantérer aviserat avgiftshéjningar for 2025.
Framfar allt géller detta vatten och avlopp, sophdmtning, varme, el, och hissar. Styrelsen mdste ta hajd for
detta och se till att vi far en god likviditet s& att vi f&r majlighet att amortera mer pd vara l1&n och pé& det viset
kunna minska réntekostnaderna. 2025-01-30 lade vi om ett 1&n pd ca 18,2 mkr till bundet 2 &r med en ranta pé
2,80% och férlangde ett [&n p& samma belopp med 90 dagars rérligt med en rdnta 2,96%.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Elander
Sekreterare

Fredrik Edvard Lennmalm
Ordférande

Johan Werner
Styrelseledamot

Kent Séderqvist
Styrelseledamot

Tommy Torpman
Kassor

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrédttsféreningen Hemskogshdjden, org.nr 769633-1748

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrédttsféreningen Hemskogshdojden for rakenskapsaret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
perden 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rédttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig foér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhéllanden som
kan paverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nadgot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heteridarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en védsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse avden del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten istyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionshevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste viirevisionsherattelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om é&rsredovisningen éaterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som viidentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrédttsféreningen
Hemskogshojden for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
styrelsen i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e pédndgotannatsatt handlat istrid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrédttslagen.

Rimlig sdkerhet r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertriadelser
skulle ha sérskild betydelse foér foreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av vér elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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