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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare

| Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Syd

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och bedéma virderingsobjektets marknadsvirde som beslutsunderlag infoér eventuell
exekutiv forsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

| November 2025

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utfordes den 18 november 2025 tillsammans med lagfaren dgare. Uppdragsgivaren har
tillhandahallit utdrag ur fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med fastighetsagarens information och
dennes handlingar.

1.5 Forutsattningar och forbehall for vardeutlatandet

Undertecknad iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddmningar orsakade av felaktigt eller ofullstdndiga sakuppgifter erhdllna av annan. Bifogade utdrag
fran Lantmateriet och uppgifter fran kommuner eller andra myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat papekats ibeskrivning. Uppgifter fran
dgare/agarrepresentant eller hyresgast/arrendator som intekan kontrolleras pa ett annat satt, kan dnda redovisas i beskrivning/vardering och behandlas som
en tillhandahallen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser att enbart ge en oversiktlig information av varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kidnnedom finns om fel/skada eller miljépaverkan, papekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte varderingsmannen hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbeddémning, da detta kréver sarskild utredning
och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes inte for fel, skador eller miljopaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for varde-beddmningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebedémningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande objekt. Beddmningen i sig ar upp till varderingsmannen att utfora utifran
tillganglig information, lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intdkter i nuldget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell kdpare att sjélv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansattning, granser mm. Infor exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhdmtas. Utldtandet fritar inte en kbpare i nagot
avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetskarta, fastighetsdatautdrag, ortspris

1.7 Handrackning

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begdra hjélp med
handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrdckning dr kostnadsfri fér képaren ndr den behdévs for tilltrdde till bostad pd
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrditt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil. Képaren kan dédremot fa betala fér handréckning som behévs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pG tomten. Bedémning av vad som dr
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handréickningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om handréckning.




2 Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter
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Fastighetsbeteckning Arendenummer
Gislaved Vickelsberg 2:19 F-1824-25-06
Adress Omrade

Smalandsstenar

Tomtstorlek

Norra Nissastigen 56, 333 31 Smalandsstenar, se bilaga.
Vagbeskrivning

Huset ligger pa 6stra sidan om Nissastigen. 1210 m?

Upplatelseform Typkod

Aganderitt Sméahusenhet (220)
Kommentar

Det har inte framkommit nagra uppgifter om pagaende vitesféreldggande eller att fastigheten berérs av nagra
skyddsbestammelser.

2.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Byggnadsvarde (tkr) Markvarde (tkr)
2024 802 546 256
Kommentar

Taxeringsvardet berdknas till 682 000 kr utifran undertecknads besiktningsuppgifter och Skatteverkets
riktlinjer.

2.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats

1,2 km (Foérskola) 600 m

Livsmedelsbutik

1,5 km

2.4 Planforhallanden

Fastigheten berors av:

Byggnadsplan: Norra delen av Smalandsstenars stationssamhalle. Plananmarkning: Genomforandetiden har utgatt.
Grundvattenskydd: Smalandsstenar

2.5 Tomtrattsavtal
| Berors inte

2.6 Fastighets- och byggnadstillbehor

2.7 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera
| Fastigheten berdors inte av nagra servitut eller samfalligheter. Total inteckningsbelastning ar 660 000 kr fordelat pa 4 pantbrev.l

2.8 Forsakring
[ Okant |

2.9 Energideklaration

Energideklaration har utfardats 2017. Det ar sdljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar skyldig att
|ata uppratta energideklaration infér en forsaljning. Om séljaren, trots képarens begéaran, underlatit att fullgéra en sadan
skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata uppratta en energideklaration pa séljarens
bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration fér byggnader).

2.10 Tomtbeskrivning
M Mellantomt [ Hérntomt [ Skafttomt [0 Andtomt [ Strandtomt [ Strandnira tomt

Tomttyp

O Finplanerad ™ Tradgard [ Natur [ Kuperad [IBerg
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Omgivningm Centraltlage M Villor O Parhus O Radhus [ Fritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus

O] Lantligt l1age [ Enskilt lage

Kommentar
Tomten bestar av valskott grasmatta med buskar och trad. Uteplats pa baksidan av huset. | 6ster &r det skogen
som granne.

2.11 Vatten/avlopp/el/fiber

Kommunalt ¥ Kommunalt vatten ¥ Kommunalt avlopp [] Gemensamhetsanlaggning
Elektricitet™ Indraget [0 Avstingt [ Anslutning saknas S i

Fiber O Inkopplat O Finns draget till tomtgrans [ Anslutning saknas M Okant

Kommentar

Elen behover ses 6ver enligt uppgift.

2.12 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggar Ombyggnadsar M Villa M Friliggande [ Kedjehus [ Gavellage
1936 saknas [ Fritidshus (] Parhus (] Radhus M Mellanlige
Byggnadstyp

1%-plans hus

Kommentar

Utvandig besiktning gjord fran markplan.

BYGGTEKNIK

Grundlaggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

[ Murar till berg [ Betonghalsten I Tréd MTra [ Trapanel [ Tegelpannor [ Tva-glas

M Platta p& mark [ Lattklinker [ Lattbetong [0 Lattbetong O Tegel VI Betongpannor [12+1-glas

0 Grundsulor [ Lsttbetong O Lattklinker ] Betong [ Kalksandsten [ Plat O Tre-glas

[ Kantférstyvnin ] Betong O Tegel O Stalbalkar O Puts O Papp O Isolerglas

U Krypgrund O Natursten O Betong O Slammat U Shingel O Enkelglas

0 Plintar O Tegel O Timmer Utv plat/beslag ™ Eternit O Eternit [ Fasta

O palar [ Galvaniserad [ Timmer O Gummiduk O Innanfénster
[ Balkgrund O Plastbelagd [ Cementskiva [ Aluzink O Blyinfattade

[ Torpargrund ¥ Malade

Kommentar

Utvandigt ar huset i normalt skick, hang- och stuprannor ar intakta.

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

O Vattenburet virmesystem [ Oppen spis [ Bergvarme M Varmepump (luft/luft)

[ Ackumulatortank O Oppen spis m. insats [ Sjévarme [ Varmepump (luft/vatten)
(I Luftburet vdrmesystem [ Kamin [ Solvarme [ Fjarrvarme

M Direktverkande el O Kakelugn [ Jordvarme [J Mek. ventilation

[ Radiatorer O Oljepanna [ Varmvattenberedare [ Sjalvdragsventilation

[ Golvvarme O Elpanna [ Fastbranslepanna [ Ventilation m varmeatervin
Installation ar Marke/Modell Ovrigt Kommentar

Uppgift saknas En kakelugn i vardagsrummet, eldningsforbud enligt

uppgift.




2025-11-26 5(8)

AREOR
Boarea Biarea Uppgift fran Kommentar
131 m?2 0 m? Skatteverket Uppgifterna har skalighetsbedomts och om exakt yta ar

viktigt sa rekommenderas att utféra en uppmatning som
uppfyller SS 21054:2020.

RUMSINDELNING

Plan | Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
rum

KV

BV 1 1 1 1 1

1tr 2 1

Vind

S:a 1 3 L 2 i

Beskrivning

Mindre hus med bra planlésning. Tvattmaskin och torktumlare finns i kdllaren.

Planritning

Markplan (ej skalenlig)

Hall Badrum
Sovrum
|
Kok

| — |

Kéllare Vardagsrum

Hall
Trappa Entré I

Ovre plan (e] skalenlig)

Sovrum
Sovrum

Trappa

Hall Badrum
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KOK (BV)

M Koksflakt O Elspis (gjutjarnsplattor) O Inbyggd ugn O Kyl O Skafferi/Sval
U Vedspis O Spishall O Inbyggd mikro O Frys O Kokso
[ Gasspis M Elspis (keramik/glas) M Diskmaskin M Kyl/Frys

Beskrivning

Kék med enkel standard. Matplats for ca 4 personer. Ljusa luckor och |&dfronter. Aldre vitvaror fran blandade
marken.

Standard Underhallsstatus

Enkel Vanligt underhall.

BADRUM (BV)

M WC M WC-dusch [ Duschplats O Badkar O Handdukstork [ Tvattmaskin
O Bidé [ Duschkabin M O Bubbelbadkar O Fréanluftsflakt O Torktumlare
M Tvattstall massage-/angfunktion [ gasty (I Golvvarme O Varmvattenberedare

[ Kommod

Beskrivning

Enklare standard. Enligt uppgift fuktskadat.

Golv Standard

Plastmatta Samre

Vaggar Underhallsstatus

Plastmatta Samre

BADRUM (1 TR)

[ WC O WC-dusch [0 Duschplats [ Badkar O Handdukstork O Tvattmaskin
[ Bidé [ Duschkabin ¥ [ Bubbelbadkar [ Franluftsflakt O Torktumlare
M Tvattstall massage-/angfunktion [ Bastu [ Golvvarme [ Varmvattenberedare

[ Kommod

Beskrivning

Rymligt badrum med fristaende badkar, toalett och handfat.

Golv Standard

Plastmatta Enkelt

Véaggar Underhallsstatus

Kakel Normalt
FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar Tak

O Traparkett/Lamellgolv [ Tapet 1 Mélad gipsskiva

M Laminat/Linoleum/vinyl M Malat M Trapanel

O Tr3 [ Panel O Vavklistrat

1 Klinker [ Brostpanel [ Vav-/Pappspant

[ Skiffer [ vav [ Akustikplattor

[ Textilmattor O Timmer [ Putsad/Malad betong
[ Vatrumsmatta [ Putsat [0 Malad trafiberskiva

[0 Malade masonitskivor

Kommentar

Ytskikten ar i normalt skick.
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2.13 Kompletterande byggnader

Friliggande Byggar

Garage, forrad Okant

Grundlaggning Byggnadsarea Uppgift fran
Gjuten platta Ca 20-40 kvm Digital matning
Stomme/Fasader Anslutningar

Tra Okant

Yttertak Underhallsstatus

Plat Normalt

Fonster Varmeisolering

Ja Nej

Beskrivning

Byggnaden ar i ok skick, taket lacker enligt uppgift.

2.14 Beddmning

Mindre smahus med centralt ldge. Invindigt behéver kdllaren och golv (frdmst i kéket) pa nedre plan kontrolleras
ytterligare. Elen behéver ses éver. Kakelugnen dr belagd med eldningsférbud.

Utvéndigt dr byggnaden i normalt skick. Komplementbyggnaden dr i normalt skick.

Stor tomt med skétta grdsytor.

3 Slutlig vardebedémning
Varderingsobjektet har varderats genom en ortsprismetod avseende smahusfastigheter salda inom samma
viardeomrade som aktuellt varderingsobjekt och liknande standardpoang och boyta.

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga kopeskillingskoefficienten (képeskillingar pa
forsalda objekt i forhallande till taxeringsvarden) for narvarande &r ca 1,31 for ett urval av foérsaljningar.
For aktuellt varderingsobjekt bedéms de lagre K/T talen (0,79—1,14) mest jamférbart med hansyn tagen till
varderingsobjektets skick och standard vilket indikerar en vardeniva vid vardetidpunkten om ca 650 000 —
660 000 kronor for varderingsobjektet.

Med stod av férutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utlatande och varderingsobjektets skick
och standard bedéms marknadsvardet mest jamforbart med den lagre prisnoteringen i ortspriset.

Marknadsvardet for Gislaved Vickelsberg 2:19 bedéms till:

630 000 kronor
Sexhundratrettiotusen kronor
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En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestémmas eller beréknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild 6verlatelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvdrdet.

Vérdebedémningen har aktualitet sa ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte fordndras.

Halmstad 2025-11-26

U ()}(‘/\%« e

-

Lisa Skagerberg
Skogskandidat
Lantbruksvarderare

Janna Bjéﬂ/

Skogsmastare
Av Samhallsbyggarna auktoriserad lantbruksvarderare

AUKTORISERAD
LANTBRUKSVARDERARE

AR MR

SAMHALLSBYGGARNA



Gislaved Vickelsberg 2:19

Oversiktskarta




) ‘ FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning UuID

Gislaved Vickelsberg 2:19 909a6a4f-181a-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod Distrikt

0662 Villstad

Socken: villstad

Adress

Adress

Norra Nissastigen 56
333 31 Smalandsstenar

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
1/2

Berért fang

D-2017-00211802:2, andel 1/6p
(inklusive transportkop):
2017-05-12

Kopeskilling: 750 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Agare Andel
1/2

Berért fang

D-2017-00211802:1, andel 1/6p
(inklusive transportkop):
2017-05-12

Kopeskilling: 750 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2025-07-29, 554 577 sek, beslutsnummer 12254115772

Sida 1 av 4

Fastighetsnyckel
060012745

Distriktskod
105149

Inskrivningsdag
2017-05-24

Inskrivningsdag
2017-05-24

Inskrivningsdag
2025-07-31

038 Allman Taxering

Senaste dndringen i allménna
delen

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-08-01

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-11-19

Akt
D-2017-
00211802:2

Akt
D-2017-
00211802:1

Akt
D-2025-00270042:1

2025=11=20



Innehall Inskrivningsdag Akt

Anmarkningar

Avser inteckning 81/8892
Avser inteckning 83/6702
Avser inteckning 12/4429

Avser inteckning D-2015-00076928:1

Utmatning 2025-07-29, 554 577 sek, beslutsnummer 12254115780 2025-07-31 D-2025-00270052:1
Anmarkningar

Avser inteckning 81/8892

Avser inteckning 83/6702

Avser inteckning 12/4429

Avser inteckning D-2015-00076928:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 660 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 55 000 SEK 1981-09-02 81/8892

2 30 000 SEK 1983-07-06 83/6702

3 440 000 SEK 2012-03-02 12/4429

4 135 000 SEK 2015-02-26 D-2015-00076928:1

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Byggnadsplan 1959-06-30 06-VIL-994

Norra delen av smélandsstenars stationssamhaélle

Anmarkningar

Genomforandetiden har utgatt

Naturvardshestammelser

Bestiammelse Datum Akt
Vattenskyddsomrade 2024-08-28 0662-P2024/16
Smalandsstenar Laga kraft: 2024-08-28

Anmarkningar

Beslutande myndighet: lansstyrelsen i jonkopings lan

Taxeringsenheter

Sida 2 av 4 2025=11=20



Smahustaxeringsenhet

Typkod

Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Taxeringsenhetsnummer
443325-4

Taxeringsvérde
802 000 SEK

Varderingsenhet smahus tomtmark 28209121 (2024)

Taxeringsvarde
256 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer

an 150 m

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 28210121 (2024)

Taxeringsvérde
546 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
1936

Allméanna delen

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning

Riktvirdeomrade
662008

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten
Kommunalt aviopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
116 kvm

Under byggnad
Nej

Rattelse, komplettering ang ursprung

Ursprung

Gislaved Vickelsberg 2:7

Lage, Karta

Omrade

1

Typ

Markomréde

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Sida 3 av 4

Samtaxerad
Nej

ddrav byggnadsvirde
546 000 SEK

Andel
1/2

1/2

Fastighetsrittliga férhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter
Antal lika
1

Total standardpoéng
27

Nybyggnadsar
1936

Antal lika
1

Datum
1936-10-17

1938-04-23

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6337579.0 404429.7

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
256 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Fysisk person

Tomtareal
1210 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
116 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt

06-VIL-351

06-JD225/1938

2025=11=20



Omrade Totalareal
Total 1210 m?
Tidigare beteckningar

Beteckning

F-Villstad Vickelsberg Vastra 2:19

Darav landareal

1210 m?

Omregistreringsdatum

1993-12-01

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4

Darav vattenareal

0 m?

Akt

0683-566

Kalla: Lantmateriet

2025=11=20
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