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Valkommen till arsredovisningen for Brf Skarpdvagen
Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av @rsredovisningen

Férvaliningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om, En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfoér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den over en langre tidsperiod, Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott | resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga,

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgéngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet, Det dr det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar |
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som Iaser Arsredovisningen ska fa mer information finns noter sam &r mer specifika
farklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten, Har kan man till exempel f3 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over l[anen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem,

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter del att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att | freningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till fareningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal,

Féreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-12-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-
05-19 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening,

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
O_rrninge 39:1 2013-11-28 Nacka

Foreningens fastighet bestar av 11 flerbostadshus, parkeringsdack i tva plan ach en tvattstuga pa adress
Skarpévigen 1-23. Marken innehas med ganderatt, tomtarealen ar 25 875 kvm.

Fastigheten 3r forsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlernmarna
samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1971 ach har vardear 1971.

Den totala byggnadsytan uppgar till 16 537 kvm. Féreningen har 45 hyresldgenheter och 226 bostadsratter om
totall 16 419 kvm och 118 kvm lokalyta. | féreningen finns 22 besoksparkeringar, 75 parkeringsplatser och 98
garage. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. | dagslaget ar det ko till bade garage och

parkeringsplatser
Lagenhetsfordelning:

1rumoch kok 83 st
2 rum och kok 94 st
3 rum och kok 84 st

Styrelsens sommansattning

taagnus Plathin Ordfdrande

mMalin Lefvedahl Styrelseledamot

Anita Lidestedt styrelseledamot

Mustafa Zeyad Khalaf Khalaf  Styrelseledamot

John Karlsson Styrelseledamot tom, 2025-02-02
ulf wallander Suppleant
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Volberedning

Charlotta Behm
Annette Tillenius
Claudio Santander

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i foreningen.

Revisorer

Staffan Zander

Auktoriserad revisor  Baker Tllly Mapema

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-15.

Arsredovisning 2024

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoliférda sammantraden. Dessa ingar i arbete med den
kontinuerliga férvaltning av fareningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036.

Utkérda historiska underhall

2024 o

2023-2024 o

2023 e

2022 o

2021-2022 o

2021 e

2020-2021 e

2020 =

Utbyte av belysning i trapphus
Mark och asfaltsarbete fran SK1 till SK21

Ny fasad och belysning tvattstugan

Utbyte stegar ach takluckor till samtliga hus
Tatningsarbele garage

Mark och gardsarbete, rensning av slant bakom 5K15-21
Installation ny hiss, Skarpovagen 13

Renovering av garage och parkeringsddck

Genomford OVK med efterjusteringar

Renovering av roda forradet (Nr 2) samt upprustning av cykelforrad
Driftsattning av porttelefoni och portsystem

Utbyte av samtliga entréportar, samt ny belysning vid entréerna

Stamspolning samtliga byggnader
Besiktning av skyddsrum samt upprustning

Justering av radiatorer med utbyte av rorkoppel
Renovering av roda férradet

Reparation och aterstalining av vattenskadade lagenheter

Efterjustering av bergvarmesystemet
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2019-2021 ® Renovering av féreningsiokalen
2019-2020 e Fortlopande justering av fonster och dorrar

2019 e Installation bergvarme
Reparation och oversyn av balkongpelare och plattor

2018 = Fortlopande besiktningsarbeten fonster och balkongddrrar
Ventilation, besiktningsatgarder

2017 e Ventilationsbyte/projektering
Balkongfrontsbyten

2015-2016 e Fonsterbyte

2014 e Renovering av ventilation
Gardsrenovering

Plunerade underhall

2025 » Tatskikt garage
Lopande arbete med utgaende avioppstammar
Aterstélla vaggarna i trapphus (malning)
Balkongbesiktning
Arbete med asbetssanering
OVK-besiktning

Avilal med leverantrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel  Driftia AB
Mark- och vinterunderhall (AFF) Aktiv Fastighetsforvaltning | Nacka AB

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes med 5,7 % fr o m januari 2024.

Foreningens resultat for ar 2024 ar -3 634 Kkr, vilket kan jamforas med resultatet for ar 2023 som var -4 187 Kkr,
Férandringen beror framst pa lagre rorelsekostnader under 2024, | resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokfdringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Rantekostnaden for fastighetsldnen har under 2024 okat. Forandringen ar framst kopplad till en hogre rénteniva
under aret.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av

I&n och upplatelser har féreningen ett negativt kassaflode. Kassaflodet frAn den lopande verksamheten &r

negativt Foreningen har under dret upplatit hyresratter vilket inbringat 6 340 Kkr vilket gor att det totala
kassaflodet ar positivt. Totalt har foreningen dven amorterat 460 Kkr pa sina fastighetslan.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets barjan var 299 st. Tillkemmande medlemmar under aret var 22 och
avgaende medlemmar under aret var 23. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 298 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 15 overlatelser och 3 upplatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en overlatelseavgift pa fn 1 470 kr, vilket motsvarar 2,5 % av
prisbasbeloppet for 2025. Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n 588 kr, vilket motsvarar 1 % av
prisbasbeloppet fér 2025.

Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 14 155 243 13 467 115 13329277 13 199 205
Resultat efter fin, poster -3 634 037 -4 186 498 6315937 -445 400
Soliditet (%) 57 56 53 53
Yttre fond = = 3

Taxeringsvarde 283 979 000 283 979 000 283 979 000 242 821 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 701 664 650 632
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) LI B4 S w23
Z‘;‘;L‘:ﬁ?&"’ifer e Lgplates 9 822 9996 11318 11643
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 8216 8 185 9120 9196
Sparande per kvm totalyta, kr 54 47 83 189
Elkostnad per kvm totalyta, kr 146 182 164 114
Vattenkostnad per kvm Lotalyta, kr 16 94 79 74
Energikostnad per kvm totalyta, kr 262 275 243 187
Genomsnittlig skuldréanta (%) 2,23 1,84 1,02 1,06
Rantekanslighet (%) 14,02 15,06 17,42 18,41

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta,

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar -+ kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall, Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme)/ totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader,

Kostnader for medlermmarnas elforbrukning ingar inte | arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan dékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen har ett negativt resultat for aret med -3 634 Kkr. | detta ingar det avskrivningar som inte paverkar
kassan samt underhallskostnader som &r finansierade av sparade medel. Tar man hansyn till de posterna skulle
foreningen gjort ett positivt resultat med 885 Kkr,

Féreningen har under 2024 upplétit hyresratter for 6,3 Mkr vilket har inneburit ett extra tillskott till kassan,
Amorteringar pa fastighetslan har skett med 460 Kkr. Det totala kassaflodet for 2024 var positivt med 5,1 Mkr.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 203 597 370 - 3278819 206 876 189
Upplatelseavgifter 19 876 902 - 3061 181 22938083
Fand, yttre
0 - - 0
underhall
Balanserat resultat -41 028 436 -4 186 498 - -45 214 935
Arets resultat -4 186 498 4186498 -3 634 037 -3634 037
Eget kapital 178 259 337 0 2705863 180 965 200
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -45 214 935
Arets resultat -3 634 037
Totalt -48 848 972
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 851 937
Att frén yttre fond i ansprak ta -851 937
Balanseras i ny rakning -48 848 972
-48 848 972

Den ekonomiska staliningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhorande noter,
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 14 155 243 13467 115
Ovriga rorelseintakter 3 61423 563 697
Summa rorelseintakter 14 216 666 14030812
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7,8 -11 197 699 12016 712
Ovriga externa kastnader 9 -783 573 -689 169
Personalkostnader 10 -336 315 -337 522
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 593 056 -2 557 727
Summa rdrelsekostnader -14 910 642 -15 601 130
RORELSERESULTAT -693 976 -1570 318
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 77 031 15 645
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3017 092 -2 631 825
Summa finansiella poster -2 940 061 -2616 180
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3634 037 -4 186 498
-3634 037 -4 186 498

ARETS RESULTAT
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 12 296 263 569 298 564 005
Maskiner ach inventarier 13 8 566 792 83859412
Summa materiella anlaggningstillgangar 304 830 361 307 423 417
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 304 830 361 307 423 417
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 169510 137 484
Ovriga fordringar 14 40 831 44 822
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 527 028 — 656 256
Summa kortfristiga fordringar 737 369 838 562
Kassa och bank

Kassa och bank 13570943 8 480 564
Summa kassa och bank 13570943 8 480 564
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 14 308 312 9319126
SUMMA TILLGANGAR 319138 673 316 742 543

Sida 8 av17




Brf Skarpovagen
769625-6283

Arsredovisning 2024

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 229814 272 223 474 272

Summa bundet eget kapital 229 814 272 223474 272

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -45 214 935 -41 028 436

Arets resultat -3 634 037 -4 186 498

Summa fritt eget kapital -48 848 972 -45 214 935

SUMMA EGET KAPITAL 180 965 300 178 259 337

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut g 16 30 000 000 28 200 000

Summa langfristiga skulder 30 000 000 28 200 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 104 500 000 107 160 000

Leverantorsskulder 438 675 215 466

Skatteskuider 47 396 40 092

Ovriga kortfristiga skulder 1043 454 1048 612

Upplupna kestnader och férutbetalda intakter 18 1743848 1819034

Summa kortfristiga skulder 108 173 373 110 283 206
319 138 673 316 742 543

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -693 976 -1570 318
Justering av poster som inte ingar | kassaflodet
Arets avskrivningar 2593 056 2557 727
1 899 080 987 409
Erhallen ranta 77 031 15645
Erlagd ranta -2 978 404 -2 598 642
Kassafléde fran lI6pande verksamheten fére forandringar av
5 ; -1002 293 -1 595 588
rorelsekapital
Fdrandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 101193 98 230
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder - B 111 479 -466 088
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -789 621 -2 159 906
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar Q -754 375
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -754 375
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 6340000 8 540 000
Amortering av lan -460 000 -15 460 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 5880 000 -6 920 000
ARETS KASSAFLODE 5090 379 -9 834 281
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 480 564 18 314 845
13570943 8 480 564

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skarpovagen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar,

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors | den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett,

| arsavgiften ingar kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen,

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-5%
Installationer 25-833%
Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 333-10%

Markvardet ar inte faremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning, Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
virde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillganger

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yutre underhall och

redavisas som bundet eget kapital,

Skatter ach avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflgdesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 9678 620 9048 869
Ovriga intékter 35088 54531
Hyresintakter, bostader 3672116 3712064
Hyresintakter, garage 463 800 407 400
Hyresintakter, p-platser 242 650 182 373
Hyresintakter, gemensamhetslokal 5 800 4 000
Pantsattnings-, dverlatelse och andrahandsuthyrningsavgifter 57 169 47 878
Summa 14155 243 13467 115
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 03
Ovriga intikter -9 7188
Hyresintakter, Rationell Parkering 61431 42 634
Elstod 0 513 876
summa - 61423 563 697
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturerade kostnader 0 5125
Fastighetsskatse| 288 959 251986
Fastighetsskdtsel, extra 261152 289 287
Jour och bevakning 27 219 53725
Stadning 438 721 496 816
Teknisk forvaltning 62 445 54 444
Besiktning och service 172 438 79 897
Ytere skotsel och snordjning 778 802 1 087 460
Summa 2029736 2318740
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 996 097 804 347
Forsakringsskador 137 304 182 261
summa 1133401 986 608
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
planerat underhall 1926 230 2414180
1926 230 2414180

Summa
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 2 400 306 3002 285
Vatten 1905 299 1550 608
Sophamtning 637 653 618 436
Summa 4943 258 5171330
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsékringar 572140 550 684
Kabel-TV och bredband 101 414 94 762
Fastighetsskatt 491 520 480 409
Summa 1165074 1125 855
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 5901 10 702
Forsaljningskostnad 166 270 187 720
Ovriga forvaltningskostnader 104 756 74 200
Juridiska kostnader 141 826 18 625
Revisionsarvoden 33338 34 884
Ekonomisk forvaltning 305 984 306 692
Konsultkostnader 15572 46 999
Bankkestnad 9926 9347
Ssumma 783573 689 169
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 270 000 271 000
Laner 423 3000
Sociala avgifter 65 892 63522
summa 336 315 337522
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3017 092 2631765
Ovriga rantekostnader 0 60
3017092 2631825

sSumma

Sida13av17




Brf Skarpovagen
769625-6283

Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 321268332 320513 957
Arets inkop 0 754 375
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 321268 332 321268 332
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -22 704 327 -20 439 220
Arets avskrivning -2300436 -2 265 107
Utgaende ackumulerad avskrivning -25 004763 -22 704 327
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 296 263 569 298 564 005
[ utgdende restvarde ingdr mark med 95 407 042 95 407 042
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 179122 000 179 122 000
Taxeringsvarde mark 104 857 000 104857000
Summa 283 979 000 283 979 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 10169 144 10 169 144
Utgdende anskaffningsvdrde 10169 144 10 169 144
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1309732 1017 112
Avskrivningar ol S ...
Utgaende avskrivning -1602352 -1309732
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 566 792 8859412
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 40831 40020
Ovriga fordringar 0 4 802
40 831 44 822

summa
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 552 44 391
Fastighetsskotsel 0 41 997
Farsakringspremier 399623 472 954
Kabel-TV 23954 24 708
Ekonomisk férvaltning 74 899 72 206
Summa 527 028 656 256
NOT 16, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2026-12-01 288% 30 000 000 30 000 000
Stadshypotek AB 2025-03-03 3,60 % 16 700 000 16 960 000
Stadshypotek AB 2025-03-03 358 % 30 000 000 30 000 000
Stadshypotek AB 2025-12-01 2,89 % 30 000 000 30 000 000
Stadshypotek AB 2025-12-01 0,94 % 28200000 28400000
Summa 7 134900000 135360000
Varav kortfristig del 104 900 000 107 160 000

Amortering inom 12 manader: 460 000

Om fem 3r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 132 600 000 kr.

Enligt fareningens redavisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som Kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar,

NOT 17, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2024 2023
Fond for inre underhall 1023 890 1034919
Skatt och sociala avgifter 0 1842
Skuld till ekonomisk forvaltare 3 051 4139
Ovriga kortfristiga skulder 16513 7712

1043 454 1048 612

Summa
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10314 68 127
El 261 029 382 852
Rantor 287172 248 484
Forutbetalda avgifter/hyror 1185333 1119571
Summa 1743 848 1819034
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 156 650 000 156 650 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade att héja arsavgifterna med 5 % fr o m februari 2025
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Underskrifter
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Revisionsberiittelse @ ba kertilly

Till foreningsstimman i Brf Skarpovigen
Org.nr 769625-6283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skarpovagen for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgarder som 4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en férening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skarpovigen for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avshittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ngon atgiérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omrdden och
forhallanden som ir vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka strand 2025-04-15
Bakertilly mapema
Stfff.t'{z!) Zander

Auktoriserad revisor
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