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FASTIGHETSEKONOMI

AKE RAGNAR ERIKSSON AB

Bedomning av marknadsvarde

HSB BRF STENSAKRA | VETLANDA
LGH 08-2425-1-11

E-postadress: kontakt@kronofogden.se Fastighetsekonomi Ake Ragnar Eriksson AB

Telefon: 0771-73 73 00 Box 362, 551 15 Jénkdping
www.kronofogden.se Tel 036-12 67 11
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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare
| Kronofogdemyndigheten, Forséljning Syd

1.2 Uppdrag
Beskrivning och marknadsvardering infor eventuell exekutiv auktion. Med marknadsvarde avses det mest
sannolika priset fér en lagenhet vid en viss angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt
| december 2025

1.4 Inspektion
| Besiktning och inventering utférdes den 9 december 2025. Agare deltog vid besiktningen.

1.5 Forutsattningar och foérbehall for vardeutlatandet
Bifogade utdrag ur fastighetsdatasystem samt fran Lantmateri, Skatteverk, kommunala och statliga myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i materialet

Uppgifter som inte kan kontrolleras pa ett annat satt redovisas och behandlas som en tillhandahallen uppgift.
Uppgifterna kan avse hyrans storlek eller egenskaper hos objektet som inte kan kontrolleras via kontrakt eller
andra dokument.

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar: fel eller skador i mark eller byggnad. Har skadan eller felet kommit
varderingsmannen tillkdnna papekas detta i texten. Omfattning eller kostnadsuppskattning av skada eller fel ingar
inte i uppdraget. F6r dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt koplagen. Brister eller fel i text ska papekas
for undertecknad sa tidigt som maijligt och senast innan den exekutiva auktionen.

1.6 Bilagor

|Tomtkarta, arsredovisning, stadgar, registreringsbevis, bostadsrattsinformation, energideklaration

1.7 Handrickning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utldtandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuelit behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du viinda dig till Kronofogden och begiira hjdlp med
handriickning {avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handréickning dr kostnadsfri fér képaren nér den behdévs fér tilltriide till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for ett normalt boende och éven
biutrymmen som t.ex. vind, kiillare och garage fér privatbil. Képaren kan déiremot fa betala fér handréckning som behévs fér tilltride till annat, t.ex.
siirskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som ér
kostnadsfritt eller inte gérs alftid vid handrickningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrickning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter

Bostadsrattsfarening Arendenummer

HSB BRF STENSAKRA | VETLANDA (org. nr 727500-0557) F-1693-25-06
Ligenhetsnummer Skatteverkets I3genhetsnummer
LGH 08-2425-1-11 1201

Adress Vaning

Lasarettsgatan 39 B, Igh 1201, 574 40 Vetlanda, se bilaga. 3:e

Kommun Omrade

Vetlanda Stensakra
Lagenhetsstorlek Lagenhetsarea Manadsavgift Andelstal

3ROK 80 m? 4613 kr/man 1,19443 % (insats)
Kommentar

Enligt uppgift sa ingar i avgiften vérme, vatten, TV och parkeringsplats. Hushallsel tecknas genom separat avtal.

2.2 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Haliplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

G (Mogardesskolan) G G (Lidl/Ica) G (Stortorget)

2.3 Bostadsrattsféreningen

Allmant

Bostadsrattsforeningens fyra hus bebyggdes ar 1969-1971 pa fastigheten Blodriskan 1 i
Vetlanda som féreningen innehar med aganderatt. Fastighetens adress ar Lasarettsgatan 39
A-C, 41 A-C, 43 A-D och 45 A-E

Gemensamma utrymmen Tvattstuga, kommentar
Utdver tvattstugor finns bastu och solarium, Genomsnittligt skick
"snickarboa". Gastlagenhet gar att hyra.

Parkering/Garage

Det finns méjlighet att carport eller garage fér 155 kr/man resp. 185 kr/méan. Motorvarmare och 8 st elbilsladdare

Forrad

Pa samma vaning finns ett natforrad.

Bostadsyta Antal lagenheter Owrig yta
6 684 m? 96
Féljande dokument bifogas| V1 Stadgar M Arsredovisning avseende ar: 2024

] Lagenhetsregister [ Energideklaration giltig till: 2029-06-18

EKONOMI
g";‘g‘"‘““’é (ke/rme) M Avser féreningens genomsnittsniva [J Avser aktuell lagenhet
Taxeringsvérde (tkr) Mark (bostad) Mark (lokal) Byggnad (bostad) Byggnad (lokal)
12 400 tkr 40 000 tkr
Langsiktiga 1an (kr) Langsiktiga 13n per |dgenhetsyta (kr/m?)
6 009 940 kr (varav 6 009 940 kr satts om under 2025) [ 899 kr/m? (inkluderat delen som sétts om)

Eget kapital (kr) Varav underhallsfond (kr)

6 761 865 kr 3421117 kr

Underhéllsplan
Féreningen har en 30-arig underhallsplan som uppdateras regelbundet. De ndrmaste aren
planerar styrelsen for féljande storre atgarder: - Byte 3st takflaktar - Tradgardsférbattring, belysning ute

Kommentar

Avgifterna héjdes senast 2024-01-01 med 5 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for 2025
har man beslutat att héja arsavgifterna med 4 % fr o m 2025-01-01.
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter
Fastighet
Blogdriskan 1
Byegar e Antea winingar M Flerbostadshus [ Friliggande [1Kedjehus [J Gavelldge
B e S L] Parhus O Radhus [ Mellanlage
VA-Stammar [J Ursprungliga [ Utbytta [ Okant
Hiss [Ja M Nej
Kommentar

Asfaltering (2023), Laddstolpar, OVK, Radonmétning (2022), Belysning innegard, Entréer (2021), Byte av 5st
takflaktar, Nya tvattmaskiner (2st) och torktumlare (1st) (2020), Renovering av taken 6ver cykelstallen, byte av
vindskivor (2019)

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

[ Vattenburet virmesystem [ Gppen spis O Bergvarme O viarmepump (luft/luft)
O Luftburet virmesystem [ Oppen spis m. insats [ sjovarme O virmepump (luft/vatten)
[ Direktverkande el O Kamin O Solvirme M Fjarrvirme

¥ Mek. ventilation

1 Radiatorer O Kakelugn O Jordvirme
O Golvvdrme O Oljepanna O Varmvattenberedare O sjalvdragsventilation
O Elpanna O Fastbranslepanna
Beskrivning
2.5 Lagenhetsbeskrivning

RUMSINDELNING

Yta Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
um

Lgh 1 2 1 0] 4] 1 0 h & (4] 0 0 o 0 4]

Beskrivning

Enkelt skick utan storre skador

Planritning

135/IMB S0 UDIBAIIS PN

] Buoyeq pese|bu|

lleH
wrusBepiep,

WC/Dusch

1ISNHUVIAYH

En annan lagenhet med samma planlésning
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KOK

1 Koksflakt O Elspis (gjutjarnsplattor) O Inbyggd ugn O Kyl O Skafferi/Sval
0 Vedspis [ Spishall O Inbyggd mikro O Frys [ Kokso

[0 Gasspis M Elspis (keramik/glas) [ Diskmaskin M Kyl/Frys

Beskrivning

Parallellkék med IKEA inredning. Gra sparade luckor och ladfronter. Kéket var nytt nar nuvarande agare flyttade in
vilket innebar ca 10 ar. Matplats till ca 2-4 personer. Laminat diskbdnk med dubbelho i rostfritt, kaklad mellanvagg.

Standard Underhéllsstatus

Normalt Fungerande

BADRUM

M wc O wC-dusch [0 Duschplats ¥1 Badkar [0 Handdukstork [ Tvattmaskin

O Bidé O Duschkabin O Bubbelbadkar [ Franluftsflikt M Torktumlare

1 Tvattstill 0 Kommod O Bastu O Golvvirme O varmvattenberedare
Beskrivning

Halvkaklat med WC och badkar. Handfat trasigt, WC ar troligt utbytt men i 6vrigt original. Kombinationsmaskin
Bosch ca 10 ar

Golv Standard

Plastmatta Normalt

Vaggar Underhéllsstatus

Vitt kakel och vitmalat Slitet med trasigt porslin.

FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Véaggar Tak

M Traparkett/Lamellgolv ¥ Tapet 1 Malad gipsskiva

M Laminat/Linoleum/vinyl v Malat (1 Tripanel

OTra O Panel [ vavklistrat

O Klinker O Brostpanel O vav-/Pappspant

O skiffer O vav O Akustikplattor

O Textilmattor O Timmer O Putsad/Malad betong

M vatrumsmatta O Putsat O Mélad trifiberskiva
[0 Malade masonitskivor

Kommentar

Lagenhet i normalt skick forutom badrum som ar aldre.

.6 Beddmning

3ROK med lugnt och naturndra Iéige i Vetlanda. Fran kéket ndr man den inglasade balkongen i séderlédge, med plats fér
soffgrupp. Promenadavstand till centrum
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3  Slutlig vardebeddmning
| denna férening har enbart 7 st. 3ROK salts sedan 2022, med avslut pa 620—1300 tkr. Just nu finns 4
stycken 3ROK ute till salu i denna férening. Mitt emot ligger en som har varit till salu i 1 ar och ar jamforlig i
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skick. Dar har man sankt utropspriset till 645 tkr. Denna lagenhet bedéms likvardig och ligga i det undre
intervallet. Med stod av forutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utlatande bedéms det
totala marknadsvardet for bostadsrattslagenheten till

650 000 kronor
Sexhundra femtiotusen kronor

En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas, inte bestdmmas eller beréknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att kdpeskillingen vid en enskild verldtelse kan avvika frdan det sannolika
marknadsviéirdet.

Véirdebedomningen har aktualitet sa Iénge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte fordndras.

Jonkoping 2025-12-28
AUKTORISERAD
_D FASTIGHETSVARDERARE

P

f\lée Enksson——AMHALLSBYGEARNA
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