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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare

| Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Syd

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och bedéma virderingsobjektets marknadsvirde som beslutsunderlag infoér eventuell
exekutiv forsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

|december 2025

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utfordes den 9 december 2025 tillsammans med uppdragsgivaren. Uppdragsgivaren har
tillhandahallit utdrag ur fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med fastighetsagarens information och
dennes handlingar.

1.5 Forutsattningar och forbehall for vardeutlatandet

Undertecknad iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddmningar orsakade av felaktigt eller ofullstdndiga sakuppgifter erhdllna av annan. Bifogade utdrag
fran Lantmateriet och uppgifter fran kommuner eller andra myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat papekats ibeskrivning. Uppgifter fran
dgare/agarrepresentant eller hyresgast/arrendator som intekan kontrolleras pa ett annat satt, kan dnda redovisas i beskrivning/vardering och behandlas som
en tillhandahallen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser att enbart ge en oversiktlig information av varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kidnnedom finns om fel/skada eller miljépaverkan, papekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte varderingsmannen hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbeddémning, da detta kréver sarskild utredning
och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes inte for fel, skador eller miljopaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for varde-beddmningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebedémningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande objekt. Beddmningen i sig ar upp till varderingsmannen att utfora utifran
tillganglig information, lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intdkter i nuldget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell kdpare att sjélv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansattning, granser mm. Infor exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhdmtas. Utldtandet fritar inte en kbpare i nagot
avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetsdatautdrag, tomtkarta, ortspris

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utlatandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuellt behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begdra hjélp med
handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrdckning dr kostnadsfri fér képaren ndr den behdévs for tilltrdde till bostad pd
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrditt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvénds fér ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren kan dédremot fa betala fér handrédckning som behévs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miliéfarligt avfall, maskiner eller bilar pg tomten. Bedémning av vad som ér
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om handréckning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning Arendenummer
Vaggeryd Fagerhult 1:8 F-1748-25-06
Adress Omrade
Fagerhult 11, 568 93 Skillingaryd, se bilaga. Hagshult
Vagbeskrivning Tomtstorlek

Fran vag 803 ta av norrut vid Fagerhults plantskola. Passera tradgardshandeln och kér| 15 840 m? (1,58 ha)
ytterligare 300 m. Huset ligger pa vanstra sidan.

Upplatelseform Typkod
Aganderitt Sméahusenhet (220)
Kommentar

Kommunen har tagit ett beslut om férbud av utslapp av avloppsvatten. Avloppet ska enligt beslut atgardas
senast 2028-07-01.

2.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Byggnadsvarde (tkr) Markvarde (tkr)
2024 939 604 335
Kommentar

Taxeringsvarde beddoms inte vara korrekt da fastigheten ar under ombyggnad.

2.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

6 km (Klevshults skola) 6 km 14 km (Skillingaryd) 25 km (Varnamo)

2.4 Planférhallanden

Fastigheten berérs inte av nagra planer. Militdren har vissa begransningar (Stoppomrade for hoga objekt, MSA-
omrade kring Hagshults flygplats.

2.5 Tomtrattsavtal
| Berors inte

2.6 Fastighets- och byggnadstillbehor
|Ti|| fastigheten hor bostadshus samt komplementbyggnad och ladugard

2.7 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

Jordbruksmarken nyttjas av granne med okdnd avtalsform. Del i Fagerhult S:1 som avser vagar. Fastigheten har ratt
att anlagga och underhalla markinfiltration pa Fagerhult 1:13. Total inteckningsbelastning &r 872 000 kr férdelat pa
6 digitala pantbrev.

2.8 Forsakring
[ Okant

2.9 Energideklaration

Bostadsbyggnaden saknar giltig energideklaration. Det ar saljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar
skyldig att |ata uppratta energideklaration infor en forsaljning. Om séljaren, trots képarens begéran, underlatit att fullgora en
sadan skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden |ata upprétta en energideklaration pa
séljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration fér byggnader).
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2.10 Tomtbeskrivning

Tomttyp ] Mellantomt [ Hérntomt [ Skafttomt [ Andtomt [ Strandtomt [ Strandnira tomt

O Finplanerad [ Triadgdrd M Natur [ Kuperad [IBerg

OmgivningD Centralt lage [ Villor O Parhus [0 Radhus [ Fritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus

M Lantligt lige [ Enskilt l13ge

Kommentar

Pa tomten finns byggmaterial men ar i 6vrigt ohdvdad med langt gras. Delar av tomten nyttjas som inéga.

2.11 Vatten/avlopp/el/fiber

Kommunalt [J Kommunalt vatten L] Kommunalt avlopp [] Gemensamhetsanlaggning

Uppgifter ur SGU:s register

Elektricitet™ Indraget [0 Avstangt [ Anslutning saknas

] 1-kammarbrunn [ 3-kammarbrunn [ Sluten tank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [0 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbadd M Gravd brunn ™ Avlopp saknas

Fiber O Inkopplat O Finns draget till tomtgrans [ Anslutning saknas M Okant

Kommentar
Forbud att sldppa ut avloppsvatten till befintlig avloppsanordning eller upplata anordningen till nagon annan (Dnr:
MEA.2025.500) Enligt fastighetsdgaren ar det infiltrationen som behdéver férnyas.

2.12 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byegar e M Villa O Friliggande [ Kedjehus [ Gavellage
1880 2024 L] Fritidshus O Parhus [ 1 Radhus L1 Mellanlage
Byggnadstyp

1% plans hus.

Kommentar

Utvandig besiktning gjord fran markplan samt balkong, vindsutrymmet besiktigat genom lucka

BYGGTEKNIK

Grundlaggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

O Murar till berg [ Betongh&lsten I Tra M Tra M Trapanel M Tegelpannor [ Tva-glas

M Platta p& mark [ Lattklinker [ Lattbetong [0 Lattbetong [ Tegel ] Betongpannor [ 2+1-glas

[ Grundsulor | 4ttbetong O Léttklinker [ Betong O Kalksandsten [ Plat M Tre-glas

U Kantforstyvnin 4 getong O Tegel O Stalbalkar O Puts L1 Papp L Isolerglas
U Krypgrund M Natursten O Betong O Slammat LI Shingel O Enkelglas

O Plintar O Tegel O Timmer Utv plat/beslag [ Eternit O Eternit O Fasta

[ palar O Galvaniserad O Timmer U Gummiduk [ |nnanfonster
[ Balkgrund M Plastbelagd [0 Cementskiva [ Aluzink O Blyinfattade
M Torpargrund 0 M3lade

Kommentar

Tidigare torpargrund men enligt fastighetsdagaren har det gjutits en platta inuti och huvudparten av fonstren ar
bytta. Vaderskalet i 6vrigt ar i samre skick med behov av rédfargning och malning pa nagra sidor. Markis pa ett
fonster. Murstocken ska vara godkand enligt fastighetsagaren men saknar vaderskydd.
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[ Vattenburet varmesystem [ Oppen spis [ Bergvdarme O Varmepump (luft/luft)

O Ackumulatortank O Oppen spis m. insats O Sjévarme O Varmepump (luft/vatten)

O Luftburet varmesystem ¥ Kamin [J Solvarme [ Fjarrvarme

[ Direktverkande el [ Kakelugn [ Jordvarme [0 Mek. ventilation

[ Radiatorer [ Oljepanna [ Varmvattenberedare VI Sjalvdragsventilation

M Golvvérme M Elpanna O Fastbranslepanna [ Ventilation m varmeatervin

Installation ar Marke/Modell Ovrigt Kommentar

Elpanna for uppvarmning okant marke En vedspis i kok.

AREOR

Boarea Biarea Uppgift fran Kommentar

151 m? 0 m? Matning Uppgifterna har skalighetsbedomts och om exakt yta ar
viktigt sa rekommenderas att utféra en uppmatning som
uppfyller SS 21054:2020.

RUMSINDELNING

Plan | Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage

rum

KV

BV 1. 1 j 1

1tr 1 3 1

Vind

S:a

Beskrivning

men det saknas trosklar, lister, skyddskapor for el mm.

Renovering pagar och badrummet pa évervaningen inte inrett eller fungerande. Golv och golvvarme ar lagt overallt

Planritning

Matsal
Bastu Murstoct
| ki Kak

Hall/Vardagsrum

Sovrum

{
} Blivande WC/Cusch
|

1]
ﬁ
KOK (BV)
M Koksflakt O Elspis (gjutjarnsplattor) M Inbyggd ugn O Kyl O Skafferi/Sval
M Vedspis M Spishall O Inbyggd mikro O Frys O Kéksd
[ Gasspis [ Elspis (keramik/glas) M Diskmaskin ™ Kyl/Frys
Beskrivning

Stort kok med vinkelkdk. Laserade luckor och ladfronter. Infallda spotar i taket och klinkergolv. Kakel som
mellanvagg. Matplats for 4—6 personer. Vitvaror bedéms vara ca 5-10 ar

Standard
Normal

Underhallsstatus

Utan storre atgardsbehov
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[0 wc [0 WC-dusch O Duschplats

[ Badkar

[ Handdukstork [ Tvattmaskin

] Bidé 1 Duschkabin [ [ Bubbelbadkar [ Franluftsflakt O Torktumlare
massage-/angfunktion [ Bastu [ Golvvarme [ Varmvattenberedare
[0 Kommod

Beskrivning

Gipsade vaggar, hal for inkommande ror och utgaende luft

Golv Standard
Spanskiva

Vaggar Underhallsstatus
Gipsskiva Ej fardigstallt

BADRUM (BV)

M WC O WC-dusch M Duschplats

] Badkar

[ Handdukstork [ Tvattmaskin

som forrad.

[ Bidé O Duschkabin [ O Bubbelbadkar [ Franluftsflakt O Torktumlare

[ Tvattstall massage-/angfunktion [ Bastu M Golvvirme ] Varmvattenberedare
¥ Kommod

Beskrivning

Renoverat nyligen och aterstaende arbete som 6vriga huset dvs avsaknad av lister, dérrfoder osv. Bastu nyttjad

Golv

Klinker

Standard

Hogre

Vaggar

Kakel

Underhallsstatus

Normalt

TVATTSTUGA/APPARATRUM

VI Tvattmaskin O Mangel
M Torktumlare O Centrifug

O Torkskap O Tvattbank

VI Groventré
I Foérvaringsskap
[ Duschplats

M Varmvattenberedare
O Franluftsflakt
M Golvvarme

Beskrivning

Tillbyggt utrymme som fungerar som hall med tvattmaskin samt varmvattenberedare (Safir dldre)
och golvvarmesystemet med shuntgrupper samt férdelningsror for golvvarmen

Malad vavtapet

Golv Standard
Klinker Enklare
Vaggar Underhallsstatus

Ej fardigstallt

[ Textilmattor
[ Vatrumsmatta

O Timmer
[ Putsat

FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar Tak

M Traparkett/Lamellgolv M Tapet v Malad gipsskiva
 Laminat/Linoleum/vinyl v Malat M Trapanel

OTra [ Panel [ Vavklistrat

M Klinker [ Brostpanel [ Vav-/Pappspéant
[ Skiffer [ vav

[ Akustikplattor

[ Putsad/Malad betong
O Malad trafiberskiva

[0 Malade masonitskivor

Kommentar

Alla golv ar férnyade samt nastan alla vaggar och innertak. Ytskikten &r i bra skick med mycket aterstaende fix och
framforallt 6vervaningen ar bristfillig med rum utan innerskikt
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2.13 Kompletterande byggnader
Friliggande/Vidbyggt Byggar
Ladugard, forrad 1890
Grundlaggning Byggnadsarea Uppgift fran
Naturstensfot 210 + 40 m? Métning
Stomme/Fasader Anslutningar
Tra el

Yttertak
Plat resp. tegel

Underhallsstatus

Raserad respektive mycket enkel

Fonster

Ja

Varmeisolering

Nej

Beskrivning

fungera som forrad.

Ladugarden ar forfallen och haller pa att rasa ihop. Den bedéms inte kunna fungera som enklare férrad eller
|6sdrift. Den ar fylld med diverse l6sore. Intill bostadshuset finns drangstuga i mycket enkelt skick och som kan

2.14 Ovrigt

|Tomten innehaller ganska mycket |6s6re, framst byggnadsmaterial.

2.15 Beddmning

Aldre gdrdscentrum ddr bostadstomten ursprungligen var 2000 m? Ungefédr 8000 m? var Gker och Gterstoden var bete
och utrymme kring ladugdrden. Storleken pa tomten gér djurhallning pag hobbyniva méjlig.

Fastighetsdgaren har kommit Iangt med renoveringen och det viktigaste som dterstdr dr en bdéttre virmekdlla samt
godkdnt avlopp. Utéver det sa behéver de tre gterstdende rummen firdigstéllas och allt smafix atgédrdas. Med 20 min till
Védrnamo och 40 till Jénképing sa finns ett stort antal intressenter. Tre sovrum pd évervaningen gér det méjligt fér en
familj att bo. Ekonomibyggnaderna dr i fallfdrdigt skick och svaranvinda. Det dr dock Iangt till allt och boendet kréver bil
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3 Slutlig vardebedémning
For hus som ligger pa landsbygden inom kommunen sa gallras de 21 mest liknande fram. Da ar Grashult
Bjorksatra 1 bortgallrat som inte bedomdes jamforbart trots narhet geografiskt och tidsmassigt.

3000
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2500 ¢
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2 000
1500 *
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500 T T T T T T T T T T
dec-22 mar-23 jun-23 okt-23 jan-24 apr-24 jul-24 nov-24 feb-25 maj-25 aug-25

dec-25

Genomsnittsvardet ar 1,5 miljoner och varderingsobjektet bedoms ligga i 6versta kvartilen nar det ar klart

men aven i dagens beskaffenhet bedoms det ligga nagot 6ver medelnivan. Med stéd av forutsattningar och
villkor som &r preciserade i detta utlatande bed6ms det totala marknadsvardet for Vaggeryd Fagerhult 1:8
till

1 600 000 kronor
En miljon sexhundratusen kronor

En fastighets marknadsvdérde kan endast bedémas, inte bestdmmas eller berédknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att kbpeskillingen vid en enskild éverlatelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvdrdet.

Védrdebedémningen har aktualitet sa ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte foréndras.

Jonkoping 2025-12-22
AUKTORISERAD
) FASTIGHETSVARDERARE

A AR AR

Ake Eriksson LSBYGGARNA




metria | FastighetSok

036 Allman 2025-07-14

Fastighet

\B/:tezl:’nic;\'g:a il UUID: Senaste dndringen i allménna delen
i 909a6a4f-dd45-90ec-e040-ed8f66444c3f 2019-03-22

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
060063220 0665 2025-07-03

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Hagshult 105172 2025-07-11

Socken: Hagshult

Adress
Adress

Fagerhult 11
568 93 Skillingaryd

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6355046.2 449382.4

Areal

Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totalt 1 5840 kvm 1 5840 kvm

Anmarkning: Areal nymatt(akt 0665-501)

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

171 2000-03-27 00/2223

Kop (dven transportkop): 1999-12-22
Koépeskilling: 300.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-07-01, 280 000 sek jamte ranta och kostnader, N7, B ¥ .
utslagsnummer 01-360530-25 2025-07-02 D-2025-00235247:1

Anmarkningar:
Avser inteckning 02/28868
Avser inteckning 02/28869



Innehall Inskrivningsdag Akt
Avser inteckning 97/10347

Avser inteckning 97/10348

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6

Totalt belopp: 872.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 280.000 SEK 1997-09-12 97/10347
2 195.000 SEK 1997-09-12 97/10348
3 125.000 SEK 2002-11-13 02/28868
4 120.000 SEK 2002-11-13 02/28869
5 110.000 SEK 2003-09-01 03/21829
6 42.000 SEK 2010-06-04 10/13690
Réttigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Avlopp Férman Officialservitut 0665-501.1

Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att anldgga, underhalla och fornya markinfiltration enligt kartan.
Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
401204-7

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvérde

2024 939.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Uppgift saknas

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig
Samfilligheter

Vaggeryd Fagerhult S:1

Skattetal
Skattetal Skattetyp
3/16 Mantal



Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder
Hemmansklyvning A
Delning Av soldattorp BA
Ragangsatgard
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering

Avskild mark
Vaggeryd Fagerhult 1:11

Ursprung
Vaggeryd Fagerhult 1:3

Tidigare Beteckning
Beteckning
F-Hagshult Fagerhult 1:8

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

© Metria Kontakta oss

Datum
1844-05-22

1917-01-09
1925-10-25
119991 =20
2019-03-22

Akt
06-HAG-32
06-HAG-71
06-HAG-76
0665-501
0665-2019/9

Omregistreringsdatum Akt

1993-12-01

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

0683-566

Kalla: Lantmateriet
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