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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Keillers Damm i Goteborg med séate i Goteborg org.nr. 716447-6413 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1988. Fdreningens stadgar registrerades senast 2018-10-09.

Foéreningen ager och férvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta férnyelse Nybyggnadsar byggnad
Gardsten 3:12 Goéteborgs Kommun 10 ar 2029-07-01 1971

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
108 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9277
4 lokaler (hyresratt) 365
78 garageplatser 936
26 p-platser 0
Totalt 216 objekt 10 578

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 30 st 2 rok, 46 st 3 rok, 24 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Goteborg Gardsten GA 2/3 Gard med tillhérande gronytor
GA:24 och planteringar, Uteplatser for

lek och samvaro, Gang-och
brandvagar, Cykelparkering

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Bo Erland Falkholt Ordférande 2017-05-29

Frank Jansson Ledamot 2017-06-02

Naseer Armad Wasim Ledamot 2017-05-29

Paivi Huhtala Ledamot 2015-05-27

Besim Bajrektarevic Ledamot 2019-05-24

Sanja Bozic Ledamot 2016-09-04

Ehsan Sarwari Ledamot 2023-08-23 2024-04-09
Andreas Johansson HSB Ledamot 2023-11-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Frank Jansson, Besim Bajrektarevic samt Sanja Bozic.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Frank Jansson, Bo Erland Falkholt, Paivi Huhtala och Sanja Bozic.

Revisorer har varit: Negash Andom vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-21. Pa stamman deltog nio medlemmar varav sex var réstberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréndrades fr.o.m. 2024-01-01 med +4%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 &r registrerad.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-06-13.

Bostadsrattsféreningen "hyr” marken runt huset av kommunen och betalar tomtrattshyra (tomtrattsavgald). Tomtrattsavgélden
hojdes kraftigt fr o m 1 juli 2019, fran 82 tkr/ar till 267 248 kr/ar under kommande 10 ars period.

Bostadsrattsféreningen debiterar via avgift medlemmar och hyresgaster fér varmvatten och varme utifran férbrukning.
Skatteverkets bedémning &r att denna omséattning &r momspliktig. Darfoér har féreningen momsregistrerats.

Nya otillatna uthyrningar i andra hand férekommer hela tiden da det ofta ar nédvandigt att koppla in en jurist. Under 2024
uppgick kostnaderna till cirka 95 000 kr. Olovlig uthyrning kan leda till en férverkande av bostadsratten enligt stadgar § 44
Férverkandegrunder.

Bostadsrattsféreningen ar skyldig enligt lag att uppratta kontroll av ventilationssystemet, sa kallad obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) regelbundet for att sékerstélla en god inomhusluft for alla boende samt uppvisa ett godkant protokoll.
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Arbetet har pagatt sedan 2022 och férsvarats da utférare inte har slappts in i I1agenheterna av de boende. Det har gjort att
arbetet har blivit langdraget och dyrt. Manga motordrivna villaflaktar i kok och ombyggnation av lagenheter pa ett felaktigt satt
forstor ventilationen. Arbetet fortsatter och kraver flera besok i varje lagenhet.

Bostadsforeningens forsakring i Lansforsakringar blir dyrare pa grund av férsakringsskador, bland annat vattenskador av olika
orsaker och brand i lagenhet och garage. Da hgjs foreningens sjélvrisk. Det ar darfor valdigt viktigt att du anlitar fackmaén vid
renovering av vatutrymmen. Ladda inte fordon i garagen som inte ar rustande for det. Det finns lediga garageplatser med
laddstolpar installerade. Avloppstammarna renspolas regelbundet fyra ganger om aret eftersom matolja spolas ner i avloppen
och kan orsaka stopp framfér allt i Idgenheter belagna pa vaning 1. Spara oljan i en behallare istéllet! Anmarkningsvart ar att
utforare har inte slappts in i alla I1agenheter av de boende regelbundet. | férsakringen ingar ocksa skadedjursbekampning.
Enligt stadgarna ska bostadsrattshavaren utan dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten sa att inte
ohyran sprids i huset. Numera har forsakringsbolaget egna tekniker och bostadshavaren kan géra bestallningen sjalv.

Observera! Om bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltrade att utféra arbete som bostadsrattsféreningen ansvarar for kan
bostadsrattsféreningen anséka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten enligt stadgar § 39 Tilltrade fill
lagenheten.

Som en del av brandskyddsarbete har besiktning av vart hus genomférts av Anticimex i oktober. Brannbart, till exempel
dekorationer av plast, barnvagnar, skor, dérrmattor och liknande far inte vara i trapphus och blockera utrymningsvagar vid
brand. Samma galler kallargangar.

Kompostering av matavfall har 6kat ytterligare och bidrar till att minska kostnaderna fér sophanteringen. Osorterade sopor
kostar mest for féreningen.

Pa grund av upprepade probem med passagesystemet Aptus ska hela systemet ses 6ver och atgardas av foretaget Paralarm.
Arbetet fortsatter under 2025.

Besiktning av skyddsrum har gjorts pa uppdrag av Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap.

Tvatt av fastighetens tak och fasad samt sittmur pa garden har utférts av Specialrengéringar Vast AB.
Véaggarna i féreningslokalen har malats om.

Pa grund av 6kade kostnader for fiarrvarme har varmen i element i trappuppgagarna sankts.
For vintervaghallning har HSB Géteborg anlitats.

Styrelsen har utifran motioner till féreningsstamman 2024 gjort efterforskningar om att utéka kamerabevakning eller sétta
portar i passagen pa grund av nedskrapning. Styrelsen har inte funnit en tillfredsstallande 16sning. Problem &r att vi far inte
hindra Gardstensbostaders hyresgaster varken tillgang till sina kallarférrad som finns i vart hus och har ingang via passagen
eller kranka deras integritet.

Intresseforfragan géllande samk&p av sakerhetsdorrar till IAgenheterna har delats ut till alla IZgenheter. Bearbetning av
inkomna svar pagar.

Nagra styrelsemedlemmar har deltagit i utbildningar riktade till bostadsréattsféreningarnas styrelser och 6vriga fértroendevalda
som HSB Géteborg anordnar.
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Stérre atgarder som féreningen genomfort de sista aren:

Artal

2011
2014
2017
2018
2018
2019
2021
2022
2023

2023
2023
2024
2024
2024

Atgérd

Renovering av féreningslokalen och expeditionen
Inglasning av balkongerna

Renovering av tvéttstugan

Byte av porttelefoner i lagenheterna

Malning av trapphusen

Renovering av hissarna

Malning av garagelangorna

Asfaltering av kérbanan mellan garagelangorna 1-12, 43-54

Upprustning av lekplatserna, byte av kantstenar och markplattor samt mindre arbeten pa den gemensamma
garden

Asfaltering av garden pa vandplatsen

6 st. laddboxar for elbil har installerats i garageléngan 61-66
Tvatt av taket och fasaden pa fastigheten

Uppgradering av Aptus systemet

Ny byggnad av garagelénga nr. 55-60 pa grund av brand

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under det kommande aret:
Ny OVK besiktning samt injustering av hela ventilationsanlaggningen.
Oversyn och uppgradering av passagesystemet Aptus fortsétter.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter éverlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 143 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 143.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 201 282 307 289 289
Skuldsattning, kr/kvm 2525 2581 3112 3444 3518
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2879 2943 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 6
Energikostnad, kr/kvm 198 185 176 176 138
Arsavgifter, kr/kvm 768 725 661 661 651
Arsavgifter/totala intakter, % 79 75 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 852 846 862 831 789
Nettoomsattning, tkr 8 867 8 809 8188 7902 7 470
Resultat efter finansiella poster, tkr -387 447 1286 1053 1078
Soliditet, % 64 64 62 59 58

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | féreningens arsavgift fr o m ar 2023 ingar &ven IMD vatten, bransle- och
balkongavgifter.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande.
Foreningens kassafléde ar positivt med 111 tkr. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 201 kr/m2.
For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har

styrelsen beslutat om en hgjnings av arsavgiften med 5% fr o m 2025-01-01. Ytterligare féréndring av arsavgiften/lan ar framst
beroende av framtida rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foéréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 16 398 756 0 0 16 398 756
Underhallsfond, kr 32 423 787 0 51 053 32 474 840
S:a bundet eget kapital, kr 48 822 543 0 51 053 48 873 596
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2626 311 446 775 -51 053 3022 033
Arets resultat, kr 446 775 -446 775 -386 777 -386 777
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 3073 086 0 -437 830 2 635 256
S:a eget kapital, kr 51 895 629 0 -386 777 51 508 852

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 200 000 kr samt ianspréktagande skett med 1 148 947 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3073 086
Arets resultat, kr -386 777
Reservation till underhallsfond, kr -1 200 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1148 947
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2 635 256

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rdkning, kr 2635 256
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Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 8 867 381 8 809 290
Ovriga rorelseintakter 144 910 138 908
Summa Roérelseintékter 9 012 291 8 948 198
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 640 207 -6 191 354
Ovriga externa kostnader Not 4 -249 017 -246 302
Personalkostnader Not 5 -250 051 -192 337
Av-__och _neds_kri\{ningar av materiella och immateriella Not 6 -1 360 438 1 360 438
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -8 499 713 -7 990 430
Rorelseresultat 512 577 957 768
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter Not 7 109 938 96 418
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 009 292 -607 410
Summa Finansiella poster -899 354 -510 992
Resultat efter finansiella poster -386 777 446 776
Resultat fore skatt -386 777 446 776
Arets resultat -386 777 446 776
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 73176 130 74 536 568
Summa Materiella anldggningstillgangar 73176 130 74 536 568
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anlédggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 73 176 630 74 537 068
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 80 263 14 423
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 3368 015 3356 373
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 608 752 575 836
Summa Kortfristiga fordringar 4 057 030 3 946 632
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 3 000 000 3 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 3 000 000 3 000 000
Summa Omsittningstillgangar 7 057 030 6 946 632
Summa Tillgdngar 80 233 660 81483 700
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 398 756 16 398 756
Fond for yttre underhall 32 474 840 32423 787
Summa Bundet eget kapital 48 873 596 48 822 543
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3022 033 2626 311
Arets resultat -386 777 446 775
Summa Fritt eget kapital 2 635 256 3073 086
Summa Eget kapital 51 508 852 51 895 629
Skulder
Léngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 0 5 660 960
Summa Léangfristiga skulder 0 5 660 960
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 26 707 400 21 640 440
Leverantdrsskulder 917 416 1 050 440
Skatteskulder 12 076 18 773
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 82719 154 029
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1005197 1 063 429
Summa Kortfristiga skulder 28724 808 23927 111
Summa Skulder 28 724 808 29 588 071
Summa Eget kapital och skulder 80 233 660 81483 700
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 512 577 957 767
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1360 438 1 360 438
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1360 438 1360 438
Erhallen ranta 100 229 96 418
Erlagd rénta -1 007 524 -566 820
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére foérandringar av 965 720 1847 803
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 10473 -108 675
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -271 031 658 372
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -260 558 549 697
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 705 162 2 397 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 -74 182
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -74 182
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -594 000 -2 705 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -594 000 -2 705 000
Arets kassaflode 111 162 -381 682
Likvida medel vid arets bérjan 6 221 529 6 603 211
Likvida medel vid arets slut 6 332 691 6 221 529
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillAmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 110 ar
Avskrivningstid pa balkonginglasning: 25 ar
Avskrivningstid pa laddstolpar: 10 &r

Mark skrivs inte av

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3 657 tkr
Foérandring jamfért med féregadende ar oférandrat

Kassafl6desanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande péa avrékningskonto hos HSB inréknats.

Ovrig kommentar
Da ny bokslutsmall anvéants i ar avviker féregaende ars uppstélining mot férra arets arsredovisning vid vissa
poster.
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2024 ARSREDOV|SN|NG HSB Brf Keillers Dam:]uisff?t?ebﬂg 13 (16)
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 6 505 932 6 255 504
Arsavgifter bostéader férbrukningsbaserad 414 247 275016
Hyror lokaler 161 568 164 882
Hyror garage och parkeringsplatser 428 450 422 797
Hyror férbrukningsbaserad 1032 205 0
Hyror évrigt 5904 7 450
Ovriga primara intakter 319 075 1 683 641
Summa Bruttoomséttning 8 867 381 8 809 290
Summa Nettoomsaéttning 8 867 381 8 809 290
*Ar 2023 redovisas utdebiteringen avseende varme och vatten under "Ovriga primara intakter". Ar 2024
redovisas utdebiteringen under "Hyror férbrukningsbaserad".”
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, lokalvard och samfélligheter -1 062 979 -980 855
Snd och halk-bekdmpning -101 151 -116 566
Reparationer -557 675 -458 414
Planerat underhall -1 148 947 -1 173 869
Férsékringsskador -136 570 0
El -325 209 -249 870
Uppvarmning -1112 090 -1 056 589
Vatten -657 549 -645 460
Sophamtning -322 782 -317 564
Fastighetsférsakring -107 723 -96 336
Kabel-TV och bredband -289 452 -281 959
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -210 630 -206 202
Foérvaltningsavtalskostnader -306 876 -290 503
Tomtrattsavgéld -267 248 -267 248
Ovriga driftkostnader -33 326 -49 920
Summa Diriftskostnader -6 640 207 -6 191 354
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -41 316 -19 949
Extern revision -15 000 -12 500
Konsultkostnader -138 161 -163 574
Medlemsavgifter -41 400 -41 400
Féreningsverksamhet -8 498 0
Ovriga férvaltningskostnader -4 642 -8 878
Summa Ovriga externa kostnader -249 017 -246 302
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H HSB Brf Keillers Damm i Goteb 14 (16
2024 | ARSREDOVISNING - 1o
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -185 600 -141 750
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -13 250 -10 900
Sociala avgifter -46 201 -34 687
Summa Personalkostnader -250 051 -192 337
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgdngar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 346 320 -1 346 320
Avskrivning p& markanlédggning -14 118 -14 118
Sur??ma Av- o.chenedsknvnmgar av materiella och immateriella -1 360 438 -1 360 438
anldggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter placeringar 107 010 91195
Ovriga rénteintékter och liknande poster 2928 5223
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 109 938 96 418
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader Ian till kreditinstitut -999 069 -604 285
Ovriga rantekostnader -10 223 -3125
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 009 292 -607 410
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H HSB Brf Keillers Damm i Goteb 15 (16
2024 | ARSREDOVISNING - 1o
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 95 095 943 95 095 943
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 141 182 67 000
Arets investeringar 0 74182
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 95 237 125 95 237 125
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -20 700 557 -19340 119
Arets avskrivningar -1 360 438 -1 360 438
Summa Ackumulerade avskrivningar -22 060 995 -20 700 557
Utgaende redovisat vérde 73176 130 74 536 568
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1985 000 1 985 000
Taxeringsvarde mark - bostader 23 000 000 23 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1474 000 1474 000
Summa 104 459 000 104 459 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 77 347 000 77 347 000
Varav i eget férvar -22 657 000 -22 657 000
Stéllda sékerheter 54 690 000 54 690 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3 332 691 3221529
Ovriga fordringar 35 324 134 844
Summa Ovriga fordringar 3 368 015 3356 373
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 3 000 000 3 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3 000 000 3 000 000
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2024 | ARSREDOVISNING o e e e (1

Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁzr?nr;

SBAB 4,04% 2025-10-13 6 960 726 50 000

SBAB 1,03% 2025-05-09 5 660 960 107 000

Stadshypotek 4,0% 2025-02-04 1943 854 80 000

Stadshypotek 3,55% 2025-03-03 5941 040 100 000

Stadshypotek 3,55% 2025-03-03 6 200 820 120 000
26 707 400 457 000

Langfristig del 0

Néasta ars amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 26 707 400

Kortfristig del 26 707 400

Néasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 457 000

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1828 000

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,18%

Finns swap-avtal Nej

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder

Momsskuld 29192 17 964

Arbetsgivaravgifter och kéllskatt 0 81 981

Ovriga kortfristiga skulder 53 527 54 084

Summa Ovriga skulder 82719 154 029

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Keillers Damm i Géteborg, org.nr. 716447-6413

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Keillers Damm i Géteborg for rakenskapsaret
2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Keillers Damm i
Goteborg for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Laila Pedersen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Negash Andom
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Keillers Damm i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BO ERLAND FALKHOLT " X PAIVI HUHTALA i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 08:30:06

SANJA BOZIC P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 11:01:50

NASEER ARMAD WASIM " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-21 kl. 13:27:15

BESIM BAJREKTAREVIC " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-21 kl. 14:34.:20

E-signerade med BanklID: 2025-04-10 kl. 08:41:21

ANDREAS JOHANSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 11:07:24

FRANK JANSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 17:15:28

NEGASH ANDOM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 19:56:08

LAILA PEDERSEN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-25 kl. 08:37:51

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Brf Keillers Damm i Géteborg signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NEGASH ANDOM " X

BankID

LAILA PEDERSEN i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 20:07:04

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-25 kl. 08:38:45

HSB - dér majligheterna bor



HSB Brf Keillers Damm i Goteborg Org.Nr. 716447-6413

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Malet &r att HSB Brf Keillers Damm 1 Goteborg ska vara vilskott och attraktivt att bo i och att vi
ska, om mojligt, halla vara arsavgifter (hyror) nere. Om sammanlagda kostnader i
bostadsrittsforeningen dkar méste dock ménadsavgifterna hojas.

Visionen for att kunna nd mélet &r att vi dr radda om vér fastighet och utemilj6 och visar hdansyn
for varandra. Detta ska goras bland annat genom att vi f6ljer bostadsrattsféreningens stadgar och
trivselregler men ocksa genom att vi stéller upp pa vara stiddagar.

DET GODA BOENDET

Foreningsexpeditionen vid 1B har bemannats av styrelsen varje helgfri mandag fran kl. 17.30 till
kl. 18.30 med uppehall under sommaren samt vid jul och nyér.

Foreningslokalen 1 huset hyrs ut endas till bostadsrittshavare (ej till sldkt och vanner) och kan
bokas under expeditionstid. Lokalen har hyrts ut 22 ganger under aret.

Lokalen hyrs inte ut under expeditionstid och styrelsemoten. Uppehéall gors under sommaren samt
vid jul och nyér. Viggarna i lokalen har malats om.

Fast anslag pa informationstavlorna i hissarna har varit information fran styrelsemoten.

De arligen dterkommande stdddagarna under varen och hosten slopades eftersom allt for fa vuxna
har deltagit de senaste gangerna. Det dr synd eftersom det &r ett sétt att 1dra kdnna grannarna.

En gardsfest anordnades 28 september for att uppmirksamma girden som hade fatt en
uppfraschning och nya lekplatser. Manga vuxna tillsammans med barn fran var
bostadsrittsforening och fran Gardstensbostdder i huset mitt emot bjods pa fika och snacks. Det
fanns fiskedamm for barnen och lotteri for vuxna. Mycket trevlig tillstédllning och méanga deltagare
uttryckte sin uppskattning.

Det dr huvudsakligen fastighetsédgaren som ansvarar att reglerna enligt lagen som forbjuder
rokning vid entréer och lekplatser uppratthallas. Detta har enligt rekommendationen gjorts genom
att sdtta upp skyltar.

I varje ldgenhet ska det finnas en sé kallad boendepiarm. Parmen innehaller viktig information om
hur det fungerar att bo 1 var bostadsrittsforening. Parmen tillhor lagenheten och den ska ldamnas
over till ny dgare vid forsdljning. Lids noga TRIVSELREGLER och STADGAR som alla maste
folja. Du har bade réttigheter och skyldigheter. Det kan medfora dig allvarliga konsekvenser om
du inte foljer stadgarna. Till exempel dr uthyrning i andra hand inte tillatet utan styrelsens
samtycke och bostadsréttsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning
enligt § 40 och § 44.



HSB Brf Keillers Damm i Goteborg Org.Nr. 716447-6413

Styrelsen vill uppmérksamma dig om tidigare beslut om utseendemaéssigt liknande solgardiner pa
balkonger och firg for mélning av balkongtak. Vind dig till expeditionen for ytterligare
information.

Periodvis dr det mycket stokigt i vara soprum. Felaktig hantering av sopor medfor stora kostnader
for oss. Osorterade sopor kostar mest. I huset finns separata soprum for blandade sopor och
matavfall/glas/tidningspapper/hopvikta emballage. Se till att dina sopor hamnar 1 ritt rum och rétt
karl! Vi kan spara mycket pengar genom att sortera rétt!

Observera att grovsopor sdsom stora emballage, mobler, elektronik, vitvaror, byggnadsavfall,
miljofarligt avfall och liknande kor du sjilv till kommunens atervinningscentraler. Skaffa ett kort
och fa lamna kostnadsfritt!

Vi har haft problem med nedskrdpning i passagen, entréer och trapphus, sdrskilt vid 1A och
2A. Ténk pé att inte 6ppna for okénda! Borttappade nyckeltaggar maste spdrras och ersittas med
nya. Ta kontakt med styrelsen under expeditionstid for att fa hjélp.

Styrelsen far en del klagomal om dalig stddning 1 tvittstugan. Folj uppsatta anvisningar!
Fastighetsskotare stddar tvittstugan endast en gang i veckan varfor det ar viktigt att alla haller rent
efter sig. Kom ihag att stinga fonstret efter din tvéttid s att inte obehoriga kan komma in och
orsaka skadegorelse. Det ér inte sikert att andra tvéttar efter dig under samma dag. Observera att
tvittkorgarna inte far anviandas for transport av tvitt utanfor tvéttstugan!

Utomhus, framforallt vid garagen, sldngs ofta snabbmatrester vilket lockar faglar och rattor till var
fastighet. Rattorna dr svara att bli av med och medfor ofta langsiktiga problem.

Trots att antalet farthinder pa lokal korbana 6kades forra aret kor manga fortfarande alltfor fort.
Jourutryckningar av Securitas tillkallade av de boende har forekommit. Du far endast tillkalla
Securitas vid vattenldcka och fel pd Aptus-systemet i entréerna utanfoér kontorstid nar HSB:s

fastighetsservice dr stangt och du inte kan fa hjdlp genom fastighetsskotare.
Vid 6vriga, ej akuta drenden, betalar du kostnaden for utryckning och atgérd.

OVRIG INFORMATION
HSB Fastighetsservice skoter vart 16pande fastighetsunderhall.

Vi har ett gruppavtal med Tele 2 géllande TV, telefoni och bredband.

Vi samarbetar med Inspector Sverige AB géllande avflyttningstillsyn. Innan du flyttar besiktigas
vatrum 1 kok och toaletter samt ventilationen.

Var forening #r representerad i brottsforebyggande radet (BRA) i Gérdsten. Gardstensbostider dr
sammankallande.



