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SAMMANFATTNING

UPPDRAG

Uppdragsgivare

Syfte

Vérderingsobjekt
Vérdetidpunkt

Forutsattningar

Underlag

F-1560-25

Varderingsobjektet utgors av ar en skogsdominerad lantbruksen-
het pa totalt 61,9 hektar varav 49,2 hektar beskrivs som skogs-
mark, 7,7 ha betesmark, 1,7 ha impediment, 1,7 ha 6vrigt inklusive
vagar, 0,7 ha vatten, 0,9 ha gardscentrum. Skogen utgérs i huvud-
sak av mark i behov av foryngringsatgarder. Gardscentrum bestar
av bostad och tva ekonomibyggnader i gott skick.

Fastigheten ligger ca 30 km sdder om Amal och ca 15 km norr om
Mellerud.

Marknadsvardet for varderingsobjektet bedoms till:
9 000 000 kronor.

Kronofogdemyndigheten, Férsaljning Syd, Box 110, 971 04 Lulea.

Utlatandet syftar till att beskriva och att bedéma varderingsobjek-
tets marknadsvarde och avses att ligga till grund for forsaljning.

Fastigheten Benebo 1:1 i Melleruds kommun.
Vardetidpunkten ar 2025-10-29.

For uppdraget galler bilagda ”Allménna villkor for vardeutla-
tande”.

-Besiktning den 15/10 tillsammans med fastighetsagare
-Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).
-Taxeringsuppgifter.

-Marknadsinformation.

-Kartmaterial.

-Skogsbruksplan och 6vriga skogliga uppgifter
-Muntliga uppgifter fran fastighetsagare.
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BESKRIVNING

Lagfaren
Fastighetstyp

Ldge

Adress

Viégbeskrivning

Koordinater

Planférhdllanden

Inteckningar etc.

Servitut/réttigheter

Gemensamh.anléggn.

Samfdillighet

Jakt

Energideklaration

F-1560-25

Privatperson.
Fastigheten &r taxerad som bebyggd lantbruksenhet (typkod 120).

Varderingsobjektet &r beldgen pa landsbygden, ca 30 km séder om
Amal och ca 15 km norr om Mellerud.

Benebo Gard 1, 464 71 Képmannebro.

Fran Mellerud. Kér E 45 norrut ca 14 km. Svang av skyltat Snacke.
Koér sedan ca 1 km. Gardscentrum ligger sedan pa hoéger sida,
skymd av en syrénhack.

SWEREF 99 TM: N 6522362, E 356198
WGS 84: N 58.817129, E 12.509841

Inga planer finns dver omradet.

Pa varderingsobjektet finns sammanlagt 12 inteckningar om sam-
manlagt 7 750 000 kr. Se vidare bifogat utdrag ur FDS:

Objektet belastas av ett flertal avtalsservitut.
Kraftledningar, vagar och elanlaggning. Se bifogat utdrag ur FDS.

Mellerud Tomten GA:1.
Andamal: Vag med upplagsplatser.

Ryrs vagforening. Galler vagen ner till Ryr som gar 6ver varderings-
objektet.

Alg- och kronhjortsjakt ligger inom Ostra Skogsdals ASO och KSO.
Bostaden pa fastigheten innehar engiltig energideklaration.

Det ar saljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i
vissa fall ar skyldig att lata upprétta energideklaration infér en for-
séljning. Om séljaren, trots kdparens begdran, underlatit att full-
gora en sadan skyldighet, far képaren senast sex manader efter
sitt tilltrade till byggnaden lata uppratta en energideklaration pa
séljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration fér
byggnader).
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Férvédrvstillstand

Areal

Agoslag

Taxeringsvdrde:

F-1560-25

ENERGIDEKLARATION

Benebo Gard, 464 71 Képmannebro

Melleruds kommun

Nybyggnadsar: 1910
Energideklarations-ID: 727458

ENERGIKLASSER

L

m

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens &dgare.

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda:
51 kWh/m? och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad [mars 2015]:
Energiklass C, 55 kWh/m? och ar

Uppvdrmningssystem:
Markvarmepump (el)

Radonmadtning:

Inte utford

Atgirdsforslag:

Har lamnats

Energideklarationen ar utford av:
Tommy Kahkonen Pettersson,
Anticimex JSAB, 2016-06-27
Energideklarationen ar giltig till:

2026-06-27

Fastigheten raknas inte som glesbygdsomrade. En privatperson/fy-
sisk person, boende utanfor kommunen, behoéver darfor inte an-

sdka om forvarvstillstand infor ett kop.

Enligt matning pa ekonomiska kartan berédknas arealen till

40,9 hektar inklusive 1,1 ha vatten.

Per dgoslag fordelar sig varderingsobjektet enligt féljande:

PRODUKTIV SKOGSMARK 49,2 ha
IMPEDIMENT 1,7 ha
BETESMARK 7,7 ha
OVRIG MARK 1,7 ha
GARDSCENTRUM 0,9 ha
VATTEN 0,7 ha
SUMMA 61,9 ha

Taxeringsvardet taxeringsaret 2023 for fastigheten Mellerud

Benebo 1:1 férdelar sig enligt féljande:

TOMTMARK 240 000 SEK
BOSTADSBYGGNAD 1380000 SEK

SKOGSMARK 3 183 000 SEK 39 ha
SKOGSIMPEDIMENT 30 000 SEK 9 ha
BETESMARK 94 000 SEK 6 ha
EKONOMIBYGGNAD 234 000 SEK

SUMMA 5161 000 SEK 54 ha
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Handréickning

Allmant: Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som ké-
pare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda sig till Krono-
fogden och begara hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri
for képaren nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet el-
ler |6s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvéands for ett normalt bo-
ende. Képaren kan dock fa betala for handrackning som behdvs
for annat, t.ex. sarskilda férradsbyggnader, bortforsling av miljo-
farligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad
som &ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen. Kro-
nofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som
myndigheten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

BESKRIVNING BOSTADSBYGGNAD

Smadhus:

Byggnadsar:

Grundldggning:

Stomme:

Fasad:

Yttertak:

Fonster:

Boarea:
Biarea:

Anslutningar:

Fiber

Larm

Uppvdrmning:

Ventilation

F-1560-25

1,5 plans byggnad.

Enligt fastighetsinformation 1929. Tillbyggnad fran 1970-talet.
Torpargrund och betongplatta.

Timmer/tra.

Staende gulmalad. Stuprér och hdngrannor finns. Fasad i visst be-
hov av underhall.

Sadeltak av plat. Skorstenar.

Mockfjards dubbla isolerglasfonster med sprdjs. Installerat 2013
och 2024. Enstaka aldre kopplade rutor.

Enligt fastighetsinformationen 190 m?.
Biutrymme 65 m?.

Enskilt vatten fran, enligt uppgift, tva borrade brunnar. Enskilt av-
lopp.

Fiber finns.
Securitas Direct.

Vattenburna radiatorer genom Thermia bergvarmepumep, installe-
rad 2012. Vedspis, vedkaminer och kakelugn finns men med osa-
ker funktion.

Vedpanna finns installerad i ekonomibyggnad. Kulvert gar till man-
gardsbyggnad. Inte inkopplad.

Sjalvdrag.
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Rumsbeskrivning

F-1560-25

Rumsbeskrivning

Entréplan

Kék: Via koksingang. Koket ar modernt med nyare kdksinred-
ning och vitvaror. Husqvarna spis, Electrolux kyl/frys, diskma-
skin. Tapet, klickgolv, vitmalad trdpanel i tak. Vedspis och bak-
ugn.

Skafferi: Mindre utrymme med hyllor.

Grovingdng: Klinkergolv, tapet. ElektroHelios frysskap.
Tvdttstuga. Med ingang. Electrolux tvattmaskin och torktum-
lare. Grovzink. Klinkergolv och tapet.

TV-rum: Tragolv, trapanel i tak och vagg.

Matrum: Tragolv, tapet och tratak. Kakelugn.

Vardagsrum: Vinkelutbyggnad fran 1970-talet. Skiffergolv med
golvvarme. Vedkamin, gipsvagg, malad tréapanel i tak. Altanut-
gang. Spiraltrappa upp till dvervaning.

Huvudingdng: Klickgolv, trépanel i tak och véagg. Trapp upp.
Toalett: Mindre utrymme. Klinkergolv, kakelvégg. Vitmalad tra-
tak.

Kontor: Klickgolv, tapet, trdpanel i tak. Oppen spis.

Altan: Smalare utrymme med tradéck, atkomlig fran koéksin-
gang och vardagsrum. Oppen spis.

Ovre plan1

Atkomlig via trappa vid huvudentré

Hall med balkong: Klickgolv, tapet/trapanel pa vagg, trapanel i
tak.

Sovrum: Klickgolv, tapet, trapanel i tak. Tva garderober. Katt-
vind.

Badrum med duschkabin: Plastmatta, delvis plastvagg och tra-
panel. Snedtak.

Sovrum: Klickgolv, tapet, trapanel i tak.

Badrum med duschkabin: Plastmatta och kakelvagg, Snedtak
med trépanel.

Sovrum: Klickgolv, tapet, trapanel i tak.

Mindre utrymme: Snedtak, gipsvagg och -tak, plastmatta.

=I»"s
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Tomt

Standard och skick

Ovre plan, del 2
Utbyggnad fran 1970-talet. Atkomlig via spiraltrappa.

e Tva separata rum med snedtak Massivt tragolv. Gipsplattor pa
vagg, vitmalad trédpanel i tak. Frilagda takstolar.

Tomten runt huvudbyggnaden bestar av storre grasytor, buskar,
frukt- och lovtrad.

Byggnaden &r i, okulart sett, mycket gott inre och yttre skick med

normalt slitage. Varmekallor och skorstenar ar enligt muntlig upp-
gift genomgangna men vid besiktningstillfallet inte godkadnda. Fa-

saden behéver omvardnad.

Huvudbyggnad fran sidan. Reparation av skorsten pagar

F-1560-25




Benebo 1:1

7(17)

Melleruds kommun

F-1560-25

“ardagsnum
—— —
Tuatstuzs
—
Shzfir
Marrum Kisk
Arovingarg

TWur / / £anar

Huvudsnwré

N

Principskiss over entréplan. Fel kan férekomma
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BESKRIVNING EKONOMIBYGGNAD 1 MED LAGENHET/VERKSTAD MM

Tre sammanhiangande rédmalade byggnader. Ca 300 m? byggyta.
Vil hallna belagda med plattak. Okulart i gott skick. Flera separata
storre utrymmen. Luft-/luft-varmepump.

Overvdning Lagenhet/lokalytor. Hela dvervaningen bestar av inredda ytor. To-
alett finns. Kopplade fonster, direktverkande el
Fyra separata rum.
Rum 1: Storre rum. Trapanel i tak, delvis snedtak. Plastmatta och
tapet. Plastmattan delvis uppriven pga fuktskada.
Rum 2: Sovrum med vaningssangar. Plastmatta, tapet och plattor i
tak.
Rum 3: Sovrum. Klickgolv, tapet, skivor i tak.
Rum 4: Storre yta, med snedtak med trédpanel. Gipsskivor pa vagg,
plastmatta.
Rum 5: Snedtak med trépanel, trégolv, trapanel och tapet pa vagg.
Toalett.
Rum 6: Snedtak med trépanel, trégolv, trapanel och tapet pa vagg.

Nedervdning Nedervaning bestar av storre verkstad med betongplatta pa golv
och garageport.
Tva kontorsutrymmen. Plastmatta, tapet, skivor i tak.
Mindre verkstadsutrymme med betongplatta
F.d. bastu, oinredd.
Garageutrymme pa kortsida, grusgolv.

oot

Ekonomibyggnader. Storre asfalterad gc"lrdsln.

BESKRIVNING EKONOMIBYGGNAD 2

Ladugdrd Trabyggnad med plattak. V&l hallen byggnad. Flera separata for-
rad-/verkstadsutrymmen med betongplatta. Loge pa dvervaning.
Ca 320 m? byggyta. Luft-/luft-virmepump.

F-1560-25 IIIIII
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Solpaneler pa hela taket, med styrpanel. Enligt uppgift 36 kW ef-
fekt.

Dieseldrivet stromaggregat med osaker funktion.

Garage pa baksida med betongplatta.

e

Ekonomibyggnad med forrads- och verkstadsutme. Solpaneler pa taket.

F-1560-25
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CARPORT
Byggnad i tréd med plattak. Plats for fyra fordon. Grusgolv.

Carport

BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARK

Areal Jordbruksmarken omfattar totalt ca 7,7 ha betesmark.
Anvéndning Marken ligger i tréda.
Taxering All indgomark klassas vid 2023 ars taxering som betesmark.

Marken asattes ett taxeringsvarde pa totalt 94 000 kr och féljande
klassificeringsdata:

Beskaffenhet: 30 % lagre avkastning och kvalitet an normalt i var-
deomradet.

Produktionsomrdde Marken &r beldgen i produktionsomrade 3, Gotalands norra slatt-
bygder.

Betesmark

Arrondering Betesmarken ligger val samlat vid gardscentrum.

F-1560-25 F III
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Diken Ingen uppgift gallande dikning.

Jordbrukarstéd Stodratterna &r borttagna och man far som brukare av marken
soka jordbruksstod for den brukningsbara arealen. 2023 var stodet
143,51 euro/ha.

BESKRIVNING AV SKOGSMARK

Skogsbruksplan Den skogliga beskrivningen baseras pa en skogsbruksplan upprat-
tad 2015 samt oversiktlig inventering oktober 2025.

Besiktning Skoginventeringen har genomforts oversiktligt med skogsbrukspla-
nen som bas.

Areal och ldge Enligt digital arealmatning med hjalp av fastighetskarta utgoérs are-
alen av ca 49,2 hektar produktiv skogsmark.

Skogsmarken ligger pa bada sidor om brukningscentrum.

Skogstillstand Virkesforradd uppskattas till ca 2 823 m3sk eller 57 m3sk/hektar.
Medelboniteten bedéms till 7,7 m3sk/hektar och ar. Storre avverk-
ningar medfor att virkesforradet ar lagt. Andelen avverkningsbar
volym ar som foljd av detta liten.

Det ar darmed ocksa stor andel skogsvard. Lévinslaget bestar
framst av ek, bjork, asp, al och ask.

Avdelning 1.
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Avdelning 12
Skogliga nyckeltal
MEDELBONITET 7,7 m3sk/ha, ar
LOPANDE TILLVAXT 1,5 m3sk/ha, ar
VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 57 m3sk/ha
VIRKESFORRAD, TOTALT 2 823 m3sk
PRODUKTIV AREAL 49,2 ha
TRADSLAGSFORDELNING Tall: 24 %
Gran: 2%
Adelldv: 27 %
Bjork 12%
Lov: 35%

Aldersklassférdelning

Areal % 70
a0
50
40
30
20
p I - 1. — |
| | | | | | | | | | |
Kalm 1-10 11-20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-00 81-100  101-110 111+
Alder
Nyckelbiotop Det finns inga registrerade nyckelbiotoper pa varderingsobjektet.

F-1560-25
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VARDERING

F-1560-25

Metodtilldampning

Syftet med varderingen ar att bedoéma varderingsobjektets mark-
nadsvarde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsaljning av varderingsobjektet pa den 6ppna
marknaden. Vardet fér bostaden bedéms med hjalp av ortspri-
sjamforelser fran den lokala smahusmarknaden.

Marknadsvardet for jord och skog bedéms dels med stod av orts-
prisiamforelser fran den aktuella regionen. Forst varderas hela tax-
eringsenheten. Darefter gors en vardebedomning per fastighet.

Av praktiska skal gors infor vardebedémningen en uppdelning av
varderingsobjektet i fyra delar:

I Bostadsbyggnad och tomtmark
II Ekonomibyggnader

111 Akermark

IV Skogsmark och jakt

Delobjekten varderas som sjalvstandiga enheter. Darefter gors en
sammanfattande bedomning av hela varderingsobjektets mark-
nadsvarde.

I Bostadsbyggnad inklusive tomtmark

En s6kning har gjorts efter gjorda kop, av storleks- och standard-
massigt jamforbara smahus, i Melleruds och Amals kommuner
fr.o.m. 2022-01-01. 16 kép aterfanns. Materialet spdnner mellan
600 000 kr till 3 000 000 kr. Medelvarde pa kopeskillingarna &r ca
1 610 000 kr och mediankopeskillingen ar 1 300 000 kronor. De
hogsta 25 % bland kopeskillingarna i sékningen ligger pa ca

2 175 000 kr.

Byggnadens skick ar bra bade interiort och exteriort med stora ut-
rymmen. Nyare fonster och bergviarme. Laget ar ocksa ostért med
tillgang till stora ytor och nara till sjén Aminnen. Sammantaget be-
doéms varderingsobjektet ligga bland de hogsta noteringarna i orts-
prismaterialet, vardet uppskattas till; 3 000 000 kronor.

Se jamforelseobjekt nedan.

II Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnaden bestar av tva byggnader med manga utrym-
men, bl.a. lokaler, verkstader, forrads- och uppstallningsytor. Sol-
paneler pa taket. Vardet bedéms till 1 000 000 kronor.
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Bestandsmetoden

Prislista

Skogsvdrdslagens
ransoneringsregel
(11 § SVL, 1979:429)

Naturvdrdshdnsyn
(30 § SVL, 1979:429)

Jaktvérde

F-1560-25

III Betesmark

Betesmarken varderas med utgangspunkt fran Jordbruksverkets
statistik pa gjorda forséaljningar av betesmark i produktionsomrade
Gotalands skogsbygder samt taxeringsvarde. Materialet visar pa
varden kring 50 000 kr/ha. Vardet bedéms totalt till 400 000 kro-
nor.

IV Skogsmark och jakt

Skogen har varderats med bestandsmetoden, en intdkts- och kost-
nadsmetod baserad pa skoglig virkesavkastning. Det simulerade
avverkningsalternativet i bestandsmetoden grundar sig pa beho-
vet av intdkter for en sannolik kopare. Det betyder inte att det ur
skogsskotselsynpunkt behover vara det basta.

Skogsmarken ligger i ett bergigt och kuperat omrade delvis med
langre transportavstand. Da mycket av skogen bestar av yngre
gallringsbar skog finns inte storre volymer avverkningsbar skog.

Redovisade virden (bilaga 3) &r marknadsanpassade genom att
kalkylréntan (diskonteringsprocenten) har hamtats genom en ana-
lys av genomférda kép pa den dppna marknaden, varvid det be-
raknats vilket realt avkastningskrav képarna haft. En glidande kal-
kylranta mellan 3,25-3,75 % har anvants i berdkningen. Vid framta-
gandet av rdntekravet har hansyn tagits till att jaktvardet ingar.
Marknadsvardet for ingaende impediment har pa grund av de
marginella vardena bedomts mer schablonmassigt.

Viardekalkylen grundas pa ett uttag ar 0 om 354 m3sk. Vald avverk-
ningstakt avses i virdehanseende spegla marknadens syn vid bud-
givning. Bifogade kalkyl indikerar ett viarde pa 3 838 000 kr eller
78 025 kr/ha.

| oktober 2025 géllande virkesprislistor for timmer och massaved
fran Sédra har anvants i samband med viardebedémning.

Varderingsobjektet, betraktat som en brukningsenhet, omfattas
av skogsvardslagens ransoneringsregler. Detta har beaktats i
i varderingen.

| vérdekalkylen har naturvardshénsyn av generell karaktar réknats
in (3 %) i samband med de simulerade avverkningsberakningarna.

Jaktens varde har bedéomts utifran en uppskattad arrendeniva om
ca 100 kr/ha i detta omrade. Nuvardet efter 3 % diskontering blir
da ca 3 400 kr/ha for all framtid. For varderingsobjektets

=In"s
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Avkastningsvérde

Ortsprismetoden

Avvédgning mellan de
bdda metoderna

F-1560-25

skogsmark om ca 49 ha bedéms det totala jaktvardet till ca
170 000 kr for all framtid.

Enligt bilaga 3 bedoms vardet enligt avkastningsmetoden till
4 008 000 kr motsvarande ca 81 500 kr/ha.

Skogsmarken har dven varderats med ortsprismetoden. Den byg-
ger pa en jamforelse med likartade fastigheter som salts inom ett
begransat geografiskt omrade och i anslutning till varderingstid-
punkten.

| det valda ortsprismaterialet boér de viktigaste prispaverkande
faktorerna, inom rimliga granser, stamma overens med varde-
ringsobjektet. Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga av-
vikelser gentemot jamforelseobjekten. Infor vardebedomning bor
normering av olika slag tillampas, t ex kr/hektar eller kr/m3sk.
Berakning av varde enligt ortsprismetoden har skett genom en
medeltalsanalys av forséaljningar av skogsdominerade fastigheter
med l3gre virkesférrad i Dalsland och Arjsng 2020 och framat.

Samtliga fastigheter ar salda pa den 6ppna marknaden och virkes-
forrad, arealer mm &r kidnda genom forsaljningsprospekt, egen
besiktning eller muntlig information.

| diagrammet nedan gar att se att priserna ligger relativt stadigt.
Genomsnittspriset vid varderingstidpunkten bedéms till ca 70 000
kr/ha. (bilaga 4).

Medelpriset inklusive jakt ger dverfort pa varderingsobjektet fol-
jande marknadsvarde enligt ortsprismetoden; 3 444 000 kr.

Ortspris skog kr/ha
120 000

100 000 >

80 000

_\*\’
60 000

Kr/Ha

* o
40 000 *
20 000
0 4
Q N % ) Ne)
& & S N & S
< & & o & &
& ¥ o &L S N
L & &
&§ o bzﬁl

Kopedatum

Utveckling av ortspris med lagre virkesférrad i Dalsland

| normala fall I1dggs ungefér lika stor vikt vid de bada metodernas
resultat. Bestandsmetoden beaktar pa ett bra satt de specifika

skogliga forhallandena pa varderingsobjektet, medan ortsprismet-
oden ger en direkt indikation om nivan pa marknadsvéardet. e

F
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Summan delvérdena

Objektet har lagre bonitet an jamfoérelsematerialet och bedéms
nagot lagre an densamma.

Sammantaget beddéms varderingsobjektet ligga mellan de bada
metodernas varden.

Marknadsvardet for skogsmarken inklusive impediment och jakt
uppskattas till 3 725 000 kronor motsvarande ca 75 700 kr/ha.

8 125 000 kronor.
Bostad 3 000 000 kr
Ekonomibyggnader 1 000 000 kr
Jordbruksmark 400 000 kr
Skog och jakt 3725000 kr

MARKNADSANALYS

F-1560-25

Marknadsvardet for hela fastigheten kan inte erhallas genom en
enkel summering av delobjektens marknadsvarden. Eftersom del-
objekten varderats som sjalvstéandiga enheter maste en samman-
vagning ske dar hansyn tas till att delobjekten ingar i en stdrre en-
het.

En sékning har gjorts efter lantbruksfastigheter salda i Tanums och
omgivande kommuner:

Sokkriterier:

20-100 hektar. Mellerud, Saffle och Amals kommuner

Kép fr.o.m. 2020. 6 kop aterfanns.

Genomsnittlig K/T (képeskilling/taxeringsvarde): 1,7

For varderingsobjektet innebar ovanstadaende K/T:
Taxeringsvarde 5 161 000 kr x 1,7 = 8 773 000 kr.

Den ovanstaende jamfoérelsen indikerar att marknadsvardet &r
hogre an summan av delvardena.

Varderingsobjektet erbjuder en attraktiv helhet fér den som soker
ett lantligt boende. Laget ar tilltalande med narhet och tillgang till
sjon Aminnen samt goda méjligheter till jakt.

Bostad och ekonomibyggnader ar valhallna och i gott skick. Det ar
Avstandet till bade Amal och Mellerud &r éverkomligt vilket me
for god tillganglighet.

Skog- och jordbruksmark &r lattatkomlig och ligger samlad runt
gardscentrum med god tillgang till vagar.

Garden kan vara intressant for den som vill utoka sitt markinnehav
eller 4ga en fin gard. Det bor dock noteras att skogen vid varde-
ringstillfallet inte erbjuder nagra stérre avverkningsvolymer. Sna-
rare blir det en extra kostnad for skogsvard.

=In"s
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Melleruds kommun

MARKNADSVARDE

Med stod av resonemanget ovan, bedéms marknadsvardet for fas-
tigheten Benebo 1:1, i Melleruds kommun, vid vardetidpunkten
oktober 2025 till:

Niomiljonerkronor
[9 000 000 kr]

FORUM FASTIGHETSEKONOMI

2025-10-29
AUKTORISERAD
LANTBRUKSVARDERARE

S VNl

SAMHALLSBYGGARNA
Eddie Runsten

Jagmadstare

=
F-1560-25 F
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ALLMANNA VILLKOR

SRS
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2

ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Viirdeutlatandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i virdeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter 1 form av servitut, ledningsritt, samfilligheter
och ovriga réttigheter eller skyldigheter som framgar av ut-
drag frén Fastighetsregistret hanforligt till vérderingsobjektet.

Virdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till
varderingsobjektet horande fastighetstillbehor och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehor i annan omfattning 4n vad
som framgér av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhéllits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstéandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och
dispositionsritt e vidtagits. Vad giller legala forhallanden
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats 1 den omfattning information dérom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som lamnats av uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud har det forutsatts att virderingsobjektet inte
belastas av icke inskiivna servitut, nyttjanderittsavtal eller
andra avtal som 1 nigot avseende begriansar fastighets-
agarens radighet over egendomen samt att virderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att virderingsobjektet
inte &r foremal for tvist 1 nagot avseende.

Forutsiittningar for viirdeutlatande

Den information som innefattas i vérdeutldtandet har in-
samlats fran kéllor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhéllits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for virdebedomningen har utelamnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av
hyresgéstemnas betalningsférmaga har gjorts om det ej namnts
specifikt i utlatandet.

De areor som léggs till grund for vérderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/4garen eller dennes ombud. Virde-
raren har foilitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
paplats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats genom
en rimlighetsbedsmning. Areorna har forutsatts vara
uppmiitta 1 enlighet med vid varje tillfille géllande “Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra
nyttjanderétter, har vérdebedémningen 1 forekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt ovriga
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/4garen eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhallanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstaind for dess anvindning pa sitt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Virdebedsmningen galler under forutséttningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte &r 1 behov av sane-
1ing eller att det foreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.

33

73

7.4

Dessa allminna villkor 4r gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ér utarbetade med utgangspunkt fran God
Virderarsed, uppréttat av Sektionen Fér Fastighetsvirdering inom Samhillsbyggarna och 4r avsedda for auktoriserade virderare inom
Samhillsbyggama. Villkoren galler fran 2022-01-27 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader pa ofii grund eller
liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgér av virdeutlatandet géller foljande;

Mot bakgrund av vad som framgér av 3.1 ansvarar viarderaren
inte for den skada som kan #ésamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebedomningen éar
felaktig pa grund av att virdemngsobjektet ar 1 behov av
sanering eller att det foreligger ndgon amnan form av
miljomissig belastning.

Om information ¢j erhélles om en byggnad 4r miljocertifierad
antas det 1 virdebedomningen att byggnaden ej #r certifierad.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs 1 utltandet &r baserad pa oversiktlig okuldr
besiktning. Utford besiktning har e varit av sadan karaktar att
den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som den
okuléra besiktningen indikerade vid besiktningstill fallet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller 1 byggnaden,
som skulle paverka virdet. Inget ansvar tas for:

« sadant som skulle krdva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att uppticka.

funktionen (skadefiiheten) och/eller konditionen hos bygg-

nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Bristeri de delar som ] besiktats

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel 1 vardeutlatandet skall framstillas inom ett ar fran
virderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel 1 virdeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid virde-
ringstidpunkten.

Virdeutlatandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvirde forandras ¢ver tiden r den vérdebedomning
som aterges 1 utlatandet géllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsittningar och reservationer som angivits 1 utlé-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som
redovisas 1 utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt vérderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Virdebe-
domningen innebar inte négon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och virdeutveckling.

Virdeutlatandets anvindande

Innehéllet i vérdeutlatandet med tillhérande bilagor tillhér
uppdragsgivaren och skall anvéndas 1 sin helhet till det syfte
som anges 1 utlatandet.

Anvinds virdeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
virderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utlatandet anvénds enligt 7.1. Virderaren
ar fii frdn allt ansvar for skada som drabbat tredje man till f5ljd
av att denne anvint sig av vérdeutlatandet eller uppgifter 1
detta.

Innan vérdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till 1 nagot annat skriffligt dokument, maste vérde-
ringsforetaget godkénna innehallet och pa vilket satt utlatandet
skall aterges.

Tredje part far ej anvénda vérdeutldtande utan skriftligt
godkénnande av vérderaren.

F-1560-25
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SKOGSTILLSTAND OCH AVDELNINGSBESKRIVNING

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 Sammanstillning éver fastigheten: R12A
FORUM FASTIGHETSEKONOMI Benebo 1:1 Datum: 2025-10-29
- Kérningsnr: 14-5-0009/00
Lan: Vastra Gotalands lan Kommun: Mellerud
Férsamling: Skallerud Faltarbete: 2025-10
Arealfordelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 49,2 80 Tall 678 24
Hansynsmark 0,0 0 Gran 45 2
Skogsimpediment 1.7 3 Lov 985 35
Akermark 0,0 0 Bjork 337 12
Betesmark 77 12 Contorta 0 0
Ovrig mark 2,7 4 Ek 774 27
Vatten 0,7 1 Bok 4 0
Total areal 61,9 Totalt forrad 2823
Forrad per ha 57
B skoo | REl
Hansyn W Gran
Imp. B Lov
Aker B siork
B Bete B contorta
Owrig Ek
I vatten B Bok

Bonitet och I6pande tillvaxt
Medelbonitet: 7,7 m3sk per ha

Tillvaxt per ar: 1,5 m3sk
Ideal prod.férmaga: 380,7 m3sk
Medeltransportavstand
Slutavverkning: 162 m
Gallring: 175 m
Medel: 171 m
Alderklassfordelning
Areal % 70
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Kalm 1-10 11-20 21-30  31-40

F-1560-25

41-50

[Foreslagen avverkn. under tio ars perioden |

Slutavverkning 390 m3sk

Gallring 0 m3sk

Totalt 390 m3sk

Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden
Slutavverkning 130 m3sk

Gallring 0 m3sk

Medel ttrp.avst 133 m

51-60 81-70 71-80 81-00 21-100  101-110 111+

Alder
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO1
FORUM FASTIGHETSEKONOMI férdelning pa aldersklasser Datum: 2025-10-29
- Kérningsnr: 14-5-0009/00

ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7

FASTIGHET: Benebo 1:1 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %

Férsamling: Skallerud Tall 678 24 421 14

Kommun: Mellerud Gran 45 2 146 5

Lan: Vastra Gétalands 1an Lov 985 35 1154 38

Varderare: ER Bjork 337 12 386 13

Faltarbete: 2025-10 Contorta 0 0 0 0

Varderingstidpunkt: 2025-10-29 Ek 774 27 884 29
Bok 4 0 23 1
Virkesférrad m3sk 2823 3014

AGOSLAG Virkesférrad m3sk/ha 57 61

Produktiv skogsmark 49.2 ha

Hansynsmark 0.0 ha

Skogsimpediment 1.7 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: P&

Akermark 0.0 ha Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 1.5

Betesmark 7.7 ha

Ovrig mark 2.7 ha

Vatten 0.7 ha

Totalareal 61.9 ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1-10
KLASS

AREAL BON [ FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR | SLUTAVVERKN. | GALLR
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk m3sk
Kalm. 29.7 60 9.4 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 4.0 8 6.8 23 6 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
31-40 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
41-50 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
51-60 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
61-70 21 4 5.7 420 200 0.0 0 0 0.0 0 0
71-80 87 18 4.4 1487 171 0.0 0 0 0.0 0 0
81-90 1.7 3 6.0 442 260 0.0 0 0 0.0 0 0
91-100 3.0 6 5.0 421 140 2.2 354 0 0.0 0 0
101-110 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
111-120 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
121+ 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
OF ( 0.6) - 9.2 30 50 ( 0.0 0 - ( 0.6) 36 -
OVR.SK. ( 0.0 - 0.0 0 0 ( 0.0 0 - ( 0.0 0 -
SUMMA 49.2 100 2823 -- 22 354 0 0.0 36 0

IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK

SKOG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
MYR, areal 0.5 ha, férrad 0 m3sk
BERG, areal 1.2 ha, férrad 0 m3sk

F-1560-25
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO3
FORUM FASTIGHETSEKONOMI férdelning pa huggningsklasser Datum: 2025-10-29
- Kérningsnr: 14-5-0009/00

ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7

FASTIGHET: Benebo 1:1 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %

Férsamling: Skallerud Tall 678 24 421 14

Kommun: Mellerud Gran 45 2 146 5

Lan: Véstra Gotalands lan Lov 985 35 1154 38

Varderare: ER Bjork 337 12 386 13

Faltarbete: 2025-10 Contorta 0 0 0 0

Varderingstidpunkt: 2025-10-29 Ek 774 27 884 29
Bok 4 0 23 1

AGOSLAG Virkesférrad m3sk 2823 3014

Produktiv skogsmark 49.2 ha Virkesférrad m3sk/ha 57 61

Hansynsmark 0.0 ha

Skogsimpediment 1.7 ha

Akermark 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 77

Betesmark 7.7 ha Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 1.5

Ovrig mark 27 ha

Vatten 0.7 ha

Totalareal 61.9 ha

SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER

HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR1-10 TILLV
NINGS-

KLASS AREAL BON [FORRAD, m3sk AVVERKNING SKOGS- | AVVERKNING |SKOGS-| LOP

ha % | m3 tot /ha m3sk ha | VARDha m3sk ha |VARDha| m3sk

K1 286 58 9.4 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 32.8 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.5 1 9.2 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.5 0.0
K21 0.6 1 9.2 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.6 0.0
R1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 4.0 8 6.8 23 6 0 0.0 4.0 0 0.0 0.0 2.3
R21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S1 0.7 1 6.0 94 134 92 0.7 0.0 0 0.0 0.7 3.6
S2 1.5 3 6.0 271 180 262 1.5 0.0 0 0.0 1.5 4.4
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S3 13.3 27 4.7 2405 181 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 4.2
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
OF (06 -| 92 30 50 0 ( 00 . 36 ( 0.6) o7
OVRSK | ( 00) -| 00 0o o0 0 ( 0.0 . 0( 00) .| oo
SUMMA 49.2 100 - 2823 - 354 22 4.0 36 0.0 36.1 --

IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK

SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk

MYR, areal 0.5 ha, forrad 0 m3sk

BERG, areal 1.2 ha, férrad 0 m3sk

F-1560-25
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BESTANDSMETODEN  Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER R10
FORUM FASTIGHETSEKONOMI Sida: 1
- Benebo 1:1 Datum: 2025-10-29
Kérningsnr: 14-5-0009/00
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0
Av- R O Areal A A/ Hkl Terrang Sl Ung- A Volym Tidp Trad- Dgv St- Ti D Kvalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
del- er n g™ transp skog | for  slag yr- % t mer nings tur < n
ning s d d oa Kost- korr d avv K ka [+] pris kost- % i t o m
N n e sl Av nads- e o An- 1 2 3 4 just nads- d g s
Nr rt ha | | k st just r /ha tot d del just P t
0001 0 1 24 90 98 PG K1 3 G28
0001 0 2 2490 255
0002 0 1 0,90 89 PG S3 1 T15 100 70 56 25 T 64 45
L 9 35
E 27 15
0002 0 2 090 1155
0003 0 0 0,90 PG S3 1 B24 70 200 180 25 L 74 42
B 26 45
0004 00 1.20 PG S3 1 B22 70 200 240 25 L 100 22
0005 0 1 3,00 93 PG S3 1 B22 80 160 446 25 G 10 30
L 90 32
0005 0 2 3,00 755
0006 0 1 1,60 94 PG 82 1 T24 95 180 271 0T 84 43
L 11 48
E 5 32
0006 0 2 1,60 6 55
0007 0 1 3,70 97 PG R2 2 B24 111 10 L 75
F 25
0007 0 2 370 355
0008 0 0 040 PG R2 2 G30 111 10 L 100
0008 0 O 1,20 PG S3 3 E24 80 280 336 25 L 20 55
B 1 40
E 79 44
0010 00 050 PG K2 1 G28 L 100
0011 0 0 070 PG st 1 T24 95 135 95 0T 85 39
L 15 45
0012 00 470 PG S3 2 B20 80 150 705 25 T 8 40
B 31 47
E 61 42
0013 0 1 0,60 PG K21 2 G28 L 100
0013 0 2 0,60 PG K21 2 G28 90 50 30 T 60 36
B 20 17
= 20 22
0014 0 0 420 PG K1 2 G30
0015 0 0 1,70 PG S3 2 T24 85 260 442 25T 59 46
L 17 38
B 14 40
E 10 36
0100 0 1 790 97 42
0100 0 2 790 355
0110 0 1 030 67 55

F-1560-25
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BESTANDSMETODEN  Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER R10

FORUM FASTIGHETSEKONOMI Sida: 2

- Benebo 1:1 Datum: 2025-10-29

Kérningsnr: 14-5-0009/00

FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.

KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0

Av- R O Areal A A/ Hkl S Terrang Sl Ung- A Volym Tidp Trad- Dgv St- Ti D Kvalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard A

del- er n g™ k transp skog | for  slag yr- % t mer nings tur T A K n

nng s d d oa i Kost- korr d avw K ka 0 pris kost- % it o m
N n e sl k Av nads- e o An- 1 2 3 4 just nads- d g s

Nr rt ha | | k t st just r /ha tot d del just P t

0110 0 2 030 3355

0120 0 0 050

)

0130 0 0 1,20 3

0140 0 0 060 6

0150 0 1 100 90 55

0150 0 2 1,00 10 55

0160 0 0 0,10 6

0170 0 0 010 55

F-1560-25
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VARDEKAKYL

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02G
FORUM FASTIGHETSEKONOMI vardeberakning foér fastigheten Sida: 1(2)
- Benebo 1:1 Datum: 2025-10-29

Kérningsnr:  14-5-0009/00

Férsamling: Skallerud Varderare: ER

Kommun: Mellerud Faltarbete: 2025-10

Lan: Vastra Gétalands lan Varderingstidpunkt: 2025-10-29

AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %

Produktiv skogsmark 49.2 ha Tall 678 24 421 14

Hansynsmark 0.0 ha Gran 45 2 146 5

Skogsimpediment 1.7 ha Lov 985 35 1154 38

Akermark 0.0 ha Bjork 337 12 386 13

Betesmark 7.7 ha Contorta 0 0 0 0

Ovrig mark 2.7 ha Ek 774 27 884 29

Vatten 0.7 ha Bok 4 0 23 1

Totalareal 61.9 ha Virkesférrad totalt 2823 3014
Virkesférrad per ha 57 61

Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 77
Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 15

ALDERSKLASSFORDELNING

Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 [91-100(101-110 111+
Areal, ha 29.7 4.0 0.0 0.0 0.0 0.0 00 21 8.7 1.7 3.0 0.0 0.0
Areal, % 60 8 0 0 0 0 0 4 18 3 6 0 0
Férrad, m3sk 0 23 0 0 0 0 0 420| 1487 472 421 0 0

VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke

kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 1748 89 759 0 0 0 933 61 666 1090
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 1602 83 695 0 0 0 0 0 0 768
11-20 0 0 0 0 0 0 979 3 610 468
21-30 1636 95 695 1851 85 695 941 46 610 826

PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot

kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3s
0 0 0 0 1081 57 580 0 0 0 270
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 1090 1 665 675 44 580 0 0 0 0
11-20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
21-30 1050 59 665 1597 it 580 1152 17 650 270
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02G
FORUM FASTIGHETSEKONOMI vardeberakning for fastigheten Sida: 2(2)
- Benebo 1:1 Datum: 2025-10-29
Kérningsnr:  14-5-0009/00
DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal
PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3s
0 98 0 13 114 35
1-3 0 0 0 0 0
4-10 140 0 13 153 0
11-20 0 245 13 258 0
21-30 118 295 13 139 37
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER B NATURVARDSHANSYN
Foéryngring R&jning QOvriga
barr, I6v adellov barr, 16v adellov atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 5200 0 0 11
1-3 15000 0 0 0 0 0
4-10 0 0 5200 0 0 1
11-20 0 0 5200 0 0 0
21-30 15000 15000 0 0 0 113
VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 3,25%  Diskonteringsprocent 2: 3,75%  Aldersjustering: 100
PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. [ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3s kr kri kr kr kr kr
0 354 140 352877 33004 20743 0 365138| 365138
1-3 0 0 0 0 462090 11804 -473894 -444496
4-10 36 0 23790 0 27560 27544 -31314 -25347
11-20 19 0 5358 0 138351 39348 -172341 -105556
21-30 3854 528 2740251 123228 187018 39348 2637113 1045512
31-40 1840 491 894638 114960 119002 39348 851248 274789
41+ - - - - - -- - 2727711
SUMMA NUVARDE 3837 751 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk | Virkesforrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 3837 000 kr
Virkesvarde 0 kr Medelvarde 0 kr/ha Medelvarde per ha 78 025 kr
Markvarde 0 kr Medelvarde 0 kr/m3sk || Medelvarde per m3sk 1 359 kr
Grotvarde 0 kr Summa varde
Summa vérde 0 kr (inkl grot) 0 kr

Varderare

F-1560-25

Skog
Hansyn
Impediment

VARDESAMMANSTALLNING

3837 751 kr
0 kr
0 kr

Summa avrundat varde

3838 000 kr
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BESTANDSMETODEN Version 433 VARDEBERAKNING- RO7

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AVDELNINGSVIS Sida: 1

- Benebo 1:1 Datum: 2025-10-29

Koérningsnr:  14-5-0009/00
KARTA NR 000 SKIFTE 0000 RESNR 0
AVD RES AGO- MAL- AREAL HKL VOLYM VOLYM  NUVARDE NUVARDE NUVARDE
NR NR SLAG KOD ha m3sk totalt kr/m3sk kr/ha kr/totalt
hektar m3sk ( inkl. forv.kostnader )

0001 0 Skog PG 24,90 K1 0 0 0 60355 1502857
0002 0 Skog PG 090 S3 62 56 435 27124 24412
0003 0 Skog PG 090 S3 200 180 482 96473 86826
0004 0 Skog PG 1,20 S3 200 240 328 65712 78855
0005 0 Skog PG 3,00 S3 149 446 412 61372 184116
0006 0 Skog PG 160 S2 169 271 1199 203204 325127
0007 0  Skog PG 3,70 R2 0 0 0 40732 150711
0008 0  Skog PG 0,40 R2 0 0 0 88915 35566
0009 0  Skog PG 1,20 S3 280 336 620 173813 208576
0010 0 Skog PG 0,50 K2 0 0 0 29444 14722
0011 0  Skog PG 070 &1 136 95 1206 163695 114587
0012 0  Skog PG 470 S8 150 705 577 86661 407307
0013 0  Skog PG 0,60 K21 50 30 0 60793 36476
0014 0  Skog PG 4,20 K1 0 0 0 93944 394567
0015 0 Skog PG 1,70 S3 260 442 617 160613 273043
0120 0 Myr 0,50 0 0 0 0 0
0130 0 Berg 1,20 0 0 0 0 0

SUMMA 51,90 3837748

SUMMA TOTALT 51,90 3837748

F-1560-25
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 R11
FORUM FASTIGHETSEKONOMI
- Datum: 2025-10-29
. . . Kérningsnr: 14-5-0009/00
VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

INFORMATION
FASTIGHET : Benebo 1:1 Varderare . ER
Férsamling : Skallerud
Kommun . Mellerud Kartunderlag . Ortofoto, fastkarta
Lan -0 Faltarbete . 2025-10
Lansdel 1 Varderingstidpunkt : 2025-10-29
Totalareal . 61,00
BRUTTOPRISER/KOSTNADER
Virkesprislista : 010325
Huggningskostnadstabell : 010124
Terrangtransportkostnadstabell : O 10124
Indirekta avverkningskostnader : 13 kr/m3f Rojningskostnad : 5200 kr/ha
Kulturkostnad : 15000 kr/ha R&jningskostnad adellov : 5200 kr/ha
Kulturkostnad adellév : 15000 kr/ha Allmé&nna omkostnader : 80 kr/ha,ar
Sjalvféryngringskostnad ! 6000 kr/ha Impedimentmarksvarde : 0 kr/ha
Sjalvféryngringskostnad adellév : 6000 kr/ha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talltimmer F 100 kr/m3fub Tallmassa : 50 kr/m3fub
Grantimmer : 100 kr/m3fub Granmassa : 50 kr/m3fub
Lévtimmer E 50 kr/m3fub Lévmassa ! 50 kr/m3fub
Bjorktimmer i 50 kr/m3fub Bjorkmassa i 50 kr/m3fub
Contortatimmer 0 kr/m3fub Contortamassa : 0 kr/m3fub
Ektimmer 0 kr/m3fub Ekved 0 kr/m3fub
Boktimmer 0 kr/m3mi Bokmassa 0 kr/m3fub
Grot 0 kr/m3s
AVVERKNING
Kvalitetstabell . 010108 Redovisa hansynsmark? : Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal ar +/-): 10 Ransonering : Nej
Adelldv ( justering antal ar +/-) .0 Smatradsavdrag? . Nej
Slutavverkningsalder ( justeringantal% ) : O Grotuttag? : Ja
Adellév ( justering antal % ) . 0 Naturprocent i3
DISKONTERING
Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent: 1: 3,25 %
2:375%
Aldersjustering: 100
KORREKTION Aro Ar1-3 Ar4-10 Ar11 -
BRUTTOPRISER
Talltimmer 110 110 100 100
Grantimmer 110 110 100 100
Lovtimmer 100 100 100 100
Bjorktimmer 100 100 100 100
Contortatimmer 100 100 100 100
Ektimmer 110 110 100 100
Boktimmer 100 100 100 100
Tallmassa 110 110 100 100
Granmassa 110 110 100 100
Lévmassa 110 110 100 100
Bjorkmassa 110 110 100 100
Contortamassa 100 100 100 100
Ekved 100 100 100 100
Bokmassa 100 100 100 100
Grot 100 100 100 100
KOSTNADER
Samtliga 100 100 100 100

F-1560-25




Bilaga 4 1(1)

ORTSPRIS SMAHUS

Urvalskriterier: Typkod 220, strandnara eller ej strandnara, enskilt VA, 2150 kvm boa

Beteckning -T Medel av Kbpesumma Medel av Kvmpris Medel av K/T Medel av Standardpodng Medel av Boarea
BOLSTADS PRASTGARD 1:9 600 000 3870 0,9 29 155
FAMSBOL 1:6 1300000 8074 14 28 161
GRINSTADS-AKER 1:20 2150 000 12647 2,0 27 170
HALANGEN 1:31 2100 000 11351 2,5 25 185
KILANE 1:78 900 000 5960 1,1 31 151
LAGEN 1:13 2250000 12640 2,8 27 178
NORDKARR 3:14 3000000 10791 28 30 278
NORDKARR 3:25 1100000 7333 1 B 29 150
NORRA HAMRANE 1:13 995 000 5685 1 [a | 28 175
SALEBOL1:18 1300000 7471 16 37 174
SLOBOL 1:57 1600000 9937 1,9 31 161
STORA BRACKE 2:4 2400000 7500 19 29 320
ORS PRASTGARD 1:4 1050000 5526 1,2 29 190
OSTANA 1:28 1000000 6024 0,5 31 166
OSTEBYN 3:1 m.f. 1000000 6250 1,0 29 160
Medel 1516 333 kr 8071 kr 1,6 29 185
Median 1300 000 kr 7471 kr 14 29 170
Ovre kvartil 2125000 kr 10 364 kr 2,0 31 182

F-1560-25
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UTDRAG UR FASTIGHETSREGISTRET

) | Fastl g h EtSOk 038 Allmén Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Lén- och kom munkod
Mellerud Benebo 1:1 909a6a6e-2h17-90ec-e040- 140729333 1461

edsf66444c3f
Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i allmédnna Senaste dndringen i
Skallerud 110026 delen inskrivningsdelen

Socken: skallerud 2024-07-01 2025-06-16

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-10-10

Anmarkningar
Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordférvérvsiagen (SFS 1979:230)

Adress

Adress

Benebo Gard 1
464 71 Képmannebro

Inskrivningsinformation

Lagfart

Berért fang

Kép (inklusive transportkép): 2016-
10-28

Képeskilling: 7 400 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 12
Totalt belopp: 7 750 000 SEK

Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt
5 141 000 SEK 1972-06-28 72/3332
Sida 1 av 8 2025-10-13

F-1560-25
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Nr

Anmarkningar

Status

Belopp

Innehavare: 79/8783 Skaraborgshanken, Box 166, 462 01 Vanersbhorg

Anmarkningar

Anmarkningar

Anmarkningar

Anmérkningar

10

Anmarkningar

11

Anmarkningar

50 000 SEK

Innehavare: 79/8784 Skaraborgshanken, Box 166, 462 01 Vanershorg

50 000 SEK

Innehavare: 79/8785 Skaraborgshanken, Box 166, 462 01 Vanershorg

250 000 SEK

Innehavare: 79/8786 Skaraborgshanken, Box 166, 462 01 Vanersborg

300 000 SEK

Innehavare: 79/8787 Skaraborgshanken, Box 166, 462 01 Vanershorg

85 000 SEK

Innehavare: 79/8788 Skaraborgshanken, Box 166, 462 01 Vanershorg

265 000 SEK

Innehavare: 79/6351 Skaraborgshanken, Box 166, 462 01 Vanershorg

15

16

18

19

20

Anmérkningar

Fastigheten har skriftligt pantbrev

9 000 SEK

350 000 SEK

2250 000 SEK

2000 000 SEK

2000 000 SEK

Inskrivningsdag

1972-09-06

1975-02-05

1976-03-10

1977-03-02

1978-08-02

1979-06-20

2016-01-28

2016-07-01

2016-11-01

2016-11-01

2016-12-29

Innehavare: D-2016-00596573:2 556811-9274, Restrack AB Sédra Boda Héglunda, 665 93 Kil

Inskrivningar

Sida 2 av 8

F-1560-25

Akt

72/4738

75/613

76/2136

7711258

78/5909

79/6350

D-2016-
00035278:2

D-2016-
00307960:1

D-2016-
00499332:2

D-2016-
00499332:3

D-2016-
00596573:1

2025-10-13
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Totalt antal inskrivningar: 9
Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 1921-08-29 21/25

Avtalsservitut
Ovrigt &ndamal: kraftledning mm

Anmarkningar
Géller i del av fastighet 21/25

Avser samma rattighet som 21/156 21/25

2 Avtalsservitut 1921-12-20 21/156
Ovrigt andamal: kraftledning mm

Anmarkningar
Gélleri del av fastighet 21/156

Avser samma rattighet som 21/25 21/156

3 Avtalsservitut 1935-02-13 35/102
Ovrigt andamal: kraftiedning mm

4 Avtalsservitut 1948-03-24 481255
Ovrigt andamal: kraftiedning mm
12 AvtalSsaritiit 2008-01-11 08/1239
Ovrigt andamal:
kraftledning,néatstation
13 Avtalsservitut 2011-09-21 11/28762
Ovrigt andamal: kraftledning
14 Avtalsservitut vg 2015-04-17 D-2015-00150838:1
17 Avtalsservitut vig 2016-10-12 D-2016-00465657:1
21 Avisissarvitut 2024-06-24 D-2024-00198978:1
Ovrigt andamal: elanlaggning
Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Uddevalla
Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Rattigheter

/\  Redovisning av rattigheter kan vara ofullsténdig
Rattigheter

Andamal Rittsférhallande Réttighetstyp Beteckning

Sida 3 av 8 2025-10-13
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Bilaga 5 4(8)

Kraftledning,natstation Last

Beskrivning
Kraftledning,natstation

Avrig berérkrets, med réattsférhallande

F6érman
Vénershorg Begonian 10

Last
Mellerud Benebo 1:1

Andamal Réttsférhallande
Kraftledning Last

Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berérkrets, med réattsférhallande

F6érman
Véanershorg Begonian 10

Last
Mellerud Benebo 1:1

Andamal Réttsférhallande
Kraftledning mm Last
Beskrivning

Kraftledning mm

Ovrig berérkrets, med réattsférhallande

F6érman
Trollhdttan Lextorp 7:1

Last
Mellerud Benebo 1:1-4

Andamal Réttsférhdllande
Kraftledning mm Last
Beskrivning

Kraftledning mm

Ovrig berérkrets, med réattsférhallande

Férman
Trollhattan Lextorp 7:1

Last
Mellerud Benebo 1:1-4

Andamal Réttsférhallande
Kraftledning mm Last
Beskrivning

Kraftledning mm

Sida 4 av 8

F-1560-25

Avtalsservitut

Raéttighetstyp
Avtalsservitut

Réttighetstyp
Avtalsservitut

Réttighetstyp
Avtalsservitut

Rattighetstyp
Avtalsservitut

14611M-08/1239.1

Beteckning
1461IM-11/28762.1

Beteckning
15-IM5-21/156.1

Beteckning
15-IM5-21/25.1

Beteckning
15-IM5-35/102.1

2025-10-13
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Avrig berérkrets, med réattsférhallande

F6érman
Trollhattan Lextorp 7:1

Last
Mellerud Benebo 1:1,3-4

Andamal Réttsférhallande
Kraftledning mm Last
Beskrivning

Kraftledning mm

Avrig berérkrets, med réattsférhéllande

Férman
Amal Stora Mossen 1:15

Last
Mellerud Benebo 1:1

Andamal Réttsférhallande
Vag Last

Beskrivning

Vag

Avrig berérkrets, med réattsférhallande

Férman
Mellerud Ryr 1:27,119

Last
Mellerud Benebo 1:1

Andamal Réttsférhallande
Vag Last

Beskrivning

Vag

Ovrig berérkrets, med réattsférhallande

Férman
Mellerud Ryr 1:28

Last
Mellerud Benebo 1:1

Andamal Réttsférhallande
Elanldggning Last
Beskrivning

Elanldggning

Ovrig berérkrets, med réattsférhallande

F6érman
Vénershorg Begonian 10

Sida 5 av 8

F-1560-25

Réttighetstyp
Avtalsservitut

Réttighetstyp
Avtalsservitut

Riéttighetstyp
Avtalsservitut

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Beteckning
15-IM5-48/255.1

Beteckning
D201500150838:1.1

Beteckning
D201600465657:1.1

Beteckning
D202400198978:1.1

2025-10-13
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Last
Mellerud Benebo 1:1

Taxeringsenheter

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Lantbruksenhet, bebyggd (120) 233130-6

Taxeringsar
2023

Ingéende vérden
Tomtmark
Bostadsbyggnad
Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment
Akermark
Betesmark
Ekonomibyggnad
Ovrig mark

Varderingsenhet betesmark 14393306 (2023)

Taxeringsvéarde Riktvdrdeomrade
94 000 SEK 14031

Viarderingsenhet ekonomibyggnad 14394306 (2023)

Taxeringsvérde Riktviardeomrade
124 000 SEK 14031
Beskaffenhet vardear

Godtagbar utformning och i
godtagbart skick (2)

Sida 6 av 8

F-1560-25

Samtaxerad
Nej

Taxeringsvarde
5161 000 SEK

240 000 SEK
1380000 SEK
3183000 SEK
0 SEK

30 000 SEK

0 SEK

94 000 SEK
234 000 SEK

Samfalld
Nej

Byggnadsyta

335 kvm

Under uppférande
Nej

Typ av fastighet
Fastighet

Areal
54 ha

39 ha
0 ha
9 ha
0 ha
6 ha
0 ha
0 ha

Beskaffenhet

30 % lagre avkastning och kvalitet
an normalt i vardeomradet

Byggnadskategori
Djurstall, maskinhall mm. véardear
fore 1980 (11)

2025-10-13
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Vvarderingsenhet ekonomibyggnad 61864306 (2023)

Taxeringsvirde Riktvardeom rade Byggnadsyta Byggnadskategori
110 000 SEK 14031 100 kvm Maskinhall, gardsverkstad och
liknande, vérdear 1980

Beskaffenhet vardedr Under uppférande

Godtagbar utformning och i 1986 Nej
godtagbart skick (2)

Varderingsenhet skog 14391306 (2023)

Taxeringsvérde Riktvardeomrade Areal Virkesférrad barr
3183000 SEK 1432 39 ha 161 kbm/ha
Virkesférrad 16v Virkesforrad totalt Bonitetsklass

85 kbm/ha C

Vvarderingsenhet skogsim pedimentsmark 14392306 (2023)

Taxeringsvédrde Riktviardeomrade Areal
30 000 SEK 1432 9 ha

varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 14396306 (2023)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoédng Bostadsyta
1380 000 SEK Friliggande 30 190 kvm
Biutrymmesyta Virdeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
65 kvm 203 kvm 1929 1970

vérdear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1949 Nej 1

vérderingsenhet smahus tomtmark 14395306 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Fastighetsrittliga férhallanden Tomtareal

240 000 SEK 1461004 Utgor en eller flera sjalvstandiga 3000 kvm
fastigheter

Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandnara mer an  Enskilt vatten T

150 m Enskilt aviopp

Allmanna delen

Skattetal

Skattetal Skattetyp
12 Mantal

Atgérd

Fastighetsrittsliga atgéarder Datum Akt

EVL-férréttning 1944-01-16 15-SKA-431

Sida 7 av 8 2025-10-13
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Avskild mark

Mellerud Benebo 1:2-4
Mellerud Skalleruds-Jarnvagen 1:1

L&ge, Karta
omrade Typ N ( ™) E (sw ™)
1 Markomrade 6522377.8 355924.9

@ Fastighetsgranser som visas i denna iénst &r inte juridiskt bindande.

Areal

Anmérkningar
Arealuppgift saknas

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

P-Skallerud Benebo 1:1 1991-05-15 1580-450

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 8 av 8 2025-10-13
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Skogskarta 6ver Huggningsklass

Benebo 1:1 Kalmark/foryngr
Skallerud forsamling R&jningsskog

Mellerud kommun Foryngr.avv-skog
Vastra Gétalands lan Agoslag

Utskriftsdatum 2025-10-29 Myr
Berg

Indgomark
Ovrig landareal

F-1560-25
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1

Utskriftsdatum 2025-10-29

Skallerud féorsamling
Vastra Goétalands lan

Skogskarta ¢ver
Benebo 1
Mellerud kommun
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