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ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrédckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

LJUNGBY TORG 10:2

Ringvégen 29, 341 50 Lagan

Ljungby

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Januari 2026.

Beskrivning och virdering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utfoérd 2026-01-13 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvdndigt. Utvédndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att
den ersétter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vérdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vdnda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrdckning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvédnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala for handrdckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrdckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

995 kvadratmeter enligt uppgitt i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med vildvuxen grasmatta. Asfalterad
uppfart. Grusad yta pa framsida, med kant mot grdasmatta.
Léag kant med kvarvarande staketfdsten mot gata pa
framsida. Delvis plattlaggning fran uppfart till entré.
Baksidan av tomten angrénsar till mindre skogsomrade. Vid
besiktningstillféllet &r tomten till stora delar tédckt av sno.

Viarderingsobjektet dr beldget i Lagan, se bilaga.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering.

Vid besiktningstillfdllet noterades vattenmétaren av dldre
analog modell placerad i apparatrum i kéllare.

Test av tappvatten visade att ingen

vattenleverans fanns i byggnaden. Kranar och WC var torra,
vilket tyder pa att vattenférsorjningen varit avstingd under
léngre tid.

El anslutet men frankopplat vid besiktning. Elmétare
placerad i kéllare observerades, display sldkt.

Nagon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

Byggnadsplan fran 1962. Bebyggelsen beddms std i
Overensstimmelse med géllande plan.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

For mer information av fastighetsrittslig karaktér se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldageningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
Ovrigt
skick
Tvéttavdelning
golv
vaggar
inredning
Ventilation

Uppvdrmning

-system
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1 %2 -plan med kdllare.

1967, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 127 kvadratmeter resp. 86
kvadratmeter enligt taxering.

Killare: Apparatrum, tvittstuga, tva mindre
forrddsutrymmen, killarhall, hobbyrum. Invéandig och
utvéindig access till kdllare.

Bottenvaning: Hall, tva sovrum, vatrum, vardagsrum och
kok.

Overvé’ming: Hall, tva sovrum, vatrum,
forrad/installationsutrymme, kattvindar.
Isdlvssediment, darunder Granit. (SGU).

Betongsten

Kallargrund

Tra

Tra

Rott Tegel, mork trapanel och ljus kalksandsten
Takpannor

Treglasfonster, normalt skick.

[tra

Laminat, klinker

Malat

Ljusa slédta luckor och ladfronter, 4-pls hdll, spisfldkt, inbyged
mikrovagsugn och inbyggd ugn. Vitvaror bedéms som nyare.
I koket finns utrymme for en matplats till ca 4 personer. Kok i
normalt skick. Ytskikt vdggar lite mérken, koket behover
kompletteras med ytterligare vitvaror for att nd normala
funktionskrav.

Bottenvaning Overvaning

Klinker Klinker

Kakel Kakel

WC, tvittstill, badkar WC, tvittstill, dusch
Ljust porslin Ljust porslin
Normalt Normalt

I killare

Klinker

Malad betong

Tviattbank, tvattmaskin.

Sjdlvdragsventilation

Luft/vattenvdirmepump. Fabrikat CTC. Anldggningen var
inte i drift vid besiktningstillféllet och funktion har inte
kunnat kontrollerats.

Vattenburet, radiatorer. Status oklar.



Ovrigt

Garage

Uthus
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Eldstad, oklar status.

Byggnaden dr kallstélld vid besiktningstillfillet, oklart sedan
hur ldnge. El och vatten dr frainkopplade, vilket innebér att
funktion hos, virme-, varmvatten- och elinstallationer inte
kunnat kontrolleras.

Spar av tidigare mindre vattenldckage fran radiator pa
overvaning. Ej pagaende.

Laminatgolvet i vardagsrummet buktar lokalt, ca 1 kvm yta.
Vid radiator.

Innertaket i tvidttstugan dr dppnat med en rektangulér ytan pa
ett mindre omrade

Uteplats med kanalplasttak, inramad med trakonstruktion i
samre skick, markplattor. Ca 12 kvm.

Vidbyggt garage, plats for en bil. Platta pa mark. Garagetak i
samre skick med tydligt renoveringsbehov. Slagport forsedd
med fonster. Ytterhgare dorr till garage langs garagets
langsida.

Lekstuga i tra.



OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall
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Objektet &r beldget i villaomrade. Fritidsomrade med
fotbollsplaner, badanldggning och anldggningar for andra
sport- och fritidsaktiviteter i ndromrddet. Skogsparti/mindre
friluftsomrade i véster

Ordinér

God

Ordinér

Mindre god, funktionell men med vissa brister
Ordinér

Eftersatt

Objektet som helhet Aldre smahus med upprustningsbehov savil in- som utvindigt.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd
Mark 243 000 kr
Byggnad 884 000 kr
Totalt 1127 000 kr

Pantbrev

Objektets basvérde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa véardefaktorer. Taxeringsvardet
bedéms som rimligt.

9 st. Totalt 1 700 000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Viérderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
forhéllande till taxeringsvédrden) for ndrvarande dr ca 1,1 for ett
urval av forsédljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvidrdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 1 200 000 kronor f6r varderingsobjektet.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, virderingsobjektets
specifika utformning, innehadll, standard, ldge och skick bedéms
marknadsvardet vara 800 000 kronor.
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Marknadsvérde Marknadsvirdet for fastigheten LITUNGBY TORG 10:2 har vid
vdrdetidpunkten januari 2026 beddmts till:

ATTAHUNDRATUSEN KRONOR (800 000 kr)

Kalmar 2026-01-19
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

X
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A A

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvérderare

s

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsrtt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta krédver sdrskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas séaledes ej
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pépekas for berord véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vdrderingsmannen att utféra utifréan tillgdnglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mgjliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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Karta 3:

10:3
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Virdeyta Boarea Vardear Standardpoang
Ljungby 220 ORMBUNKEN 13 2025-05-26 1500 12712 0,82 761 134 118 1985 33
Liungby 220 ABY3:109 2025-04-28 1175 8160 1,12 977 144 144 1975 29
Ljungby 220 TORG8:15 2025-01-31 1100 8800 120 1199 140 125 1962 28
Ljungby 220 HORSET 1:32 2024-11-26 1200 8696 148 2793 142 138 1930 29
Ljungby 220 ALGEN23 2024-11-16 1200 8889 0,74 1042 151 135 1958 31
Ljungby 220 RYSSBY16:2 2024-10-31 910 7339 1,16 1251 124 124 1964 29
Ljungby 220 TORG 8:20 2024-10-30 1250 10000 1,31 1057 139 125 1963 30
Ljungby 220 TORG1:126 2024-10-02 1500 12000 1,65 129 140 125 1958 31
Lijungby 220 BORSNA1:9 2024-08-29 1350 11441 126 1683 120 118 1984 31
Ljungby 220 ANGELSTAD 16:18 2024-08-16 1225 8627 1,16 1083 142 142 1980 33
Ljungby 220 RYSSBY21:16 2024-03-01 700 5512 0,84 991 129 127 1971 28
Ljungby 220 TORG11:51 2024-02-01 900 7895 0,87 928 134 114 1966 35
Ljungby 220 TORG 11:61 2024-01-15 1000 8000 1,02 1214 145 125 1965 30
Ljungby 220 ANGELSTAD 16:29 2023-12-20 1200 10256 1,26 956 125 117 1975 32
Liungby 220 KANNAS:77 2023-11-02 1325 11422 1,06 1079 136 116 1978 36
Ljungby 220 SKOGSDUVANG6 2023-10-25 1250 9843 0,80 977 127 127 1979 30
Liungby 220 KANNA1:21 2023-03-17 1310 10826 1,01 2543 141 121 1973 30
Medel ovagt 1219 9714 112 1255 137 126 1969 31

Medel vagt 9671
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BILAGA 4: PLANSKISSER

Planskiss bottenvaning
Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma
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Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma

Balkong !
Sovrum
]
|
‘ |
T Tyt ]~
forrad __rip ]/ji ‘
R Hall ‘ -
Vitrum i
<2 = j R




14(18)

BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



