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ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrédckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

ALMHULT GOTERYD 1:21

Goteryd Graninge 1, 343 97 Almhult

Almhult

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Februari 2026.

Beskrivning och virdering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utford 2026-02-27 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvdndigt. Utvdndig besiktning har
skett fran markplan. Byggnaden var kraftigt vattenskadad
vilket forsvarade besiktningen. Besiktningen &r ej av sddan
karaktdr att den ersétter en sdljares upplysningsplikt eller en
kopares undersokningsplikt enl. JB 4:19, se d@ven bilaga
Forbehall for vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrdckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrdckning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvédnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala foér handrdckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrdckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt
1784 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med vildvuxen grdsmatta, buskar och trad.

Delvis igenvéxt uppfart.

Det star skrotbilar, eller delar av skrotbilar pa fastigheten,
vid huset. Aldre skrotbil &ven bakom garagebyggnad.

Viarderingsobjektet dr beldget i Goteryd, se bilaga.
Fastigheten har enskilt vatten och avlopp, enligt taxering.

Det enskilda avloppet &r enligt uppgifter fran Almhults
kommun belagt med férbud.

I fastighetsregistret finns under inskrivningsinformation en
anteckning med inskrivningsdag 2022-11-09. sammanfattat
innehall enligt:

"Forbud att sldppa ut spillvatten fran vattentoalett (wc) och
bad, disk och tvittvatten (bdt) till den bristfédlliga
avloppsanldggningen pa fastigheten.”

El anslutet men frankopplat vid besiktning.

Nagon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten géller varken detaljplan eller
omrddesbestdmmelser.

Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggningen
Almhult Goteryd GA:1, vars dandamal &r végar.
Forvaltningen skots av Vistra goteryds
vidgsamfillighetsforening.

Fastigheten belastas av avtalsservitut avseende kraftledning.

For mer information av fastighetsrittslig karaktér se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund

Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldgeningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
Ovrigt
skick
Tvéttavdelning
golv
vaggar
inredning
Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt
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2-plan med kdllare.

1937, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 120 kvadratmeter resp. 50
kvadratmeter enligt taxering.

Killare: Apparatrum, samt tre forrddsutrymmen (invéndig
och utvdndig access till kéllare).

Bottenvaning: Hall, vardagsrum, kok.

Overvaning: Hall, vatrum, tre sovrum, forradsutrymmen.
Mordn, skattat jorddjup 5-10m, ddrunder Syenitoid-granit.
(SGU).

Betongsten

Kallargrund

Trd

Trd

Puts, sdmre skick

Oként, tak ej kontrollerat. (utviandig takstege ej betrddd).
Tydliga skador langs brador vid takkant.

Treglasfonster

I trd, dldre.

Plastmatta, parkett, laminat

Skivor, Pdrlspont.

Trafdrgade sparade luckor och ladfronter, 4-pls hill, med ugn
och flakt. Diskmaskin, Kyl & frys. Vitvaror beddms som é&ldre.
I kdket finns utrymme for en matplats till ca 6-8 personer.
Kok i normalt standard i simre skick. Koket dr delvis
belamrat. Status pa installationer &r oklar.

Overvaning

Plastmatta

Plastmatta

WC, tvittstill, dusch

Ljust porslin

Aldre standard i samre skick

I kéllare

Betong

Malad betong

Tvattmaskin. Tvittavdelning i simre skick.

Sjdlvdragsventilation

Kombipanna (Olja, el). (Aldre, oklar status).
Vattenburet, radiatorer. (Aldre, oklar status).

Bostadsbyggnaden beddms vara i mycket daligt skick med
omfattande tukt- och vattenskador i innertak och sannolikt
dven i underliggande konstruktion. Fulla hinkar med vatten
stdende i olika rum. Vatten/is pé delar av golv. Mikrobiella
angrepp noterades. Det inte kan inte uteslutas fara for
byfggnadens konstruktion, att tex taket rasar in etc. Det kan
heller inte uteslutas att byggnaden dr rivningsméssig i sin
helhet.



Garage
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Byggnaden stér kallstélld.

Trasiga fonster i kéllaren.

Fristdende garage. Aldre garage i simre skick,
trakonstruktion med eternittak. Slagport. Betongvédggar.
Ca 14 kvm. Innertakshdojd ca 2,0m.

Ytterligare ett dldre garage, belamrat och i rivningsmdssigt
skick. gammanbyggt_ med det andra garaget (utrymme med
endast tak emellan) Aldre trakonstruktion med eternittak.
Slagport.



OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall
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Objektet &r beldget 1dngs bygata. Landsbygdsmiljé och
omgivningen utgors av mindre villabyggelse, ddrutdver
jordbruksmark och skogsmark.

Ringa
Dalig
Mindre god
Mindre god
Mindre god
Eftersatt

Objektet som helhet Aldre smahus i simre skick, med kraftigt eftersatt underhall.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd
Mark 79 000 kr
Byggnad 448 000 kr
Totalt 527 000 kr

Objektets basvérde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
beddms som helt felaktigt. Min bedomning &r att
taxeringsvdrdet bor vara 79 000 kr, varav mark 79 000 kr och
taxeras med typkod 213, smahusenhet med byggnadsvérde <
50 000 kr.

Pantbrev 2 st. Totalt 488 000 kr.
VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga

kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
torhéllande till taxeringsvéarden) for ndrvarande dr ca 0,3 for ett
urval av forsédljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvidrdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 150 000 kronor for vidrderingsobjektet.

Viarderingsobjektet Med hédnsyn till aktuell marknadssituation, vdrderingsobjektets

specifika utformning, innehall, standard, ldge och skick bedéms
marknadsvirdet vara 100 000 kronor.
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Marknadsvirde Marknadsvérdet for fasticheten ALMHULT GOTERYD 1:21
har vid vdrdetidpunkten februari 2026 beddmts till:

ETTHUNDRATUSEN KRONOR (100 000 kr)

Kalmar 2026-03-07
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

2y / /_‘.r’"' r'/.-:' .- g
WAL HiF

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvdrderare

s

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvidrderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vdrdeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsrtt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta krédver sdrskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas séaledes €]
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pépekas for berord véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vdrderingsmannen att utféra utifréan tillgdnglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mgjliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Virdeyta Boarea Virdear Standardpoang
Almhult 220 STENBROHULTS-VARPESHULT 3:2 2025-11-04 175 1842 0,19 1858 95 95 1929 26
Markaryd 220 SODRA ARHULT 1:71 2025-08-23 150 2143 0,28 2800 83 70 1945 25
Almhult 220 OSNAKOP 1:24 2024-11-08 200 2020 0,22 8482 103 99 1951 33
Markaryd 220 MERKURIUSS5 2024-10-28 200 2247 047 1334 102 89 1930 12
Markaryd 220 TRARYD 3:152 2024-08-10 60 451 0,13 1728 149 133 1937 23
Almhult 220 HARADSBACK 1:92 2024-02-22 150 1389 0,19 1483 128 108 1965 35
Markaryd 220 VAGNENG 2023-11-11 150 1724 052 1331 87 87 1929 20
Markaryd 220 TRARYD11:1 2023-09-28 250 2500 037 1236 120 100 1965 33
Ljungby 220 NORRTORPA3:12 2023-06-15 160 1667 0,29 2390 110 96 1929 23
Markaryd 220 MURAREN 4 2023-03-30 75 658 0,18 1560 197 114 1929 24
Medel ovagt 157 1664 0,28 2420 109 99 1941 25

Medel vagt 1584
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BILAGA 4: PLANSKISSER
Planskiss bottenvaning

Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma
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BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel

Almhult Géteryd 1:21 909a6a53-2954-90ec-e040- 070104773
ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod

0765 Goteryd 105009

Socken: goteryd

Adress

Adress

Goteryd Graninge 1
343 97 Almhult

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag
11 2011-07-25

Berért fang

11/10733, andel 1/1

Arv: 2011-05-28

Ingen képeskilling redovisad

Anteckningar

Innehall
Inskrivningsdag

Forbud att slappa ut spillvatten fran vattentoalett (wc) och bad-, disk- 2022-11-09
och tvittvatten (bdt) till den bristfalliga avloppsanldggningen pa
fastigheten (2019-06-24, § 257/2019)

Anmaérkningar

Frist till 2021-06-23 D-2022-00460796:2

Utmatning 2025-09-06, 247 597 sek jamte rénta och kostnader, 2025-09-10
utslagsnummer 01-456815-25

Anmadrkningar

Avser inteckning 92/3686

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 488 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
il 318 000 SEK 1992-05-20

Sida 1 av 4

038 Allmén Taxering

Senaste dndringen i alilmdanna
delen
2025-12-12

Senaste dndringen i

inskrivningsdelen
2025-09-11

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-01-22

Akt
11/10733

Akt
D-2022-00460796:1

D-2025-00321984:1

Akt
92/3686

2026-01-23



Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
2 170 000 SEK 1992-05-20 92/3687

Anmaérkningar

Innehavare: 92/3689 Géteryds Sparbank, Delary 6147, 343 95 Almhult

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
g Avtalsservitut 2007-11-09 07/20325

Ovrigt &ndamal: kraftledning

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

A Samfallighetsutredning ej verkstélld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstédndig

Gemensamhetsanlaggningar

Almhult Géteryd GA:1

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstéandig

Rattigheter
Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Tele Last Ledningsratt 0765-13/15.1

Bildningsatgérd
Ledningsatgérd

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Forman
Goteryd-Delary Fiber Syd Ek For

Last

Markaryd Rishult 1:9-10,17,31,36,38

Markaryd Traryds-Lindhult 1:9-10

Almhult Burhult 1:2,10-13,22,26-27,30-34,36-37,39-40,44-45, 2:2,4,6-7, 3:12,21, 5:1
Almhult Géteryd 1:1-2,9,13,15,18-19,21,24,27-28,31-32,34,38-39,45,51,55,60,63-64
Almhult Hastberga 1:4,6,8,11-12,20,23,25-28

Almhult Juddhult 1:7-9,11,13,16,19-24,26, 2:4

Almhult Jamnhult 1:5-8,11-23,27-28,30-32

Almhult Ljunggérdskép 1:12,14-15,18,20-21,23,27-28, 2:1

Almhult Ramnés 1:8-9, 2:2-3,15, 3:7-8

Almhult Snarhult 1:5-6,11,13,15,17

Almhult Strommakép S:1, 1:4-6,21,23-26,32,35,38

Almhult Stuvhult 1:2-3,7

Andamal Rattsforhallande Rittighetstyp Beteckning

Sida 2 av 4

2026-01-23



Kraftledning

Beskrivning
Kraftledning

Férman
Olofstrém Hallandsboda 1:82
Olofstrdm Harnas 1:94

Last
Almhult Géteryd 1:21

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar

Last

Ovrig berérkrets, med réittsférhallande

Taxeringsenhetsnummer

276138-8

Taxeringsvarde

Avtalsservitut

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvirde

0765IM-07/20325.1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde

2024 527 000 SEK 448 000 SEK 79 000 SEK
Taxerade agare Andel Juridisk form
i 7

Fysisk person

Viarderingsenhet smahus tomtmark 47110148 (2024)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Fastighetsrittliga férhallanden Tomtareal

79 000 SEK 765906 Utgor en eller flera sjdlvstdndiga 1784 kvm
fastigheter

Strand Vatten och aviopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandndra mer  Enskilt vatten 1

an 150 m

Vviarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 47111148 (2024)

Enskilt avlopp

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang Bostadsyta
448 000 SEK Friliggande 30 120 kvm
Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
50 kvm 130 kvm 1937
Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1937 Nej 1

Allmé&nna delen
Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning Sammanlaggning 1945-02-27 07-GOT-471
Ledningsréattsatgard 2014-08-21 0765-13/15

Ursprung

Almhult Géteryd 1:1,12

Lage, Karta

Sida 3 av 4

2026-01-23



Omrade Typ

1 Markomrade

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal
Total 1784 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning
G-Goteryd Goteryd 1:21

G-Goteryd Goteryd Prastegard 1:21

Fastighetskarta liten

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6270348.8 430600.5

Dérav landareal Dérav vattenareal
1784 m? 0 m?
Omregistreringsdatum Akt

1995-05-03 0781-95/6
1950-08-14 07-AD156/1949

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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