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ALLMANT

Viérderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrédckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Tingsryd Visterbotorp 1:13

Viasterbotorp Sodra Torp, 362 95 Urshult

Tingsryd

Kronofogdemyndigheten.

Januari 2026.

Beskrivning och vérdering infor eventuell exekutiv auktion.

Denna virdering dr en uppdatering och utgar fran véirdering
med besiktning utférd 2025-02-17 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utviandigt. Utvéandig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktar att
den ersétter en sdljares upplysningsplikt eller en kdpares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
virdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till
Kronofogden och begéra hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrdckning dr kostnadsfri for kdparen nédr den behdvs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvénds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Ko6paren kan ddremot fa betala for handrdckning som behdvs
for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden f6r mer information om
handrédckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

8455 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret. Storre
del naturtomt och i 6vrigt grdsmatta, buskar och trad.
Grusad infart.

Viérderingsobjektet dr beldget norr om Urshult, se bilaga.
Fastigheten har enskilt vatten och avlopp, enligt taxering.
Enligt handldggare pa kommunen finns inget giltigt tillstand
tor avloppsanldggningen. El anslutet.

Nagon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten giller varken detaljplan eller
omrddesbestdmmelser.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

Nedfart till fastigheten gar 6ver mark, som enligt
Lantmiteriets Min karta saknar fastighetsbeteckning. Nagot
servitut for detta finns ej registrerat i fastighetsregistret.

For mer information av fastighetsrittslig karaktdr se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad
Byggnadstyp
Byggnadsar
Area BOA, BIA
Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlagegning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldgeningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vigoar
inredning
Oovrigt
skick

Tvittavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

Lada
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1 %2 -plan med kéllare.

1955, enligt taxering.

Bostadsarea ca 125 enligt taxering.

Killarvaning: Garage, forrad, tvittstuga, pannrum.
Bottenvaning: Hall, kok, badrum, ett rum, vardagsrum.
Overvaning: Hall, tre rum.

Ej kant

Betongsten

Kéllargrund. Oppen syll langsida mot vig

Tra

Tra

Tra

Tegeltakpannor

Tvaglasfonster

[tra

Laminat, plastmatta, tra

Skivor, trapanel

Ljusa sldta luckor och ladfronter, 4-pls spishdll med ugn,
spisfldkt, diskmaskin och kyl/frys (side by side). Vitvaror
beddms som blandad standard. I kdket finns utrymme for en
matplats till ca 4 personer. Kok i normalt skick.

Bottenvaning

Plastmatta

Plastmatta

W, tvittstill, dusch, flakt

Ljust porslin

Normalt/sdmre. Tejpat pa vdgg i dusch, okdnd orsak, bor
undersokas vidare.

I killare

Betong

Malad betong
Tviattmaskin, torktumlare

Sjdlvdragsventilation

Aldre panna
Vattenburet, radiatorer

In- och utvédndigt upprustningsbehov. Utfdllning pa
kéllarvdagg noterades. Del av golv i garage uppbilat noterades
Tradéck finns.

Byggnad med trdfasad och eternittak. Ingen inredning. El,
vatten och avlopp indraget.



OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planlésning
Standard
Underhall
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Objektet dr beldget i landsby dsmﬂft') och omgivningen utgors
av jordbruksmark och glesbebyggelse.

Ringa
Dalig
Ordinar
Mindre god
Ordinar
Normalt

Objektet som helhet Smdhus med visst upprustningsbehov.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Sméahusenhet, bebyggd

Mark 171.000 kr
Byeonad 593.000 kr

Totalt 764.000 kr

Objektets basvirde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa védrdefaktorer. Taxeringsvérdet
beddms som rimligt.

Pantbrev 6 st. Totalt 2 679 500 kr.
VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga

kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
forhéllande till taxeringsvédrden) for ndrvarande &r ca 1,1 for ett
urval av forsédljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvérdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 800 000 kronor for vdrderingsobjektet.

Viarderingsobjektet beddms som sdmre dn genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med héinstn till varderingsobjektets
specifika utformning, innehall och skick bedoms
marknadsvérdet vara 600 000 kronor.
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Marknadsvirde Marknadsviardet for fastigheten Tingsryd Viasterbotorp 1:13
har vid vdrdetidpunkten februari 2025 bedomts till:

SEXHUNDRATUSEN KRONOR (600 000 kr)

Kalmar 2026-01-19
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

Emma Sjogren
Civilingenjor

Skl

Andreas Ylipda
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

Bilaga 1: Forbehdll for vdrdeutlatande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial

Bilaga 5: Planritning



BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller for de beskrivningar, virderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag frén fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan andé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljspéverkan finns, kan inte
vdrderingsman hadllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kréver sdrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes €]
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hidnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, ddr det aligger
koparen att gora de bedomningar som krédvs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pépekas for berord véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utféra utifrén tillgdnglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA: FDS-UTDRAG INKL TOMTKARTA

) ‘ FaStlg hetSOk 038 Allman Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Tingsryd Vasterbotorp 1:13 909a6a52-0a45-90ec-e040- 070031275 delen
ed8f66444c3f -
Léan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
0763 Urshult 105013 inskrivningsdelen
Socken: urshult 2026-01-05

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-01-12

Adress

Adress

Vasterbotorp Sodra Torp
362 95 Urshult

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2012-08-14 12/10275

Berort fang

12/10275, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
2012-05-30

Kopeskilling: 750 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

1/2 2012-08-14 12/10274

Berort fang

12/10274, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
2012-05-30

Kopeskilling: 750 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall
Inskrivningsdag Akt

2025-02-07 D-2025-00044687:1

Konkurs

Utmatning 2025-04-24, 2 252 921 sek, 12252458380 2025-04-28 D-2025-00146468:1

Anmarkningar

Avser inteckning D-2022-00103679:2

Sida 1 av 4 2026-01-13



Innehall

Utmatning 2025-10-03, 2 347 281 sek (beslutsnummer
12254930485)

Anmarkningar

Avser inteckning D-2022-00103679:2

Exekutiv forsaljning begard av konkursforvaltaren

Kvarstad 2024-07-22 fordran 8 421 437 sek

Anmarkningar

Avser inteckning D-2022-00103679:2

Kvarstad 2024-07-18 fordran 8.421.437 sek

Utmatning 2024-09-25 1 364 073 dkk jamte ranta och kostnader, t
4518-24

Anmarkningar

Avser inteckning D-2022-00103679:2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 2 697 500 SEK

Nr Status Belopp
Fastigheten har skriftligt pantbrev 100 000 SEK

Anmarkningar

Handlingen dodad 12/15077

Fastigheten har skriftligt pantbrev 50 000 SEK

Anmarkningar

Handlingen dodad 12/15078

Fastigheten har skriftligt pantbrev 37 500 SEK

Handlingen dodad 12/15079

Fastigheten har skriftligt pantbrev 60 000 SEK

Anmarkningar

Handlingen dodad 12/15080

Fastigheten har skriftligt pantbrev 300 000 SEK

Anmarkningar

Handlingen dodad 12/15081

1
2
3
| Anmarkningar
4
5
6

Anmarkningar

Beviljad: D-2022-00142600:2

Ajourforande inskrivningsmyndighet
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2150 000 SEK

Inskrivningsdag

2025-10-08

2026-01-02

2024-07-23

2024-08-09

2024-09-25

Inskrivningsdag
1981-12-16

1987-07-15

1987-10-28

1987-12-09

1990-03-21

2022-03-11

Akt
D-2025-00361458:1

D-2026-00001604:1

D-2024-00235792:1

D-2024-00253190:1

D-2024-00311955:1

Akt
81/9224

87/4587

87/7023

87/8227

90/1554

D-2022-

00103679:2

2026-01-13



Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Taxeringsenhetsnummer
261742-5

Taxeringsvarde
764 000 SEK

Varderingsenhet smahus tomtmark 87885149 (2024)

Taxeringsvarde
171 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 87886149 (2024)

Taxeringsvarde
593 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
1955

Allménna delen
Atgard
Fastighetsrattsliga atgéarder
Forrattning enligt ensittarlagen CA
Ursprung

Tingsryd Vasterbotorp 1:4

Lage, Karta
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Riktvirdeomrade
763900

Vatten och avlopp
Enskilt vatten
Enskilt avlopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
125 kvm

Under byggnad
Nej

Kontorbeteckning
Eksjo

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvirde
593 000 SEK

Andel
1/2

Fastighetsrattliga férhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéang
26

Nybyggnadsar
1955

Antal lika
1

Datum

1941-02-15

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
171 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Fysisk person

Tomtareal
8455 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
125 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt

07-URS-637

2026-01-13



Omréde Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

1 Markomrade 6270677.4 487113.1

as i denna tjénst &r inte juridiskt

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Dérav vattenareal
Total 8 455 m? 8 455 m? 0om?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
G-Urshult Vasterbotorp Bossgéard 1:13 1994-11-30 0780-94/64
G-Urshult Vesterbotorp Bossgard 1:13 1950-08-14 07-AD156/1949

Kalla: Lantmateriet

Fastighetskarta liten

,

q. |

!
|
WL

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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BILAGA: PLANRITNING

Ej matt— och skalenlig—avvikelse kan férekomma

Bottenvaning

Overvaning

/ Badrum
Rum
kil Vardagsrum
KLK S
Kok
N\
Kattvind
/
Rum
Rum Rum

Kattvind
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Kattvind




