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Brf Topasberget Arsredovisning 2024
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Topasberget

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmian beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna riakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéattelsen &r om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér

stora underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgadngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger kassaflédesanalysen mer @n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de &r, vilken rdnta de har och néar det ar dags att villkorséandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-04-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-10-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv. Kommun

Jarnbrott 164:12 2006 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Proinova AB.

| férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet &r 1967
Féreningen har 5 hyresldgenheter och 68 bostadsratter om totalt 5 470 kvm och 4 lokaler om 300 kvm. Byggnadernas totalyta ar

5769 kvm.

Styrelsens sammansattning

Tomas Jonsson Ordférande
Fanny Wiberg Styrelseledamot
Joakim Schénborn Styrelseledamot

Kerstin Eklund Wennerstrém Styrelseledamot

Baktash Farin Suppleant

Valberedning

Annika Andersson

Pamela Wedin

Firmateckning

Féreningen tecknas av tva ledaméter i férening.

Revisorer
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Brf Topasberget
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Mikael Thorell Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2026. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhall

2021 @ Byggt om soprum till tre miljérum och stéangt sopnedkasten.

Byggt om en tvattstuga till torkrum.

Renoverat sex trapphus, uppgang 84-89.

Bytt reglercentral och cirkulationspump i undercentralen och installerat 40 rumsgivare i olika lagenheter f6r att optimera

varmesystemet.

2022 @ Byte av hela maskinparken tvattstugor (4 tvattmaskiner, 2 torktumlare samt en torrmangel).

2023 @ Fillt tre sjuka almar pa fastigheten.

Pabérjad tak- och fasadrenovering.

Planerade underhall

2023-2025 @ Fasad- och takrenovering
Installera nya ventiler i fasaden

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo
Fastighetsforvaltning Nabo
Teknisk férvaltning Nabo

Medlem i samfallighet

Féreningen ar medlem Géteborg Jarnbrott GA:31 (11 av 99 andelar) som férvaltas av Profiljarnet miljé samfallighetsférening och i

Goteborg Jarnbrott GA:32 (20 av 111 andelar) som férvaltas av Profiljarnet Parkering samfallighetsférening.

Samfilligheterna férvaltar yttre miljé samt parkering (ute och p-hus).

Ovrig verksamhetsinformation

Sexton byggméten betraffande tak-och fasadrenoveringen har hallits, dar tva styrelsemedlemmar varit nirvarande.

Energideklaration utford.
Renoverat ett hyresrattsbadrum.

Skyddsrumsinspektion MSB.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
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Ekonomi
Tagit upp lan fér tak- och fasadrenovering pad Swedbank med ldnetak p& 10 miljoner. Under 2024 har 3 miljoner lanats.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 16%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 98 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar

under aret var 8. Vid rikenskapsarets slut fanns det 95 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 843 459 4233 669 4101 826 4052 862
Resultat efter fin. poster -4 427 555 -1253 607 -695 810 -1625631
Soliditet (%) 46 53 51 51
Yttre fond 440 786 = 440 786 881572
Taxeringsvarde 93 146 000 93 146 000 93 146 000 90 154 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 814 691 673 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 86,6 83,8 82,2 20,2
Skulds&ttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 5016 4519 4730 4893
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 4 494 4049 4123 4303
Sparande per kvm totalyta, kr 152 112 110 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 13 15 20 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 112 99 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 43 45 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 189 170 165 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,55 1,39 1,23 1,26
Rantekanslighet (%) 6,16 6,54 7,03 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds fér att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intidkter genererar som kan anviandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall éverstiger det negativa resultatet.

Under 2024-2025 kommer féreningen att ha ett negativt resultat pa grund av de stora utgifterna fér tak- och fasadrenoveringen.
Dessa kostnader ticks delvis av nya |&n och intdkter fran tidigare salda ldgenheter. Pa ldngre sikt kan det bli nédvandigt att
kompensera fér de 6kade ranteutgifterna genom héjda arsavgifter, men det &r svart att géra en exakt bedémning av detta innan
renoveringen &r slutférd och vi har en tydligare bild av féreningens ekonomiska situation. Det &r viktigt att vi fortsatter att folja upp
och planera ekonomin noggrant fér att sdkerstélla féreningens langsiktiga stabilitet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 28 097 465 - - 28 097 465
Upplatelseavgifter 14 876 031 - - 14 876 031
Fond, yttre underhall 0 - 440 786 440 786
Balanserat resultat -13902 121 -1253 607 -440 786 -15596 514
Arets resultat -1 253 607 1253607 -4 427 555 -4 427 555
Eget kapital 27 817 768 0 -4 427 555 23 390 212

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -15596 514
Arets resultat -4 427 555
Totalt -20 024 069

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall 440 786
Att fran yttre fond i ansprak ta -440 786
Balanseras i ny rakning -20 024 069

-20 024 069

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 4 843 459 4233 669
Ovriga rorelseintikter 3 14 997 27 845
Summa rorelseintakter 4 858 456 4261514

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 894 706 -4218 992
Ovriga externa kostnader 9 -360 188 -326 250
Personalkostnader 10 -216 788 -201 536
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -444 348 -444 348
Summa rorelsekostnader -8 916 030 -5191 126
RORELSERESULTAT -4 057 574 -929 612

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 16 091 5953
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -386 072 -329 948
Summa finansiella poster -369 981 -323 995
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 427 555 -1 253 607
ARETS RESULTAT -4 427 555 -1 253 607
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 48 551 827 48 953 203
Maskiner och inventarier 13 304 411 347 383
Summa materiella anldggningstillgangar 48 856 238 49 300 586
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 856 238 49 300 586

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 63 164 59 817
Ovriga fordringar 14 124 187 20776
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 210 842 206 089
Summa kortfristiga fordringar 398 193 286 682

Kassa och bank

Kassa och bank 1160 338 3246018
Summa kassa och bank 1160338 3246 018
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1558 531 3532700
SUMMA TILLGANGAR 50414769 52 833 286
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 973 496 42 973 496
Fond fér yttre underhall 440 786 0
Summa bundet eget kapital 43 414 282 42 973 496

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15596 514 -13902 121
Arets resultat -4 427 555 -1 253 607
Summa fritt eget kapital -20 024 069 -15 155 728
SUMMA EGET KAPITAL 23 390 212 27 817 768

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 8200 000 21 600 000
Summa langfristiga skulder 8 200 000 21 600 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 727 500 1757 500
Leverantdrsskulder 119213947, 727 878
Skatteskulder 237907 232982
Ovriga kortfristiga skulder 574221/ 1543
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 609 596 695 615
Summa kortfristiga skulder 18 824 557 3415518
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50414769 52 833 286
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Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -4 057 574 -929 612

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 444 348 444 348

-3 613 226 -485 264
Erhallen rénta 14 079 5953
Erlagd ranta -382 762 -324 672
Erhallen utdelning 2012 0
Kassafléde fran Iopande verksamheten fore férdndringar av rérelsekapital -3 979 897 -803 983

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -111 511 -99 449
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -564 271 398 038
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4 655 680 -505 394

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 0 3020 000
Upptagna lan 3 000 000 0
Amortering av lan -430 000 -430 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2570 000 2590 000
ARETS KASSAFLODE -2 085 680 2 084 606
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 246 018 1161412
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1160338 3246 018

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Topasberget har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsférbattringar 10-33 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsadttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 3976 680 3343542
Hyresintakter, bostader 317 586 340 810
Hyresintakter, p-platser 258 737 269 031
Ovriga intakter 40 760 38 346
Kabel-TV/Bredband 249 696 247 561
Intdktsreduktion 0 -5 621
Summa 4 843 459 4 233 669
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intadkter -3 7 737
Elprisstéd 0 20 108
Erhallna skadestand 15 000 0
Summa 14 997 27 845
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 149 347 157 936
Besiktning och service 21012 20 405
Stadning 114 437 127 707
Tradgardsarbete 2 960 24 622
Ovrigt 15 220 74 117
Summa 302 976 404 787
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 109'595 12 126
Bostader 65 883 1324
Bostdder VVS 6182 0
Tvattstuga 40 502 11 755
Soprum/miljéanlidggning 9 075 0
Dérrar och 18s/porttele 81734 29 843
VA 116 602 63 411
Varme 638 0
Ventilation 4819 42 607
El 28 256 15 854
Hissar 8 156 12 601
Fasader 0 500
Balkonger 0 11950
Férsikringsdrende/vattenskada 46 589 2488
Summa 518 031 204 459
Sida1llav16
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrigt plan. UH 23 750 0
Bostader 217 805 0
Ventilation 364 986 217 000
El 0 137 961
Tak 0 533 750
Fasader 4251 188 569 250
Summa 4 857 729 1457 961
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 751370 84 366
Uppvarmning 711 641 644 922
Vatten 300 446 250 253
Soph@mtning 120183 220 690
Summa 1207 640 1200 231
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 88 793 79 415
Tomtréattsavgalder 277 780 277 932
Bredband 267 074 267 040
Arvode teknisk forvaltning 85 206 34 376
Samfillighet 172 205 172 156
Fastighetsskatt 120450 120 635
Korr. fastighetsskatt -3178 0
Summa 1008 330 951 554
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 21 200 7 967
Ovriga férvaltningskostnader 51 399 46 204
Juridiska kostnader 148 846 52 713
Revisionsarvoden 23 094 23319
Ekonomisk férvaltning 109 056 106 048
Konsultkostnader 6 594 90 000
Summa 360 188 326 250
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Styrelsearvoden 171 900 155 300
Léner, arbetare 0 7 500
Sociala avgifter 44 888 38736
Summa 216788 201 536
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 381051 327713
Ovriga rintekostnader 5021 2235
Summa 386 072 329 948
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 55509598 55 509 598
Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde 55 509 598 55509 598
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 556 395 -6 155 019
Arets avskrivning -401 376 -401 376
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 957 771 -6 556 395
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 48 551 827 48 953 203
| utgéende restvérde ingdr mark med 19 698 047 19698 047
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad 57 146 000 57 146 000
Taxeringsvarde mark 36 000 000 36 000 000
Summa 93 146 000 93 146 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 429 746 429 746
Utgaende anskaffningsvirde 429 746 429 746

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -82 363 -39391
Avskrivningar -42 972 -42 972
Utgaende avskrivning -125 335 -82 363
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 304411 347 383
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 122153 20 646
Ovriga fordringar 2034 130
Summa 124 187 20776

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 91 740 92 089
Fastighetsskotsel 36 720 35029
Forsakringspremier 30 287 28 209
Bredband 22 270 22 254
Forvaltning 291825 28 508
Summa 210 842 206 089
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Arsredovisning 2024

NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-09-25 1,17 % 6 200 000 6 400 000
Swedbank 2026-09-25 1,20 % 3200 000 3 400 000
Swedbank 2026-09-25 1,24 % 5200 000 5200 000
Swedbank 7 000 000 7 000 000
Swedbank 2025-01-28 3,97 % 1327 500 1357 500
Swedbank 2025-03-28 3,45 % 1500 000

Swedbank 2025-02-28 3,46 % 1500 000

Summa 25927 500 23 357 500
Varav kortfristig del 17 727 500 1757 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 777 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta riakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8554 17 119
El 7 220 9832
Uppvarmning 94 020 97 337
Utgiftsrantor 31584 28 274
Vatten 252//9 21634
Léner 0 78 750
Sociala avgifter 0 20 604
Férutbetalda avgifter/hyror 420939 402 065
Berdknat revisionsarvode 22 000 20 000
Summa 609 596 695 615
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 37 823 000 37 823 000
Sida 15 av 16
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborgs kommun

Fanny Wiberg Joakim Schénborn
Styrelseledamot Styrelseledamot
Kerstin Eklund Wennerstrém Tomas Jonsson
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Topasberget,
769614-3044.

org.nr

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Topasberget for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for f6reningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pé sidan 1. Det &r styrelsen som
har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
overviga om informationen 1 vésentlig utstrickning &r
oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar jag dven den kunskap jag 1 &vrigt inhamtat under
revisionen samt bedomer om informationen 1 6vrigt verkar
innehalla véasentliga felaktigheter.

Baserat pa det arbete som utforts avseende denna information,
drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en
vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har
inget att rapportera 1 det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehédller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4an for en

vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelimnanden,  felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
niagon viasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 &rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

649 191 87

Revisionsaktiebolaget Trirev

HJJSKRW-xx-rkXJHtCbbge

Tel: 031 -795 79 05
Mail: info@trirev.se

esoksadresser: Bjombergs Vag 9, 433 34 P
%4

Lendahlsgatan 12, 441 31 “dngsas

Sate: Stenlidsvagen 21, 441 95 Alingsas

WWWw trirev.se



649 191 87Rite:

TRIRE\/>

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Topasberget for ar
2024 samt av forslaget till behandling betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i1 Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed
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mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till behandling av foreningens forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som
utférs baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgédrder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Partille den dag som framgir av min elektroniska
underskrift

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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