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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

INSPEKTION

Varderingsobjektet utgdrs av sméhusfastigheten MARK FLYKSNAS 1:8 som bestér av ett
smahus med tillhorande komplementbyggnader.

Vérderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde vid en forséljning
pad en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvdndas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vdnda dig till Kronofogden och begéra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behdvs for tilltrade till bostad pé fastighet eller till I6s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och &ven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala fér handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sdrskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljcfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrédckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handréackning.

februari 2026

Inspektion utférdes 2026-02-20 av Niklas Karlsson. Fastighetsdgare narvarade ocksa
under inspektionen.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersckningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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VARDERINGS-
UNDERLAG

MILJOBELASTNING
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Foéljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e Fastighetsdgarens information
e  Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e  Kartor

e  Ritningar

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgéar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Négon beddmning av omfattning och kostnader foér eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hdnsyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare bilaga Villkor fér vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar beldget i omradet Hallingsjo.
Allmanna kommunikationer finns i form av buss med
héllplats pa cirka 200 meters avstand. Storre trafikleder
finns pa cirka 15 kilometers avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av villor och omradet

bedoms ligga lantligt. Narmaste affarscentrum
aterfinns i centrala Landvetter.

Energideklaration

Byggnad pé fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall ar skyldig att lata uppratta
energideklaration infor en forsaljning. Om séljaren, trots
koparens begaran, underldtit att fullgéra en sadan
skyldighet, far koparen senast sex manader efter sitt
tilltrade  till  byggnaden  lata  upprdtta en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration fér byggnader).
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgér till 2 732
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak  av
parkeringsplatser, tradgard/gronytor och
kommunikationsytor

Tomtbeskrivning:
Tomten &r en sjotomt.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger enligt fastighetsregistret inte inom
detaljplan.

Varderingen forutsatter att nddvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadernas uppférande.

W
Grebbesmult: J.Helsmn
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Byggnadsbeskrivning

Varderingsobjektet bestdr av en villa i 2 plan med
kallare Byggnadernas yttre skick bedéms dverlag som
eftersatt / ej fardigstallt.

Kok

Forekommande ytskikt och utrustning
Gasspis med elektrisk ugn

XKyl och Frys

Beskrivning:

Véaggarna har tapet

Golvet bestar av korkliknande plattor
Arbetsytor bestar av rostfri bank
Stankskydd utgors av kakel

Skick och Standard lagt
Underhéllsstatus eftersatt

Badrum

Forekommande ytskikt och utrustning
Badkar

X Tvattstall

X Toalett

Beskrivning:
Véaggarna ar kaklade
Golvet bestér av klinker

Skick och Standard lagt till normalt
Underhéllsstatus normalt

2026-02-27
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Info om bostaden

Byggér 1961 (tillbyggnadsar enligt
fastighetsédgare 2002)

Byggnadstyp Villa

Boyta 49 m? (taxerade uppgifter)

Biyta 17 m2 (taxerade uppgifter)

Areauppgifterna ar osakra och bor matas upp av kopare.

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning Kéllare, plintar

Stomme Tré, enligt dgare

Bjalklag Tré, enligt dgare

Fasadmaterial Trapanel (en gavel saknar
fasadmaterial)

Fonster 2-glas

Yttertak Plat och betongpannor

Uppvarmningssystem  Kamin
Enligt dgare Bergvdrme
(Nibe F1126 vdrmepump)
med vattenburet system i
tillbyggda delen fran 2002.

Ventilationssystem Sjalvdrag

Fiber Finns

Forsakring Finns

Ovrigt Under 2002 pébérjades

tillbyggnad av fastigheten.
Enligt Marks kommun
saknas
slutbesked/slutbevis i
drendet. Kontakta Marks
kommun fér mer

information.
Kommentar om yttre Eftersatt yttre skick. En
skick, utforda gavel saknar
renoveringar etc. fasadmaterial. Ytterligare
undersokning
rekommenderas.

Tillbyggnation av den
Ostra delen utfordes 2002.
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Kompletterande byggnader: Aldre rivningsmoget
garage och en aldre férradsbyggnad samt ett bo for
duvor.

Bedomning

Fastigheten utgérs av ett dldre bostadshus i tvd plan samt kéllare. Den taxerade boytan uppgér till 49 kvadratmeter,
men den faktiska boytan upplevs som storre och ritningsunderlag indikerar att s& sannolikt &r fallet. En tillbyggnad
har utforts i borjan av 2000-talet, men denna &r inte fardigstélld. Bdde byggnadstekniska arbeten och nédvandiga
avslutande handlingar till kommunen kvarstar.

Ett storre renoveringsbehov/underhallsbehov foreligger saval invandigt som utvandigt.

For att finna relevanta jamforelseobjektet har kép av smahus i ndromradet studerats. Varderingsobjektet bedoms ha
sdmre skick och standard an majoriteten av jamforelseobjekten.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en dppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebeddmningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedomning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebér att varderingsobjektet jamfors med sdlda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebadrande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt MARK FLYKSNAS 1:8
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt Februari 2026

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 1 000 000— 1 500 000 kronor

Med féljande férutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet MARK FLYKSNAS 1:8 vid vérdetidpunkten till:

1250 000 SEK

enmiljontvihundrafemtiotusen svenska kronor

Goteborg 2026-02-27

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhéllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvérderare
smahus- och ldgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

R R

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allmanna villkor for vardeutlatande

- Fastighetsutdrag
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| FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

.
FASTIGHET @ W%

MARK FLYKSNAS 1:8

Aktualitet fastighetsregistret: 2018-06-07 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a6d-0d78-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

14, Vastra Gotaland 63, MARK

Ovriga noteringar:

Socken: Satila

Lantmaéterikontor

LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
P-SATILA FLYKSNAS 1:8 1990-06-06 1584-420

URSPRUNG @

MARK FLYKSNAS 1:6 MARK FLYKSNAS 1:1
\ J

2
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
L 140656179 107042,Sétila

(ADRESS Q

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

\Flygsnéis Landet 438 95 Hallingsjo Satila

2
AREAL ©® %

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
2732 kvm 2 732 kvm 0 kvm
k0,27 ha 0,27 ha 0 ha

( .
LAGE, KARTA @ Q

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) ¥

L L 6388120,91 343195,06 6392196,73 1295026,68

(o 3 ~N
ATGARDER @ 4

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Ledningsrattsatgard 1992-01-13 1563-854 Avstyckning, 1961-03-21 15-SAT-852
sammanlaggning

- J

(. ”
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

| MARK FLYKSNAS S:1 (9,500 Procent)

( 5
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

Li Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

' 3
INSKRIVNING ALLMANT @ a

Beraknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-02-19 Senaste andring for fastigheten: 2026-01-16

Inskrivningskontor

2026-02-20 10:25:19 Sidal/4



Lantmateriet,

fastighetsinskrivning
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Kontor: Uddevalla

ALDRE FORHALLANDE @
\L60/330,L58/356,IO4/18558,IO7/44073,I05/41260,IO7/44074

761 80 NORRTALIE

Tel: 0771-636363

-
LAGFART
Namn pa lagfart:
Personnummer:

Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:

Anmérkning:

Fang:

Fangeskod:
Akt:

D-2025-00118351:2 Beviljad
2025-04-04, Andel: 1/100

Rattat Akt: D-2025-00177962:2 Beslut: Beviljad

Domstols utslag eller dom 2025-03-27 Andel:
1/100

90
D-2025-00118351:2 Beviljad

Avser hela fastigheten

Personnummer:

Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:

Anmérkning:

Rattat Akt: D-2025-00177962:1 Beslut: Beviljad

Fang:

Fangeskod:
Akt:

»

D-2025-00118351:1 Beviljad
2025-04-04, Andel: 99/100

Domstols utslag eller dom 2025-03-27 Andel:

99/100
90

D-2025-00118351:1 Beviljad

Avser hela fastigheten

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

-
INTECKNINGAR @
Antal inteckningar: 6 st, Summa: 1232 500

Foretradesordning 1 Datapantbrev:
SEK 195 000 Belopp:
02/17966 Beviljad Akt:

2002-06-28 Inskrivningsdag:

Foretrdadesordning 2
SEK 100 000
02/30577 Beviljad
2002-10-28

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

a

Foretradesordning 3
SEK 600 000
03/36590 Beviljad
2003-12-03

Fang:
Akt:
Overlaten andel:

Ovr fang:

2026-02-20 10:25:19

Kop 1958-06-05
58/356 Beviljad
1/1

60/330

Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:
Kopeskilling:

Overlaten andel:

Overlaten andel:

Datapantbrev: Foretrddesordning 4 Datapantbrev: Foretrdadesordning 5 Datapantbrev: Foretrddesordning 6
Belopp: SEK 80 000 Belopp: SEK 245 000 Belopp: SEK 12 500
Akt: 07/44075 Beviljad Akt: 07/44076 Beviljad Akt: 11/21393 Beviljad
Inskrivningsdag: 2007-12-17 Inskrivningsdag: 2007-12-17 Inskrivningsdag: 2011-08-19

\

-

ANTECKNINGAR @ "
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-10-14 Utmaéatning 2025-09-19, 81 098 SEK, jamte rdnta och kostnader D-2025-00371542:1 Beviljad

beslutsnummer, T 321-25
Anteckning 2026-01-15 Utméatning 2026-01-13, 1 044 793 SEK, jamte ranta och kostnader, D-2026-00014693:1 Beviljad
L utslagsnummer 01-22865-26
( ..

TIDIGARE AGARE "
Personnummer: _ Personnummer: _

Adress: Adress: _

Akt: 58/356 Beviljad
Inskrivningsdag: Akt: 02/12943 Beviljad

2002-05-10

Ko6p 2002-05-07 Andel: 1/1
02/12943 Beviljad

162 500 SEK

Avser hela fastigheten
1/100

99/100

Sida2/4




Personnummer:

Adress:

Akt:

Inskrivningsdag:

Namn pa lagfart:

11/21391 Beviljad
2011-08-19

s

Fang: Gava 2011-07-19 Andel: 1/100
Akt: 11/21391 Beviljad
Overlaten andel: 1/100

MARK FLYKSNAS 1:8

Personnummer:

Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:
Nytt beslut:

Fang:
Fangeskod:
Akt:

Nytt beslut:

Overlaten andel:

D-2023-00351764:1 Beviljad

2023-11-07
2024-02-27 D-2024-00062029:1

Gava 2023-10-02 Andel: 1/1
50

D-2023-00351764:1 Beviljad
2024-02-27 D-2024-00062029:1
Avser hela fastigheten

1/1

( .
AVTALSRATTIGHETER ©

Foretradesordning Typ Andamal

\7 Avtalsnyttjanderatt Fiberledning

Inskrivningsdag

2018-06-28

Akt Beslut
D-2018-00326968:1 Beviljad

.
¥

( e
RATTIGHETER @

Det finns 1 rdttigheter pa fastigheten.

Rattigheter dar fastigheten har last

Ledningsratt 1563-854.1

SOk efter InfoRatt.

.
¥

J
s N
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o
L Inga markregleringar hittades. )
4 N
MER INFORMATION ﬁ
Det finns 3 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg.
L Du kan datavardera villor. Vardera fastigheten. )

e
TAXERING @

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Beslutsar (:

Taxeringsid:

Taxeringsvarde kr:

Tax.enhet avser:

MARK FLYKSNAS 1:8

Taxerade dgare

Andel: 1/100

2026-02-20 10:25:19

2024
392830-1
1884 000

>
=1

o
B

99/100

Sida3/4



Véarderingsenheter

Smahusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fére ev. just. saregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Belagenhet:

Vatten:
Avlopp:

MARK FLYKSNAS 1:8

151493112024
1

1072 000
1072 000

1463012
2732
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjdlvstandiga fastigheter.

Strandnédra hogst 75 m utan egen
strand.

Enskilt.
Enskilt.

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Véarderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fére ev. just. saregna
forh.):

Riktvardeomrade:
Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpoang:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:
Vardear:
Under byggnad:

Placerad pa vardeenhet:

151503112024
1

812 000

812 000

1463012

49

17

52

34

Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjdlvstandiga fastigheter.

1961

1961

Nej

151493112024 (Skatteverkets id)

2026-02-20 10:25:19

Rapporten hdmtades 2026-02-20 10:25:19
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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