Upplatare:

Malmé stad

Tekniska namnpi@mM TRATTSAVTAL

Malmo kommun, genom dess tekniska ndmnd,
205 80 Malmd, nedan kallad ”Kommunen”

Tomtrittshavare: Skéneldngan ekonomisk forening, org

Fastighet:

“7 102 14 Stockholm

Taxeringsrevisorn S i Malmo

Bakgrund

Mellan Kommunen och bla. KB Thomsonsvidg och Bostadsrittsforeningen
Taxeringsrevisorn 1 har den 2004-11-16 och 2004-12-16 tréffats ett ramavtal for
byggnation av bostadsldgenheter med bostadsrétt inom befintlig byggnad pa
Taxeringsrevisorn 2, efter fastighetsbildning utgér denna del fastigheten
Taxeringsrevisorn 5. Befintlig byggnation omfattar flerfamiljshus for
hyresbostdder och som skall upplatas med bostadsritt. Ramavtalet anger
forutsittningarna for att detaljplanen skall #ndras och tilldta bostader [B], ADp
4838. Detaljplanen har vunnit laga kraft 2005-02-09.

Upplatelse

Kommunen upplater till tomtrittshavaren med tomtrétt fastigheten
Taxeringsrevisorn 5 i Malmé (Fastigheten). For upplatelsen giller, utéver vad
som sigs i avtalet, vad i jordabalken och vad eljest i lag stadgas om tomtritt.
Upplatelsen sker fr.o.m. den 19 mars 2009.

Avgild

Arliga tomtrittsavgilden utgdr intill dess annat avtalas. eller bestims
trehundratrettioattatusensjuhundrafemtiotva (338 752) kronor.

Tomtrittsavgdlden betalas halvarsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
halvérs borjan. Om avgild inte betalas pa foreskriven tid skall dréjsmalsrénta
utgd pa forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestdmts att avgéld fran viss tidpunkt skall utgd med
hogre belopp 4n forut, skall dréjsmélsrinta betalas pé skillnaden mellan erlagda
belopp och de belopp som skall utgd efter nyssnamnda tidpunkt fran respektive
forfallodag till dess betalning sker.

Om dréjsmalsrénta giller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas. t%
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3. Andamil m m

Upplatelsens 4ndamal 4r flerfamiljshus for bostdder upplétna med bostadsrétt.
Befintlig bebyggelse om 5 293 m* BOA.

Fastighetens markareal uppgar till 5 786 m?.

Hirutover far inte bebyggelse ske péd fastigheten eller &ndring vidtas av
befintlig byggnad i annan mén 4n Kommunen medger.

Ritningar jimte tillhdrande beskrivningar till varje nybyggnad eller annan
byggnadsitgird, for vars utforande bygglov erfordras, skall understillas
Kommunen och vara av Kommunen godkénda, innan bygglov stks.

Om tomtréttshavaren 6verskridit sin ratt eller &sidosatt sin skyldighet pd grund
av upplételsen, &ligger det tomtrittshavaren att dterstilla vad som rubbats eller
fullgdra vad som eftersatts och ersitta skada i enlighet med 13 kap 8 §
jordabalken.

4. Underhall m m

Uppford byggnad fir inte utan Kommunens skriftliga medgivande rivas.
Fastigheten far under inga forhallanden anvéndas for annan verksamhet 4n vad
som sigs under punkt 3 eller verksamhet som kan orsaka obehag for traktens
invénare.

Byggnader och &vriga pa fastigheten uppforda anldggningar skall av
tomtréttshavaren vil underhllas. Om de forstérs eller skadas av eld eller pa
annat sétt, skall de inom av Kommunen bestdmd skélig tid ha ateruppbyggts
eller reparerats, sivida inte annan 6verenskommelse tréffats mellan Kommunen
och tomtréttshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i vardat skick.
5. Kontroll

For kontroll av detta avtals tillimpning och tillsyn 4r tomtréttshavaren skyldig
att limna Kommunen erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

6. Servitut m m
Tomtrittshavaren far inte utan Kommunens skriftliga medgivande i tomtritten
uppldta servitut eller annan sérskild rittighet 4n pantritt, nyttjandertt eller
sadan ritt som foljer av detta avtal.

7. Ledningar m m

Tomtrattshavaren medger Kommunen eller annan, som dértill har Kommunens
tillstdnd, att, dir sddant kan ske utan avsevird oldgenhet fr tomtrattshavaren, i P

<
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eller over fastigheten anldgga, bibehdlla, underhélla, nyttja och borttaga for
allmént och gemensamt dndamaél avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och
bergrum samt belysningsanordningar, allt med dértill hérande anordningar samt
inféstningar pa byggnad.

Inom fastigheten far inte vidtagas &tgird som kan frhindra eller forsvira
anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtréttshavaren ar pliktig att utan erséttning tala i denna punkt angivet intréng
och nyttjande, men &r berittigad till ersittning for skada pé byggnad eller annan
anldggning inom fastigheten.

8. Andring av avgild

Enligt 13 kap 10 § jordabalken géller for avgaldsreglering perioder om tio (10)
ar, forsta perioden réknas frdn och med den 1 januari 2010 till och med den 31
december 2019. Varje foljande period utgor tio (10) &r frdn utgdngen av nirmast
foregaende period.

9. Uppsédgning av avtalet

Genom uppsédgning frdn Kommunens sida kan tomtratten bringas att upphéra
efter en forsta tidsperiod om sextio (60) ar, riknat frin och med den 1 januari
2010 till och med den 31 december 2069 och dérefter efter tidsperioder om
vardera fyrtio (40) &r ridknat frin utgingen av nérmast féregaende period.

Uppségningen skall vara skriftlig och ske enligt lag.
10. Losenskyldighet

Skall tomtritten upphdra p& grund av uppségning, & Kommunen skyldig 16sa
byggnad och annan egendom som utgdr tillbehdr till tomtritten om
tomtréttshavaren under hela upplatelsetiden nyttjat tomtritten for i avtalet
angivet &ndamél och efterfoljt foreskrifterna rérande fastighetens anviindning
och bebyggelse.

Loseskillingen skall motsvara byggnads och &vriga till tomtritten hoérande
anldggningars bruksvdrde vid lésentillfdllet. Detta vdrde skall berdknas pa
sddant sitt att frAn hela det vérde av tomten med byggnad och &vriga
anldggningar, som kan bestdmmas med hénsyn till mégjlig hyresavkastning vid
uthyming i allmdnna marknaden, avdras tomtens nybyggnadsvirde och de
kostnader, som vid detta tillfille kan drabba Kommunen fo6r byggnads och
anldggningars istdndséittning i uthymingsbart skick. Med tomtens
nybyggnadsvirde avses vérdet vid losentillfdllet av jamforbar obebyggd
bostadsmark.

Losenvirdet far dock icke séttas hogre 4n kostnaden vid 18sentillfillet for
uppforande av byggnad och ovriga till tomtritten hérande anléiggningar av lika
utférande och storlek som de till 16sen avsedda, med det avdrag, som betingas
av virdeminskning genom forslitning och fordldring ur byggnads- och ‘g?b
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industriteknisk synpunkt, samt med bortseende frin vérdet av séregna eller
patagligt lyxbetonade anordningar. Berdkning av losenvirdet enligt detta stycke
skall ske efter produktionskostnadsmetoden.

11. Forpliktelser m m

Samtliga avgifter, skatter och dvriga forpliktelser, som utgar for fastigheten och
tomtrétten, skall bidras av tomtréttshavaren i den mén de beloper pd tiden fran
och med upplételsedagen.

Fér utgivande av skadesténd, vite och rittegdngskostnad samt for kostnad for
atgird till undvikande av skada i den mén de beloper pé tiden frén och med
upplatelsedagen, som Kommunen i egenskap av &gare av fastigheten kan ha att
utbetala eller béra, svarar tomtréttshavaren sésom om han varit fastighetens
dgare.

Tomtrattshavaren skall erligga anslutningsavgifter, for fastigheten och
tomtritten, till Kommunens allménna vatten- och avloppsanldggning.

12. Overlatelse av avtalet

Vid 6verlatelse av tomtrétten aligger det tomtrittshavaren tillse att forvérvaren
skriftligen forbinder sig att §vertaga tomtrittshavarens samtliga forpliktelser
enligt detta avtal jaimte eventuella tilldgg till detsamma. Forbindelsen skall vara
Kommunen tillhanda senast inom en vecka fran dagen for 6verlatelsen.

13. Gemensamhetsanliggning

Tomtrittshavaren #r medveten om att fastigheten dr ansluten eller kommer att
bli ansluten till gemensamhetsanldggning/far for kommunikationsytor,
planteringar, grénytor, parkering, konsumtionsledningar mm.

Tomtrittshavaren dr inforstddd med att deltagande i gemensamhetsanlédggningar
medfor skyldighet for tomtréttshavaren att iaktta de bestimmelser som giller for
anldggningen liksom aft tomtréttshavaren bekostar fastighetens andelar av
kostnaderna for driften av anléggningarna.

14. Ekologi och miljohinsyn

Tomtrittshavaren forbinder sig att vid eventuell ny- eller ombyggnation tillimpa
programmet for “Ekologiskt héllbart byggande i Malmé stad” eller kommande
”Miljsbyggprogram Syd”, som skall ersétta nuvarande program, i de delar som
kan vara tillimpliga for omradet och kvarteret och giller vid tidpunkten for
bygganmaélan. De foreskrifter eller dtgdrder som giller senast vid bygganmélan
skall vara godkinda av tomtréttshavaren och skriftligen ¢verldmnade till
Kommunen (Stadsbyggnadskontoret) i samband med bygganmalan. %)
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15,

16.

17.

18.

Parkering

Parkeringsbehovet skall enligt Kommunens parkeringsnorm l6sas pd den egna
fastigheten och redovisas i séirskild utredning i samband med bygglovsansdkan.

Trafik och buller

Tomtréttshavaren skall fore ansokan om bygglov for aktuell ombyggnad ha tagit
fram en trafikbullerutredning. Av bestimmelser och tilldgg till &ndring av
detaljplanen framgér att ljudnivan inomhus i bostider ej far dverstiga 30 dBA
ekvivalentnivd respektive 45 dBA maximalnivd. P& uteplats far
trafikbullernivierna ej 6verstiga 55 dBA ekvivalentnivd respektive 70 dBA
maximalniva inklusive fasadreflexion.

Forrittningskostnader

Forrattningskostnader ~ for  bildande av  fastighet,  fastighetsplan,
gemensamhetsanldggning etc. skall betalas av tomtréttshavaren.

Inskrivning

Tomtrittshavaren skall séka inskrivning av detta tomtréttsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen skall erldggas av tomtréttshavaren.

Detta avtal har upprittats i tv likalydande exemplar varav Kommunen och tomtréttshavaren

tagit var sitt.
Malmé 2009-04-22 Stockholm 2009-03- 1<%
Malmé kommun, Skéneldngan ekonomisk forening

de;s’tblgxiska ndmnd 1

Bevittnas:

.........

..............
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Malmé stad

Tekniska nimnden

I anslutning till det mellan Malmd kommun genom dess tekniska nimnd, nedan kallad
“Kommunen” och Skénelingan Ekonomisk f6rening, nedan kallad “Tomtréttshavaren”,
gillande tomtrittsavtalet rorande fastigheten Taxeringsrevisorn 5 i Malmé har tréffats
foljande

OVERENSKOMMELSE

Tomtréttshavaren har forbundit sig att upplita de efter detaljplanesindring ADp 4838
nytillkomna eller befintliga bostadsldgenheterna med bostadsritt i enlighet med forenimnda
tomtréttsavtal. Under forutsittning att s& sker och sa ldnge ingen &ndring av uppléatelseformen
dérvidlag sker forbinder sig Kommunen att frin dagen for upplételsen och intill dess annat
avtalas eller bestimmes vid avgildsreglering endast uttaga halv avgild enligt forendimnda
tomtréttsavtal, d.v.s. etthundrasextioniotusentrehundrasjuttiosex (169 376) kronor.

Av denna 6verenskommelse &r tva likalydande exemplar uppréttade och utvaxlade.
Malmé 2009-04-22 Stockholm 2009-03- [ §

For Malmé kommun Skanelingan Ekonomisk forening
dess tekniska nimnd

Bevittnas: Bevittnas

!
s g |

............................



) Sid 1 (3)
# VAXJO TINGSRATT TREDSKODOM Mal nr F 6219-18

ﬁ«’i *  Mark- och miljsdemstolen 2019-08-21
J meddelad i

Viixj6

ARTER

Kirande
Malmé stad
205 80 Malmd

Ombud: chefsjuristen Barbro Yngveson
Malm$ stad

Fastighets- och gatukontoret

205 80 Malmd

Svarande

Brf Thomsons vég i Malmé, 769619-1746
Thomsons vig 42

213 72 Malmd

SAKEN
Omprdvning av tomtrittsavgild avseende Taxeringsrevisorn 5 i Malmd

DOMSLUT

Mark- och miljsdomstolen faststiiller den é&rliga tomtréttsavgtilden fr fastigheten
Taxeringsrevisorn 5 i Malmé stad till 264 650 kronor for den avgéldsperiod som
borjar 18pa den 1 januari 2020.

Vardera parten ska svara for sina rittegdngskostnader i mélet i mark- och

miljodomstolen.
Dok.Id 493701
Postadress Besbksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 mindag — fredag
351 03 Vixj6 E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00

www.vaxjotingsratt.domstol.se



Sid2
VAXJO TINGSRATT TREDSKODOM F 6219-18
Mark- och miljédomstolen

YRKANDEN M.M.
Malmé stad har yrkat att den érliga tomtrittsavgéilden avseende Taxeringsrevisorn 5
i Malms fastst#lls till 264 650 kronor for den avgiildsperiod som bdrjar 2020-01-01.

Malm stad yrkar vidare att Brf Thomsons vig i Malmé vid domstillfillet till Malmo
stad forpliktas betala de avgaldshdjningar som da har forfallit till betalning jimte
rénta enligt 5 § rintelagen fran respektive frfallodag till dess domen vunnit laga
kraft och enligt 6 § rintelagen for tiden dérefier till dess betalning sker.

Malmé stad har som grund for sin talan angivit foljande.

Malmé sted fger Taxeringsrevisorn 5 i Malmé som dr uppliten med tomtrétt till Brf
Thomsons vig i Malm3 enligt tomtriittsavtal av 2009-04-22. Enligt tomtréttsavtalet

15per avgildsperioden i 10-arsintervaller och en ny avgildsperiod borjar I5pa 2020-

01-01. Nuvarande tomtrittsavgéld uppgar till 169 376 kronor.

Malmo stad har erbjudit tomtréittshavaren att teckna avtal om ny tomtrittsavgild.
Tomtrittshavaren har dock inte accepterat freslagen avgéldsnivd. Med anledning
hérav vicker Malmd stad hiirmed, inom den tidsfrist som anges i 13 kap. 11 §
jordabalken, talan angaende omprdvning av avg#lden.

Enligt 13 kap. 11 § 2 stycket jordabalken ska tomtréttsavgilden vid omprévning
bestimmas pd grundval av det viirde som marken har vid tiden for omprévningen.
Vid bedbmningen av markvirdet ska hédnsyn tas till indamalet med upplitelsen och
de nédrmare foreskrifter som finns avseende markens anviindning och bebyggelse.
Den yrkade avgilden ir berdknad i enlighet med detta.

Malmé kommun yrkar inte négon ersittning for riittegingskostnader.
Brf Thomsons vig i Malmé har fSrelagts att svara skriftligt vid pafslid att

tredskodom annars kan meddelas mot dem. Nigot svar har inte inkommit till

domstolen inom den i foreliggandet angivna tiden.



Sid 3
VAXJO TINGSRATT TREDSKODOM F 6219-18
Mark- och miljédomstolen

DOMSKAL
Brf Thomsons vig i Malmd har trots foreldggande ddrom inte inkommit med nigot
svaromal.

Det finns inte anledning att anta att den yrkade hGjningen av tomtrittsavgiilden
medfSr att eventuella panthavares intressen piverkas negativt,

Vid s&dant farhallande, och da kiiromélet inte 4r uppenbart ogrundat, finns
forutséttningar att bifalla Malm® kommuns talan och meddela tredskodom.

Eftersom inga avgiftshdjningar har forfallit till betalning &n saknas det anledning att
besluta om betalning av skillnadsbelopp och rénta.

HUR MAN OVERKLAGAR eller SOKER ATERVINNING, se bilaga
(MMD-03)

Fér svaranden giiller att anstkan om atervinning — pé grund av mellankommande
helg — ska inkomma senast den 23 september 2019.

For kliranden giller att Sverklagande ska inkomma senast den 11 september 2019.

Bengt Johansson Bjérn Bodin

I domstolens avgorande har deltagit ridmannen Bengt Johansson, ordfSrande, och

tekniska rédet Bjorn Bodin.
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Hur man klagar pa tredskodomen

MMD-03

Det finns tvi olika sitt att klaga pi en tredskodom — genom att ans6ka om atervinning och genom att
overklaga,

Vad géller for mig?
Om tredskodomen hat meddelats till din nackdel kan du ansdka om atervinning. Obsl Du har inte
ritt tll dtervinning om du tidigare fAtt dtervinning av en tredskodom eller ett utslag om samma sak.

<> Lis mer om atervinning pi sidan 1.

Om tredskodomen har meddelats till din férdel, men du dndi vill att ndgon del ska 4ndras, kan du
6verklaga. Detta giller ocksd den som inte ir part eller som har tritt in i tittegingen och som vill
Gvetkdaga ett beslut som har tagits in i domen och som angir honom cller henne.

> Lis mer om 6verklagande pa sidan 2.

Anstk om atervinning inom 1 manad
Ansok skriftligt om dtervinning inom 1 minad
frin domens datum. Sista dagen f6r ans6kan
finns pa sista sidan i domen. Din ansékan
miste ha kommit in till domstolen nir tiden
gir ut

S& hir ansoker du

1.

Skeiv mark- och miljédomstolens namn och
mélnummer.

. Tala om att du anséker om 4tervinning. Om

du inte redan har svarat i milet, ska du
ocksé férklara din instillning till kirandens
krav.

+ Ldmna namn samt aktuella och fullstindiga

uppgifter om var domstolen kan ni dig:
postadresser, e-postadresser och
telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

. Skriv under ansékan sjilv eller lit ditt

ombud gora det.

5. Skicka eller limna in ansokan till mark- och
miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Yad héander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
ansokan kommit in 1 tid och att du har raet till
itervinning i mélet.

Har ansékan kommit in for sent avvisar dom-

stolen den. Det innebir att tredskodomen
giller.

Om domstolen tar upp ansokan si fortsitter
handliggningen. Domstolen kan fortsatta att
skicka brev med forenklad delgivning om den
har gjort det tidigare.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om
du har frigor. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan i domen.

Mer information finns pi www.domstol.se.

Sida 1 av2
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Anvisene

Overklaga skriftligt inom 3 veckor
Ditt éverklagande ska ha kommit in dll
domstolen inom 3 veckor frin domens datum.

Sista datum for overklagande finns pa sista
sidan i domen.

S& har dverklagar du

1. Skeiv mark- och miljédomstolens namn och
miloummer.

2. Fotklara varfét du tycker att domen ska
indras. Tala om vilken 2ndring du vill ha,
och varfér du tycker att Mark- och miljs-
overdomstolen ska ta upp ditt 6verklagande
(lis mer om prévningstillstind lingte ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa tll.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skiiftliga bevis som inte redan
finns i malet.

Det ir inte sikert att du kan ligga fram nya
bevis. Vill du géra det ska du forklara vasfor
du inte lagt fram bevisen tidigare.

Tala ocksi om ifall du vill att morparten ska
komma personligen till en huvudférhand-

ling,

4. Limna namn samt aktuclla och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan ni dig:
postadresser, e-postadresser och
telefonnummet.

Om du har ctt ombud, limna ocksid ombud-
ets kontaktuppgifter.

5, Skriv under Gverklagandet sjily eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in verklagandet till
mark- och miljédomstolen. Du hittar
adressen i domen.

Vad h¥nder sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
6verklagandet kommit in i gitt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen Sver-
klagandet. Det innehir att tredskodomen

giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar

mark- och miljédomstolen Gverklagandet och
alla handlingat i milet vidare till Mark- och
miljééverdomstolen.

Har du tidigare fitt brev genom forenklad
delgivning kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstilistand | Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
miljééverdomstolen tar domstolen fétst
stillning till om mélet ska tas upp tll prévning.

Mark- och milj66verdomstolen ger prévnings-
tillstind i fyra olika fall.
* Domstolen bedémer att det finns anledning

att tvivla pi att mark- och miljédomstolen
domt ritt.

e Domstolen anser att det inte gir att bedéma
om mark- och miljédomstolen hat démt
ritt utan att ta upp milet.

¢ Domstolen beh6ver ta upp mélet for att ge
andra domstolar vigledning i ritts-

tllimpningen.
» Domstolen bedémer att det finns synnerliga

skil att ta upp malet av nigon annan
anledning,

Om du inte fir provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att 1
Sverklagandet ta med allt du vill fora fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om
du har frigor. Adress och telefonnummer
finns pi forsta sidan i domen.

Me: information finns p4 www.domstol.se.
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