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Malmo stad

Miljoférvaltningen Delegationsbeslut
Datum: 2022-02-22 Bostadsrittsforeningen 5:an
Handlaggare: ' L

! 106 31 Stockholm

Direkttelefon/e-poet

Diarienummer  \{N-2018-5934

Ange diariennmmer vid Rontaki nred miljiforvaltningen.
Foreldaggande med vite om att atgarda mikrobiell pavaxt

Beslut

Miljénimnden foreligger Bostadsrittstoreningen 5:an | | 1 egenskap av
tomtrittsinnehavare att, senast 6 veckor efter att ni tagit emot detta beslut, ha vidtagit
foljande atgirder och skriftligen kommit in med f6ljande uppgifter f6r Thomsons vig 42-
48 pa fastigheten TAXERINGSREVISORN 5, 1 Malmé:

- Fackmissigt sancrat den mikrobiclla pavixt som redovisats 1 utredning daterad
2021-02-08 (Protokoll nr UTR-2020-66031511) utférd av Anticimex 1 fastigheten
TAXERINGSREVISORN 5. I saneringen ingar att mikrobiellt angripet material
ska avldgsnas.

Foreliggandet giller foljande ligenheter (Skatteverkets ligenhetsnummer inom
parentes):

Ligenheterna med nummer 102 (1101), 103 (1202), 109 (1502), 110 (1501),

112 (1601), 115 (1802) och 116 (1801) pa Thomsons vig 42.

Ligenheterna med nummer 120 (1201) och 121 (1302) pa Thomsons

vig 44.

Ligenheterna med nummer 144 (1601), 146 (1701) och 148 (1801) pa

Thomsons vig 46.

Ligenheterna med nummer 149 (1102), 150 (1101), 154 (1301), 161 (1702) och 162
(1701) pa Thomsons vig 48.

Ni ska limna in skriftlig dokumentation till miljoférvaltningen om vilka atgirder som har
utforts. Dokumentationen ska minst innehélla:

- Fotodokumentation av den mikrobiella pavixten innan sanering samt samma plats
cfter utférda sancringsatgirder 1 vatje ligenhet enligt ovan.

- En beskrivning av vilken metod, vilken utrustning och vilka material som anvints 1
varje ligenhet enligt ovan.

- Dokumentationen ska redovisas per ligenhet.

Atgirderna och redovisningen ska utforas av sakkunnig person med dokumenterad
kompetens, vilket ska intygas genom certifikat eller liknande som ska limnas in till
miljofdrvaltningen.

MILJOFORVALTNINGEN

Bergsgatan 17

205 80 Malms

Tel. 040-34 10 00
Org.nr. 212000-1124
miljo@malmo.se
www.malmo.se/miljo
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Ni ska betala vite p4 100 000 kronor om foreliggandet inte uppfyllts i sin helhet
inom utsatt tid, och direfter ska samma belopp betalas for varje ytterligare period
om 4 veckor som féreliggandet inte uppfyllts i sin helhet.

I de fall Bostadsrittsforeningen 5:an inte far tilltride till nagon av ligenheterna i1 tid ska de
intyga detta genom att komma in med kopia pa handlingar som styrker ansékan om
handrickning till Kronofogdemyndigheten.

Miljéférvaltningen skickar foreliggandet till Lantmiteriet for anteckning i
fastighetsregistret.

Lagstod: se avsnitt om gillande bestimmelser.
Beslutet giller omedelbatt 4ven om det 6verklagas.
Beslutet kan 6verklagas, se Hur man dverklagar.

Detta beslut ersitter Féreliggande med vite om att atgirda mikrobiell pavixt, daterat 2021-
03-12 och Féreliggande med vite om att atgirda mikrobiell pavixt i bostadsrittsligenheter,
daterat 2021-04-14

Bakgrund

Ett fastighetsévergripande irende startades i maj 2018 efter att VA Syd informerat
miljéforvaltningen om att Brf Thomsons Viig i Malmé inte hade betalat sina fakturor (Brf
Thomsons Vig i Malmé bytte under november 2020 namn till Bostadsrittforeningen 5:an).

2019-08-28 genomfér miljpférvaltningen tillsynsbesok i tva ligenheter i fastigheten. I bada
ligenheterna var ventilationen undermalig och det fanns indikationer pa fuktskador.

2019-11-14 genomfér milidférvaltningen tillsynshesdk i atta ligenheter i fastigheten. Vid
inspektionstillfillet konstaterades att franluftsflédet var undermaligt eller obefintlig i
samtliga ligenheter. Det saknas dven tilluftsventiler i vissa ligenheters vistelserum och 1 de
ligenheterna med tilluftsventiler konstaterades att tilluftsflédet var undermaligt eller
obefintligt. I flera av ligenheterna konstateras tydliga spar av mikrobiell pavixt och 1 vissa
ligenheter visar miljoférvaltningens indikationsmitningar pa fuktskador. Tva boende
vittnar 4ven om att det licker och tinner vatten frin ligenheten ovanfor. I flera ligenheter
forekommer 4ven synliga tecken péa uttorkade fuktskador som inte dtgirdats korrekt.

2020-01-17 inkommer ett klagomal till miljéférvaltningen gillande en lickande blandare
och problem med mikrobiell pavixt i ligenhet 110/1501 pa Thomsons vig 42.

2020-02-03 genomfér miljéforvaltningen ett tillsynsbesok i fastigheten till foljd av
klagomalet som inkom 2020-01-17 gillande en lickande blandare och problem med
mikrobiell pavixt. Vid inspektionstillfillet konstateras att en blandare 1 anslutning till ett
badkar stir och rinner konstant och gar inte att stinga av eller reglera. Vattnet dr varmt och
fukten frin det konstanta rinnande vattnet bedéms kunna vara en bidragande orsak till den
omfattande mikrobiclla pavixten i ligenheten. Vid inspcktionstillfillet konstateras dven
férekomst av mikrobiell pavixt, samt indikationer pa fuktskador pa vigg och 1 tak.
Miljofrvaltningen forsokte efter inspektionen vid upprepade tillfillen nd representanter
for foreningen utan resultat. Inget yttrande limnades in pa den skrivelse som skickades till
foreningen angiende problemen.

2020-02-18 fattar miljéforvaltningen ett beslut om att féreligga bostadsrittsféreningen att
komma in med en fuktutredning. Fuktutredningen avser en inventering av forekkomst av
fukt och mikrobiell pavixt i fastighetens samtliga ligenheter.
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2020-03-10 fattar miljoférvaltningen ett beslut om att foreligga bostadsrittsforeningen
med vite om att atgirda den konstant rinnande badkarsblandaren. 2020-03-13 far
milj6f6rvaltningen uppgifter om att kranen ar atgirdad.

Undet tre tillfallen, 2020-12-07, 2020-12-16 och 2020-12-19 genom{ér miljoférvaltningen
tillsynsbesok i fyra ligenheter. I tre av de besokta ligenheterna konstaterades mikrobiell
pavixt och indikation pé fuktskador.

2020-12-18 limnade Bostadsrittsforeningen 5:an ett besiktningsprotokoll avseende
atgiardsforslag for att forebygea fuktskador in till miljéforvaltningen. Besiktningsprotokollet
innehaller inte de fuktmitningar och undersékningar av mikrobiell pavixt som krivs for att
toreliggandet fran 2020-02-18 ska uppfyllas.

2021-02-19 fick milj6forvaltningen in ett besiktningsprotokoll daterat 2021-02-08
(Protokoll nr UTR-2020-66031511). Av protokollet framkom bland annat att 17 av
fastighetens ligenheter har mikrobiell pavixt och att i minst 13 av dessa beror pavixten
helt eller delvis pa icke fungerande ventilation.

Bostadstittsforeningen 5:an hat getts mojlighet att yttra sig 6ver uppgifterna som ligger till
grund f6r detta beslut. I telefonsamtal med ledamot i Bostadsrittsforeningen 5:ans styrelse
2021-02-23 uppger denne att [Greningen efter att ha fau fuktrapporten daterad 2021-01-08
har bétjat arbeta med att alla bostadsrittsinnehavare ska atgirda problemen i sina bostider.
Foreningen ska ocksa skyndsamt se till att atgirda alla de hyreslidgenheter som enligt
fuktrapporten behéver atgirder. Ventilationen i hela fastigheten ska sittas i gang senast
2021-02-24.

1 méte 2021-05-20 med styrelseordférande och tva styrelseledamoter diskuterades atgirder.
Styrelsen kunde inte ge nagon information om planerade atgirder eller nagon tidsplan £6r
detta.

I telefonsamtal 2021-06-15 med en ledamot fran styrelsen informerade denne om att
atgirder var pa gang, men kunde inte ge nagon information om vilka atgirder som var
planerade. Miljof6rvaltningen bad om att fa in en handlings- och tidsplan for atgirderna.
Ingen sidan handlings- eller tidsplan har inkommit till miljéf6rvaltningen efter detta samtal.

2021-09-28 skickades en skrivelse till foreningen med uppmaning att kontakta
miljoforvaltningen och information om att miljéférvaltningen inte mottagit handlings- och
tidsplanen som skulle skickats in.

2021-09-30 utfordes en inspektion 1 tre av fastighetens ligenheter. Det konstaterades da
fortsatta problem med fukt och mikrobiell pavixt och att inga atgirder vidtagits i de
bestkta ligenheterna. Resultatet fran tillsynsbesoket kommunicerades till
Bostadsrittsfoteningen 5:an via en inspektionsrapport 2021-10-08. Bostadsrittsforeningen
har inte yttrat sig angaende uppgifterna.

Bedémning

Av Socialstyrelsens meddelandeblad Halsorisker vid fuktproblem i byggnader framgar bland
annat foljande:

Mbgelsporer innehaller allergener som kan orsaka allergiska reaktioner hos kiinsliga
personer. I sporer och cellviggar forekommer dven andra dmnen, till exempel glukaner,
som satts i samband med hilsoeffekter. Husdammskvalster ttivs 1 varma, fuktiga miljéet
och har en av{6ring som ir starkt allergiframkallande.

Det framgar ocksa att forskningen ir entydig - fuktproblem i byggnader utgér en hilsorisk.
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I Folkhilsomyndighetens allminna rad (FoHMFS 2014:14) om tillsyn enligt miljobalken —
tukt och mikroorganismer, stir det att tillsynsmyndigheten (miljoférvaltningen) vid
bedémningen av om fukt och mikroorganismer i bostider innebit oligenhet for
minniskors hilsa enligt 9 kap 3 § miljobalken bor beakta bland annat om

- det forekommer synlig mikrobiell vixt och/eller mikrobiell lukt i bostadsrum
- mikroorganismer eller mikrobiell lukt befaras spridas till bostadsrum

- fuktskador inte atgirdas och detta innebir en risk for att mikroorganismer kan viixa
till

- fuktskador har atgirdats bristfilligt, till exempel vid uttorkning och utbyte av
mikrobiellt angripet matetial.

Mikrobiell pavixt i fastighetens bostider bedéms vara en oligenhet f6t minniskors hilsa
enligt miljobalken. Problemen har varit langvariga och ir dokumenterade 1 det protokoll
(Protokoll nr UTR-2020-66031511) som efter foreliggande skickats in till
miljoférvaltningen. Miljof6rvaltningen kommunicerade 1 december 2019 en
mspektionsrapport dit problemen med mikrobiell pavixt i fastighetens bostider
uppmirksammades. Scdan dess har inga atgirder kommit till miljéf6rvaltningens
kinnedom. Bostadsrittsféreningen 5:an undetlit sig att skicka in den rappott som utférdes
1 mars 2020 1 tid. Efter granskning visade det sig att rapporten inte uppfyllde
milj6forvaltningens foreliggande. Redan denna rapport konstaterade att fastighetens icke
fungernade ventilation ir en avgérande faktor f6r problemen med mikrobiell paviixt.
Miljotorvaltningen har ocksé stillt krav pa utredning av ventilationen (beslut daterat 2020-
02-18), och gitt vidare med ansékan om begiran utdémande av vite angiende detta beslut.
Detta beslut anses nu uppftyllt och ventilationen i fastigheten ska vara tillfredsstillande
enligt Folkhilsomyndighetens allminna rad om ventilation. Atgirdas problemen med fukt
och mikrobiell pavixt pa ett korrekt sitt ska de inte dterkomma pa grund av undermalig
ventilation.

Bostadsrittsforeningen 5:an har genom sitt agerande kring mikrobiell pavixt, ventilation
och kranen med stindigt rinnande varmvatten visat att de inte haft kunskapen eller
térmagan att hantera fragorna som r6r inomhusmiljén 1 fastigheten enligt kunskapskravet
och forsiktighetsprincipen i 2 kap 2-3 §§ miljobalken. Sirskilt allvarligt ser
miljofoevaltningen pa detta nir det giller ligenhet 110, dér ej fungetande ventilation och
stindigt rinnande varmvatten bidragit till en kraftig mikrobiell pavixt i hela ligenheten.
Detta har varit kiint £6r Bostadsrittsforeningen 5:an efter miljofotvaltningens inspektionet.
I ligenheten bor flera barn, vilka anses vara en kinslig grupp vad det giller fukt och mégel.

Miljoforvaltningen bedémer att atgirderna i detta forcliggande it rimliga att genomféra
enligt en rimlighetsavvigning enligt 2 kap 7 § miljobalken.

Vitet sitts till skiliga 100 000 kronor om foreliggandet inte uppfylls i sin helhet inom utsatt
tid och direfter 100 000 kronor for varje petiod om fyra veckor som det inte uppfyllts.
Vitet 4r baserat pa atgirdernas omfattning samt att Bostadsrittsforeningen 5:an tidigare inte
toljt miljotorvaltningens forelagganden med ldgre vitesbelopp. Miljoforvaltningen beddmer
att beloppen #r timliga och kan férvintas forma Bostadsrittsforeningen 5:an att vidta de
forelagda atgirderna.

Om fastighetsdgaren inte far tilltrdde till ligenheten fér att genomféra nédvindiga
atgirder/utredningar enligt foreliggandet, regleras detta i Jordabalken
(Hyreslagstiftningen). Handrickning kan s6kas hos Kronofogden med stéd av Jordabalken



5(6)

12 kap 26 § sista stycket. Mer information om tillviigagangssittet f6t handtickning hos
Kronofogden finns pa deras hemsida.

For att fa anstand med dtgirder och/eller utredningar enligt foreliggandet for att
hyresgisterna inte limnat tilltrdde till ligenheten behéver miljoférvaltningen fa bevis om att
ansdkan om handrickning skickats till Kronofogden. Det it éiven bra att meddela hur ling
tid ni behéver anstand, det vill sdga hur ling tid det tar for Kronofogden att hjilpa till med
handrickning,

Beslutet giller omedelbart Zven om det 6verklagas da Bostadsrittsféreningen 5:an
under lang tid har kint till att det finns mikrobiell pavixt i fastigheten och trots detta inte
vidtagit nagra atgirder. Problemen i fastigheten #r langvatiga och miljéforvaltningen
bedémer den mikrobiella pavixten som en risk for oligenhet f6r minniskors hilsa av en
sadan karaktir att atgirder inte kan vinta, hinsyn ska ocksa tas till att det bor barn i
ligenheter som omfattas av beslutet. Pa grund av dessa anledningar it det viktigt att den
mikrobiella paviixten atgirdas skyndsamt.

Gallande bestiammelser

Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgiird som kan
paverka milj6 eller hilsa dr skyldiga att visa att nedanstiende forpliktelser i miljobalken
(MB) uppfylls (2 kap 1 § MB).

Den som bedriver verksamhet eller vidtar en atgird ska skaffa sig den kunskap som behévs
for att skydda minniskors hilsa och miljén mot skada eller oligenhet (2 kap 2 § MB).

De f6rsiktighetsmatt som behévs for att forebygga, hindra eller motverka att vetksamheten
eller atgiirden medfor skada eller oligenhet f6r minniskors hilsa eller miljon ska vidtas. Av
samma anledning ska vid yrkesmissig verksamhet anvindas bista méjliga teknik (2 kap 3 §
MB).

Ovanstaende krav i 2 kap MB giller i den utstrickning det inte kan anses otimligt att
uppfylla dem. Vid denna bedémning ska sirskilt beaktas nyttan av skyddsatgirder och
andra férsiktighetsmatt jaimfort med kostnaderna for sadana atgirder (2 kap 7 § MB).

Med oldgenhet f6r minniskors hilsa avses stdtning som enligt medicinsk eller hygienisk
bedémning kan paverka hilsan menligt och som inte ir ringa eller helt till fillig (9 kap 3 §
MB).

Det ir fastighetsdgarens ansvar att vidta de atgirder som skiligen kan krivas f6r att hindra
uppkomsten av eller undant&ja oligenheter f6r minniskors hilsa (9 kap 9 § MB).

Miljsnimnden ir tillsynsmyndighet 6ver bland annat hilsoskyddet och avfallshanteringen
inom kommunen (26 kap 3 § MB).

Tillsynsmyndigheten fir meddela de foreligganden som behovs i ett enskilt fall (26 kap 9 §
MB).

Tillsynsmyndigheten far forena ett foreldggande med vite, som ska betalas i det fall att
foreliggandet inte foljs (26 kap 14 § MB).

Miljénimnden far, om det #r riktat mot tomtrittsinnehavare, sinda beslutet till
inskrivningsmyndigheten f6r anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel. Insktivningen
medfr att foreliggandet giiller mot eventuell ny dgare. Iar den nya fgaren forvirvat
egendomen genom kop, byte eller giva och utgor egendomen fastighet eller tomtritt, giller
dven det I6pande vitet mot den nya dgaren (26 kap 15 § MB).
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Den som bedtiver verksamhet eller vidtar atgirder som kan befaras medféra oligenheter for
minniskors hilsa eller paverka miljon ska fortlépande planera och kontrollera verksamheten
tor att motverka eller f6rebygga sadana verkningar. Den som bedtiver sadan verksamhet ska
limna forslag till kontrollprogram eller f6rbittrande atgirder til tillsynsmyndigheten, om
tillsynsmyndigheten begir det (26 kap 19 § MB).

Tillsynsmyndigheten fér foreligga om att de uppgifter och handlingar som behévs for
tillsynen ska limnas in till myndigheten (26 kap 21 § MB).

Vidare ir verksamhetsutévare skyldig att utféra de undersékningar av verksamheten som
behovs for tillsynen. Detsamma giller den som upplater en byggnad f6r bostider, om det
finns skil att anta att byggnadens skick medfdr oligenheter f6r minniskors hilsa (26 kap 22
§ MB).

En tillsynsmyndighet far bestimma att dess beslut ska gilla omedclbart dven om det
6verklagas (26 kap 26 § MB).

Enligt 33 § 1 Forordning (1998:899) om miljétarlig verksamhet och hilsoskydd (FMH) ska
en bostad, i syfte att hindra uppkomst av oligenhet f6r minniskors hilsa: ge betryggande
skydd mot virme, kyla, drag, fukt, buller, radon, luftféroreningar och andra liknande
stormingar.

Miljénamnden ska enligt 45 § férordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
hilsoskydd (FMH) #gna sirskild uppmirksamhet at bland annat byggnader som innehaller
en eller flera bostider och tillh6rande utrymmen.

Vad som ska beaktas vid bedomningen av ifall bristande luftkvalitet 1 bostider och lokaler
for allminna indamal innebir oldgenhet f6r manniskors hilsa framgar nirmare av
Folkhilsomyndighetens allminna rid (FoHMES 2014:14) om fukt och mikroorganismet.

[6r miljonimnden

Avdelningschef
Avdelningen f6r milj6- och halsoskydd
(Dg 2.8 och 4.8.1)

Detta besint bar bekréifiats digitalt och saknar dirfor namnunderskrift.

Kopia till
Hyresgistforeningen (

Bostadsrittsforeningen 5:an



Hur man 6verklagar

Ni kan 6verklaga detta beslut hos Linsstyrelsen Skane skriftligen senast tre veckor efter
den dag ni fick beslutet.

Gor sa hir:
e skriv till miljoforvaltningen vilket beslut som ni Gverklagar
e skriv beslutets diarienummer, beslutsdatum och vad beslutet handlar om
e forklara varfor ni tycker att beslutet ska dndras och vilken 4ndring ni vill ha
e skicka med sadant som ni tycker ir viktigt for att beslutet ska bli riktigt/korrekt

¢ avsluta med namnteckning, namn, personnummer (eller organisationsnummer),
adress och telefonnummer.

Overklagandet ska ni limna eller skicka till Milj6forvaltningen, 205 80 Malmd. Det
maste ha kommit till foérvaltningen inom tre veckor fran den dag da ni fick del av detta
beslut.

Har ert 6verklagande kommit in till miljéforvaltningen 1 ritt tid skickas det vidare till
linsstyrelsen, om férvaltningen inte sjilv dndrar beslutet pa det sitt ni har begirt.

Har du fragor? Ring handliggaren som star pa beslutet.
Postadress:

Miljoforvaltningen

205 80 Malms

Besoksadress: Bergsgatan 17, Malmo

Receptionen ir 6ppen mindag-fredag kl 09.00-12.00, 13.00-15.30
(onsdagar till kI 16.30).




