HYRESAVTAL

Ver 2.4 SITE ID MC0209
1. Hyresvird BrfThomsons Vig i Malmé Orgnr
* TR Thomsons viig 42, 213 72 Malmd
— } Orgnr
2. Hyresgist 104 25 Stockholm
Kommun Gata/nr
3. Lokalens/Ytans adress | Malmo Thomsons vig 42-48

Fastighetsbeteckning
Taxeringsrevisorn 5

Lokalens/Ytans omfattning och placering framgér av bilaga 1 (Lokal/Yta).

4. Andamal

Andamalet med upplételsen 4r att Hyresgasten skall kunna bedriva verksamhet
med anknytning till radio- och telekommunikation.

Detta avtal ersétter tidigare avtal (tecknat 2005 mellan dévarande fastighetsdgare
och Hyresgisten).

For detta andamal dger Hyresgésten i Lokalen och pd Ytan ritt att placera och
anvinda den utrustning som vid var tid behovs for att bedriva sddan verksamhet
(Anldggningen). Hyresgésten har rétt att utanfor Lokalen och Ytan placera och
anvinda de kabeldragningar som behovs for drift och dvervakning av
Anldggningen.

Hyresgisten skall installera och montera Anlidggningen och kablar pa ett, savél
funktionellt som sékert, och for Hyresvirden acceptabelt stt.

5. Hyrestid

Hyrestiden 16per frén och med 2013-01-01 till och med 2022-12-31.(Hyrestiden).

6. Uppsigning/
Forlingning

Uppsigning av detta Hyresavtal skall ske skriftligen, minst nio (9) ménader fore
Hyrestidens utgdng. I annat fall ar avtalet forlingt med tre (3) ar for varje gang
med samma uppségningstid.

Oaktat vad som sagts om Hyrestidens langd har Hyresgéisten ndr som helst under
Hyrestiden ritt att siga upp Hyresavtalet till upphorande med iakttagande av nio
(9) manaders uppsdgningstid under forutséttning att Hyresgésten inte pa ett for
Hyresgésten tillfredsstéllande sétt kan uppfora sin anldggning enligt p4 eller
bedriva sin verksamhet. Detta giller oavsett ndr problemen uppstar.

7. Hyra/betalning

Hyran utgdr med 50.000 kronor per &r och skall erliggas i forskott per kalenderér.
Hyran skall forsta gangen erldggas pa Tilltrddesdagen. Fastighetskatt ingér i hyran.
I samband med tilltridesdagen skall Hyregiésten erldgga engéngsersittning om
53.385 kronor som avser retroaktiv hyra for tiden 2009-04-01 - 2012-12-31.

Faktura skickas till 1 . att: Finansavdelningen, ]
Stockholm. Vid fakturering skall I alltid anges.

8. Indexklausul

Hyran skall dndras efter fordndringar i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar). Arshyran (bashyran) ar anpassad till indextalet for oktober manad
2012 (314,59). Skulle indextalet ndgon pafoljande oktoberménad ha forandrats i
sitt forhallande till bastalet, skall 100 % av &rshyran for néstfoljande kalenderér
justeras i forhéllande till indextalets fordndring.

9. El

Hyresgésten skall for driften av Anldggningen teckna eget elabonnemang,
Hyresvirden skall i god tid, dock senast tre (3) veckor i forvég, underritta
Hyresgisten eller den Hyresgdsten anvisat om nér och under vilken tid planerad
avstdngning av el, som kan péverka Hyresgéstens nyttjande av Anldggningen,
skall ske.
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10. Underhéll

Hyresgisten skall svara for underhall, skétsel och tillsyn av Lokalen och Ytan
samt antenner och eventuell radioldnk, inklusive is- och sndréjning fran denna
utrustning. Hyresgisten svarar for service- och forbattringsarbeten pa
Anldggningen. ‘

Hyresvirden skall 1 god tid, dock senast tre (3) veckor i forvéag, underrétta
Hyresgisten eller den Hyresgésten anvisat om nér och under vilken tid underhall
av Fastigheten som kan paverka Hyresgistens nyttjande av Anlédggningen, skall
ske. Parterna skall gemensamt vidta de dtgéirder som kan erfordras for att undvika
sadan paverkan.

11. Aterstiillande

Vid hyresforhallandets upphorande skall Hyresgésten, om inte annan
dverenskommelse triffas, bortfora Hyresgésten tillhorig egendom och éterstilla
Lokalen och Ytan i det skick som skéligen kan godtas av Hyresvérden.

12. Tillstand/
Myndighetsatgiirder

I den mén Hyresgéstens verksamhet pé Fastigheten kraver myndighets eller
annans tillstdnd, skall Hyresgisten inhdmta erforderliga tillstand.

Det aligger Hyresgisten att svara for de atgérder, som av forsakringsbolag eller
byggnadsndmnd, miljo- och hilsoskyddsnidmnd, brandmyndighet eller annan
myndighet (t.ex. SSI) efter Tilltrddesdagen kan komma att krévas for Lokalens
eller Ytans nyttjande for avsedd anvindning. Hyresgésten skall samrada med
Hyresvirden innan atgérder vidtas.

13. Overlitelse

Hyresgisten har ratt att Overlata hyresrétten till Lokalen och Ytan enligt detta
Hyresavtal till bolag inom samma koncern som Hyresgisten, samarbetspartner till
Hyresgisten, eller annat bolag som Hyresgésten eller bolag inom Hyresgéstens
koncern dger intresse i. Hyresvirden skall informeras om en sddan dverlatelse.

14. Force majeure

Vardera parten fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av Hyresavtalet och
fran skyldighet att erldgga ska skadestand om hans atagande under detta
Hyresavtal inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgdras pa grund
av krig eller upplopp, arbetsinstillelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp
av offentlig myndighet som parten inte rdder 6ver och inte heller kunnat forutse.

15. Forbehall

Detta Hyresavtal giller under forutséttning att Hyresgisten erhaller erforderliga
myndighetstillstdnd for den verksamhet som Hyresgésten avser att anvanda
Lokalen och Ytan till. Har sidana tillstdnd inte erhallits inom sex (6) manader {ran
Tilltriddesdagen har Hyresgésten riitt att forklara detta avtal i sin helhet forfallet.

Om Lokalen ¢j uppfyller de nédvéndiga kraven for Hyresgédstens verksamhet, har
Hyresgésten ritt att fore Tilltradesdagen forklara Hyresavtalet forfallet. Parternas
prestationer skall ddrmed aterga.

16. Sirskilda
Bestimmelser

Hyresgasten skall uppfora Anldggningen sa att tele-, radio- och TV-utrustning
inom Fastigheten inte stors. Hyresvérden skall inte vidta ndgon &tgard, inklusive
att hyra ut till annan, som kan stéra Hyresgéstens Anlédggning eller den
verksamhet Hyresgisten bedriver i Lokalen och pé Ytan, Vid osdkerhet skall
Hyresgiésten radfragas.

Hyresvirden skall tillhandahélla befintliga ritningar 6ver Fastigheten samt Lokal
och Yta, om sidana finns, nir Hyresgésten s begér.

17. Elektromagnetiska filt

Hyresgésten ansvarar for att antennen monteras pé ett sddant sétt att allménheten
normalt inte har tilltrdde till det omrade kring antennen dér det elektromagnetiska
filtet dverstiger vid var tid géllande lagsta gransvérdet for allmédnhetens
exponering for elektromagnetiska filt som anges i foreskrifter eller allménna rad
utfirdade av svensk myndighet eller, dir sddana rad eller foreskrifter saknas, i
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rekommendation utfirdade av organ inom Europeiska unionen ("Féreskrifterna™).

Hyresgésten skall tillhandahélla Fastighetsédgaren skyddsinstruktion i vilken det
framgar hur Fastighetségaren eller annan person skall agera om han behdver vistas
eller passera inom det omréde kring antennen dir det elektromagnetiska faltet
Overstiger de gransvirden som anges i Foreskrifterna.

Hyresgisten skall vid Fastighetsdgarens forfragan tillhandahélla Fastighetsdgaren
ett métprotokoll dér nivan av det elektromagnetiska filtet redovisas. Detta bestar
av ett typmitningsprotokoll.

Om nivéan av det elektromagnetiska filtet, ddr allmédnheten har tilltrade, Sverstiger
gransvérden satta i Foreskrifterna skall anldggningen genast tas ur drift.
Hyresgdsten dr 1 fall som hér avses skyldig att genast skriftligen underritta
Fastighetsdgaren om forhéllandet. Hyresgisten dger inte ritt att ta Anldggningen i
drift innan felet/bristen atgérdats och det darefter r klarlagt att nivén av det
elektromagnetiska filtet inte 6verskrider Féreskrifterna, Om det inte &r mojligt for
Hyresgésten att bedriva verksamheten utan att grinsvérden som anges i
Foreskrifterna 6verskrids har Hyresvérden ratt att omedelbart séiga upp detta avtal
till omedelbart upphorande.

18. Ovriga villkor

Hyresgisten skall ha fritt tilltrdde till Lokalen och Ytan. Hyresgisten medges
vidare rdtt att montera nyckelrdr el dyl. samt att ha eget 1as till Lokalen.
Aganderitten till Anlidggningen tillkommer Hyresgésten.

Hyresgisten har fullgod ansvars- och allrisk fOrséikring.

19. Tvist

Pa detta avtal skall svensk lag tillampas. Tvist i anledning av detta avtal skall
slutligt avgoéras vid allmén svensk domstol.

20. Kontaktperson

Kontrakt Installationsfragor

21. Sekretess

Detta Hyresavtal d4r konfidentiellt mellan parterna.

22. Underskrift

Detta Hyresavtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar, varav parterna
tagit var sitt. Avtalet dr bindande for parterna fran det att bada parter
undertecknat nedan.
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