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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

INSPEKTION

Varderingsobjektet utgors av bostadsratten 22-2101-7-905 inom HSB BRF BACKADALEN
| GOTEBORG som bestar av en bostadsldgenhet.

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvarde vid en forsaljning
pd en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid Exekutiv
auktion.

Kronofogden

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En s&dan handréckning &r kostnadsfri
for koparen nér den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 10s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och &ven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot f& betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

Mars 2026

Inspektion utfordes 2026-02-25 av Niklas Karlsson. Lagenhetsinnehavaren narvarade
ockséa under inspektionen.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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VARDERINGS-
UNDERLAG

MILJOBELASTNING
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Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet

e  Foreningens registreringsbevis, stadgar och arsredovisning
e Energideklaration

e Utdrag fran lagenhetsregistret

e  Ortsprismaterial

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgéar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Néagon beddémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hdnsyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning.
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar beldget i omrédet Backebol /
Hisings Backa i norra Goteborg. Allménna
kommunikationer finns i form av buss med hallplats
intill varderingsobjektet. Storre trafikleder finns inom
nagra kilometers avstand.

Naromradet bestdr i huvudsak av flerbostadshus fran
1970-talet med gronomraden och bekvam villafororts-
/fororts-karaktdr. Omradet bedoms ligga i ett
valfungerande bostadsomrdde med god service,
kollektivtrafik och narhet till handel. Néarmaste
affarscentrum aterfinns i Backebol Kdpcenter, med
matbutiker, butikskedjor och annan service pa
promenadavstéand eller kort bussresa.

Bostadsrattsforeningen

Foreningen innehar fastigheterna Backa 100:1, Backa
107:1 Backa 71:1, 71:2, 72:1, 73:1, 74:1 med tomtratt.
Byggnaderna uppfordes mellan &ren 1970-1972
Varderingsobjektet ar belaget inom Backa 101:1

Foreningens bankldn per 2025-06-30 uppgick till
205279 635 kr vilket motsvarar 2 981 kr/m?
bostadsrattsyta.

Foreningen har en fond for yttre underhall som per
2025-06-30 uppgick till 90 367 626 kr*

Det finns en giltig energideklaration for byggnaden som
varderingsobjektet ar en del av. Energideklarationen
bifogas i utldtandet.

* Yttre underhdlls fond avser en redovisningsmassig
avséttning till yttre underhall och avser darmed inte reella
pengar.

—
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Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 15 198
kvadratmeter. De  obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av
parkeringsplatser, tradgard/gronytor och
kommunikationsytor

Varderingen forutsatter att nédvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadernas uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadernas yttre skick bedoms dverlag som normalt.
Foreningen foljer en underhdllsplan. Det gér att Idsa mer
om foreningens utférda och planerade insatser i
arsredovisningen.

Kok

Férekommande ytskikt och utrustning
Elspis

XIKyl och Frys

Beskrivning:

Vaggarna har strukturtapet
Golvet bestér av plastgolv
Arbetsytor bestar av rostfri bank
Stankskydd utgors av kakel

Skick och Standard 1&gt
Underhallsstatus eftersatt

Badrum

Forekommande ytskikt och utrustning
Badkar

XIKommod

X Tvattmaskin

Beskrivning:
Vaggarna har kakel
Golvet bestéar av klinker

Skick och Standard lagt
Underhallsstatus eftersatt

2026-03-05

22-2101-7-905 inom HSB BRF BACKADALEN | GOTEBORG

Information om bostaden

Adress Ekebygatan 12

Lgh-nr 22-2101-7-905

Byggar 1970-1972

Boyta 90 m?

Antal rum 4r.o.k

Vaning 2

Avgift 7 066 kronor per manad

Insats 0,12895%

Arsavgift 0,12895%

Inre fond 27 005,34 kr

Balkong Finns

Forrad Finns
Kabel-TV:s grundutbud
och bredband med
och ingar i

manadsavgiften.
Pantsattningsavgift 592 kronor

Overlatelseavgift 1480 kronor

1 Sovrum H

Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Ovriga rum
Forekommande ytskikt och utrustning

Golv Vaggar
X Parkett X Tapet
X Plastmattor

Beskrivning: Lagenhet om 4 r.o.k. Det finns dven en
mindre toalett med klinkergolv och strukturtapet.
Enligt uppgift frén ldgenhetsinnehavare ar det mesta
renoverat senast runt 90-talet.

Observera  tydlig doft av cigarettrok  vid
inspektionstillfallet.

Skick och Standard lagt
Underhallsstatus eftersatt

Gemensamhetsytor i foreningen
Overnattningsldgenhet
Hobbyrum

X Tvattstuga

X Cykelrum/Cykelforrad

Bedomning

Ldgenheten utgor en lagenhet om 4 r.o.k. med tydlig och genomgéende lukt av cigarettrok. Standard och ytskikt
bedoms i huvudsak héarrora frdn 1990-talet, enligt ldmnade uppgifter. Ett omfattande renoveringsbehov foreligger.

Mest vikt har lagts vid kop av lagenheter av liknande karaktar, storlek och lage, inom samma forening.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedomning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifran objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebadrande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Vérderingsobjekt 22-2101-7-905 inom HSB BRF BACKADALEN | GOTEBORG
FORUTSATTNINGAR
Vardetidpunkt Mars 2026
Syfte Exekutiv auktion
ORTSPRISMETODEN cirka 1 100 000- 1 300 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 12 000 — 14 500 kr/m?

Med féljande foérutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvardet
for varderingsobjektet 22-2101-7-905 inom HSB BRF BACKADALEN | GOTEBORG vid vardetidpunkten till:

1200 000 SEK

enmiljontvihundratusen svenska kronor

Goteborg 2026-03-05

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhaéllsbyggarna auktoriserad Junior Associate
smahus- och ldgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor

- Fastighetsutdrag

- Energideklaration

- Foreningens arsredovisning, stadgar och registreringsbevis
Utdrag ur lagenhetsregistret
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p
FASTIGHET ©

GOTEBORG BACKA 101:1

Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

14, Vastra Gotaland

Ovriga noteringar:

INGAR | KVARTERET 101-ENON | BACKA
Lantmaterikontor

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning:
0-GOTEBORG BACKA 101-ENON:1

URSPRUNG @

GOTEBORG BACKA 866:723
-

GOTEBORGS LANTMATERIMYNDIGHET, BOX 2554, 403 17 GOTEBORG

Omregistreringsdatum:
1984-06-13

909a6a64-0698-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:
80, GOTEBORG

Kontor: OK22 Tel: 031-3681961

Akt:
1480K-XI-115/84

~
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr):
L 140005045

Distrikt:
0,

p
ADRESS

Adress:
Ekebygatan 10
Ekebygatan 12
Ekebygatan 14
Ekebygatan 16
Ekebygatan 18
Ekebygatan 2
Ekebygatan 20
Ekebygatan 4
Ekebygatan 6
\Ekebygatan 8

Postnr: Postort:
42254
422 54
42254
42254
422 54
42254
42254
42254
422 54
42254

Hisings
Hisings
Hisings
Hisings
Hisings
Hisings
Hisings
Hisings
Hisings
Hisings

Q

Kommundel:

Backa Goteborg
Backa
Backa

Backa

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Backa
Backa
Backa
Backa

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Backa
Backa

Goteborg
Goteborg

~
AREAL ®

Totalareal:

15 198,60 kvm
1,52 ha

_

Varav land:
15 198,60 kvm
1,52 ha

Varav vatten:
0 kvm
0 ha

( ..
LAGE, KARTA @

Omrade:

N:(SWEREF99)
L 6405571,43

E:
320856,96

X:(RT90)
6409923,1

Y:
1272883,9

(o e
ATGARDER @

Datum:

1972-07-10

Fastighetsrattsliga:
Avstyckning

Tekniska: Datum:
1972-08-10

1972-08-10

Nybyggnadskarta

Nybyggnadskarta

2026-03-05 10:38:35

Akt:
1480K-1972F71

Akt:
1480K-1X-18426-PM
1480K-1X-18426-PM

Tekniska: Datum:
1971-08-30

1970-07-15

Annan atgéard

Annan atgard

Akt:
1480K-VI11-45838
1480K-VI111-44678

Sidal/5



GOTEBORG BACKA 101:1

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALIJE
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE @

Tel: 0771-636363

Annan atgard 1971-08-30 1480K-VII1-45838 Annan atgéard 1971-10-25 1480K-VI11-46002
Annan atgard 1970-07-15 1480K-VIII-44678 Annan atgard 1980-09-24 1480K-VI11-59627
( .. .
ANDEL | SAMFALLIGHET G
\Inga andelar i samfallighet hittades.
( ..
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING G
Inga gemensamhetsanldaggningar hittades.
( ..
INSKRIVNING ALLMANT © A
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-03-04 Senaste andring for fastigheten: 2021-09-15

172/87278, 173/10489, 173/10488, 193/34795, 173/10490, 173/10492, 193/34796, 173/10491, 173/10493, 193/34797, 184/55544, 184/55545, 193/34798,
L 188/46579, 188/46580, 193/34799, 174/2416, 174/2417, 193/34803, 096/1421, 193/34801, 097/2963, 193/34805, 000/1523

(LAGFART A
GOTEBORGS KOMMUN
Organisationsnummer: 212000-1355
Adress: BOX 2258
403 14 GOTEBORG
Akt: 41/124 Beviljad
Inskrivningsdag: 1941-01-29, Andel: 1/1
Anmdrkningar:
Ytterligare fang forekommer Akt: saknas Beslut: Beviljad
Anmarkning Akt: 83/1422 Beslut: Beviljad
Fang: K6ép 1940-10-29
Akt: 41/124 Beviljad
Ovr fang: 51/1495, 65/5326, 65/5291, 66/912A, 63/4937,
65/5314, 63/1338, 58/2452, 45/1520, 65/5325,
58/1478, 46/644, 61/1554, 65/5315, 65/5391,
L 65/1047, 61/3750, 65/5316
( .
TOMTRATT A
HSB BRF BACKADALEN | GOTEBORG
Namn pa lagfart: HSB:S BRF BACKADALEN | GOTEBORG
Organisationsnummer: 757200-9442
Adress: BOX 3111}
400 32 GOTEBORG
Akt: 72/1579 Beviljad
Inskrivningsdag: 1972-09-20, Andel: 1/1
Anmarkningar:
Namn Akt: 00/18194 Beslut: Beviljad
Id-nummer kompletterat Akt: 88/46597 Beslut: Beviljad
Fang: Upplatelse av tomtratt 1972-09-01 Andel: 1/1
Akt: 72/1579 Beviljad
( o ..
UPPLATELSE TILL TOMTRATT © A

2026-03-05 10:38:35

Akt: 72/1579 Beviljad

Andamal: BOSTADSBEBYGGELSE Inkrivningsdag:
Upplatelsedag: 1972-09-01 Ursprungligt startdatum:
Arlig avgild: SEK 229 132

Avgildens start: 1972-09-01 Avgildsperiod:
Uppséagning far ske till: 2032-09-01 déarefter med 40 ars perioder.

1972-09-20
1972-09-01

10 ar

Sida2/5




Inskrénkning:

GOTEBORG BACKA 101:1

Annan rattighet dn pantratt eller nyttjanderatt far ej upplatas

&

Anmarkning: Akt: Beslut: Inskrivningsdag: Uppskov:
NY AVGALD MM 81/5791 Beviljad
NY AVGALD 11/24238 Beviljad
Omprovning av avgald D-2021-00373859:1 Beviljad 2021-08-26
-
INTECKNINGAR © "y
Antal inteckningar: 11 st, Summa: 24 131 000
Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Féretradesordning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 4 764 000 Belopp: SEK 569 000 Belopp: SEK 1 345 000
Akt: 72/8726 Beviljad Akt: 72/8727A Beviljad Akt: 93/34800 Beviljad
Inskrivningsdag: 1972-09-20 Inskrivningsdag: 1972-09-20 Inskrivningsdag: 1993-09-03
Handelse: Utbyte
Akt: 73/10487 Beviljad
Datapantbrev: Foéretrddesordning 4 Datapantbrev: Foéretradesordning 5 Datapantbrev: Foretradesordning 6
Belopp: SEK 941 000 Belopp: SEK 2 742 000 Belopp: SEK 258 000
Akt: 93/34802 Beviljad Akt: 93/34804 Beviljad Akt: 97/55857A Beviljad
Inskrivningsdag: 1993-09-03 Inskrivningsdag: 1993-09-03 Inskrivningsdag: 1997-12-30
Handelse: Utbyte
Akt: 00/18196 Beviljad

Datapantbrev: Foretradesordning 7 Datapantbrev: Féretradesordning 8 Datapantbrev: Foretradesordning 9
Belopp: SEK 2 742 000 Belopp: SEK 5 000 000 Belopp: SEK 1 000 000
Akt: 97/55857B Beviljad Akt: 05/36998 Beviljad Akt: 06/30923A Beviljad
Inskrivningsdag: 1997-12-30 Inskrivningsdag: 2005-10-20 Inskrivningsdag: 2006-09-20
Handelse: Utbyte Handelse: Utbyte

Akt: 00/18196 Beviljad Akt: 12/21480 Beviljad
Datapantbrev: Foéretradesordning 10 Datapantbrev: Foretradesordning 11
Belopp: SEK 3 499 750 Belopp: SEK 1 270 250
Akt: D-2021-00181824:2 Akt: D-2021-00181824:3

Beviljad Beviljad

Inskrivningsdag: 2021-05-03 Inskrivningsdag: 2021-05-03

P
ANTECKNINGAR @

\Inga anteckningar hittades.

»

( ..
TIDIGARE AGARE

L Ingen tidigare dgare hittades.

»

( ..
AVTALSRATTIGHETER @

L Inga avtalsrattigheter hittades.

.
3L

2026-03-05 10:38:35
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GOTEBORG BACKA 101:1

-
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o
Planer
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berdrd kommun
(Stadsplan) 1480K-11-3284 2016-01-18 Goteborg
Status: Géallande Beslutsdatum: 1971-06-09
Anmarkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN

HAR UTGATT
Namn (typ) Akt Senaste andring Berérd kommun
101-ENON 1 BACKA (Tomtindelning) 1480K-111-6551 1986-05-14 Goteborg
Status: Géallande Beslutsdatum: 1972-03-30

p
MER INFORMATION H

Det finns 11 byggnad/er pa fastigheten.
\Det finns 89 lagenhet/er pa fastigheten.

P
TAXERING @ =
Hyreshusenhet, bostader och lokaler, typkod 321
Beslutsar (D: 2025
Taxeringsid: 563233-2
Taxeringsvarde kr: 79 248 000

Tax.enhet avser:
GOTEBORG BACKA 101:1
Taxerade agare

757200-9442
HSB BRF BACKADALEN | GOTEBORG

BOX 31111

400 32 GOTEBORG

Andel: 1/1

Juridisk form: Bostadsrattsforening

2026-03-05 10:38:35 Sida4/5




GOTEBORG BACKA 101:1

Varderingsenheter

Hyreshus lokal Hyreshus lokalmark

Skatteverkets id: 563752952025 Skatteverkets id: 572562952025
Varderingsenhetsnummer: 2 Varderingsenhetsnummer: 2
Tax.vdrde kr: 946 000 Tax.vdrde kr: 702 000
Tax.vérde kr:(fére ev. just. sdregna 946 000 Tax.vérde kr:(fére ev. just. sdregna 702 000
forh.) forh.)

Riktvirdeomrade: 1480092 Riktvirdeomrade: 1480092
Virdear: 1971 Byggratt i kvm: 502
Arshyra kr: 216 000 Tillhor byggnad: 1

Under uppforande: Nej

Ligger pa tomt: 572562952025

Nybyggnadsar: 1971

Om eller nybyggnadsar: 2021

Tillh6r byggnad: 1

Area total (kvm): 607

Hyreshus bostad Hyreshus bostadsmark

Skatteverkets id: 245302952025 Skatteverkets id: 245312952025
Varderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 1
Tax.vdrde kr: 56 000 000 Tax.vdrde kr: 21 600 000
Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna 56 000 000 Tax.vérde kr:(fére ev. just. sdregna 21 600 000
forh.) forh.)

Riktvirdeomrade: 1480092 Riktvirdeomrade: 1480092
Virdear: 1971 Byggratt i kvm: 8364
Arshyra kr: 7 695 000 Tillhor byggnad: 1

Under uppférande: Nej

Ligger pa tomt: 245312952025

Nybyggnadsar: 1971

Om eller nybyggnadsar: 2021

Area kvm: 6 692

Tillhor byggnad: 1

Rapporten hdmtades 2026-03-05 10:38:35
Kadlla: Lantmadteriet, Skatteverket och InfoTrader
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