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1 Uppdraget
1.1 Uppdragsgivare

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

1.2 Syfte och andamal

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde med
utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
Varderingsinstitutet Norra AB. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv forsaljning.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvdrdet hanfor sig till vérdetidpunkten 2026-02-05.
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2 Vardebedomning sammanfattning

2.1 Varderingsobjekt
Registerbeteckning SUNNE GETNAS 1:96

Adress Gettjarn 227
68693 Sunne
Omrdde Sunne
Uppldtelseform Aganderatt
D-nr F-2573-25-17
Nybyggnadsar 1977
Vdardedr 1977
Typkod 220: Smdhusenhet, bebyggd

2.2 Allman beskrivning

GETNAS 1:96 i Sunne kommun ligger 20 km fr&n centralorten.
Omgivningen utgors av villor.

Varderingsobjektet ar bebyggd med ett friliggande hus i tvd plan.
Uppférd med torpargrund, fasad tradpanel, fonster 2-glas och yttertak
betongpannor. Boarean uppgdadr till 150 m?, férdelat p& 5 rum och kok.
Biarean uppgdr till 72 m2.

Det finns Gven 6vriga byggnader sGsom garage.

Markarealen uppgdr till 7 798 m?, vars obebyggda delar utgors av
grasmatta och naturmark.

2.3 Marknadsvarde

e B
Marknadsvarde per februari 2026

1 300 000 KRONOR

Enmiljontrehundratusenkronor

Bedomt vardeintervall 1 200 tkr - 1 400 tkr

\ J
Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvérde / boarea) 8 667
K/T (marknadsvérde / taxeringsvarde) 1,06
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3
3.1

3.2

Varderingsunderlag
Sakuppgifter

Information om vdarderingsobjektet har erndllits frédn okuldrbesikining,
fotografier, kartor, sakuppagifter fran offentliga register samt i
fdrekommande fall planritningar. Ovriga sakuppgifter frédn bland annat
nyttjanderdttsavtal, férsékringsbrev redovisas i forekommande fall. Land
samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €]
kontrollmé&tts och ndgon mer ingdende kontroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markdgoslag har ej skett.

Besikining

Okuldarbesikining av varderingsobjektet har skett 2026-02-04 av Hakan
Bennetoft. Vid besiktningen deltog ej fastighetséGgaren.
Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversikilig okuldr syn av
byggnader samt mark&goslag och drinte av sédan karaktdr och
omfattning att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.
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4.2

4.3

Hallbarhet

Energideklaration

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det dr sdljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall &r skyldig att 1ata
upprdtta energideklaration infér en forsaljning. Om sdljaren, trots
kdparens begdran, underlatit att fullgdra en sddan skyldighet, far
kdparen senast sex manader efter sitt fillirade till byggnaden I&ta
uppratta en energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Miljocertifiering
Varderingsobjektets byggnader saknar giltig miljdcertifiering.

Miljobelastningar

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan anvdndning kan bedrivas utan att dldggas hinder eller
begrdnsningar med hdanvisning till géllande miljdlagstiftning.
Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
féorekommer.

Varderingsobjektet dr inte registrerat i Lansstyrelsens register med
potentiellt fororenade omrdden. Kalla Metria.
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Beskrivning varderingsobjekt
5.1 Planer, bestammelser, fornlamningar och bygglov
Varderingsobjektet @r beldget utom planlagt omréde.
5.2 Tomt ochlage
Areal totalt 7798 m?
Obebyggda delar  Gr@smatta och naturmark
Lage Klass 4: Inte strand eller strandndra
Omgivning Villor
Avstand 20 km till kommunens centralort
5.3 El, vatten, avlopp och bredband
El El anslutet fill allmént nat Kdlla: Fastighetsdgaren
Vatten Enskilt Kdlla: Fastighetsdgaren
Borrad brunn Kdlla: Fastighetsdigaren
Teknisk funktion ej verifierad. Vidare teknisk
undersdkning rekommenderas.
Avlopp Enskilt Kdlla: Fastighetsdgaren

Bredband via fiber

3-kammarbrunn med infiltration Kdlla: Fastighetsdgaren

Godkdand funktion ej verifierad. Kontakt med
kommunen samt vidare teknisk undersdkning
rekommenderas.

Nej

NAgon sdrskild utredning gdllande el, vatten, avlopp och bredband
samt godkd&nd anldggning har inte utforts.

5.4 Beskrivning huvudbyggnad

Byggnadstyp
Alder

Boarea

Biarea
Vdaningar

Entrévdning

Friliggande
Byggdr 1977 Kdalla: Metria
150 m? Kdlla: Metria

Fordelat p& 5 rum och kdk
72 m?
Tvd plan

Hall, tvattstuga, hygienrum, 1 sovrum, vardagsrum
och kok
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Vaéning 1 tr
Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Balkong & uteplats
Invandiga ytskikt
Golv
Vagg
Tak

Uppvdrmning

Ventilation

K&k

Hygienrum

Hygienrum 2

Tvéttstuga

Helhetsintryck
5.5 Ovrig byggnad

Garage

Hall, hygienrum och 3 sovrum
Betongplatta

Tr&

TrGpanel

2-glas, kopplade, vita
Betongpannor

Inglasad uteplats

Plastmatta och Furu
Tapet
Malade skivor

Vattenburet virmesystem via radiatorer Hill
vedpanna. Godkdnd funktion eldstad ej verifierad,
vidare undersdkning rekommenderas. (Atmos).

Kdlla: Fastighetségaren

Sjalvdragsventilation

Elspis (Elektro Helios), koksflakt, diskmaskin (Electrolux),
kyl/frys (Cylinda)

Normal standard, s&dmre skick

WC pd entrévdning, golv plastmatta, vaggar
plastmatta

WC, tvattstall
Normal standard, normalt skick

WC/bad pd vaning 1 trappa, golv plastmatta,
vaggar plastmatta

WC, tvattstall, badkar
Normal standard, normalt skick

Tvattmaskin (Electrolux), torktumlare (Electrolux),
tvattbénk

Golv plastmatta, vaggar plastmatta
Normal standard, normalt skick

Normal standard, normalt skick. Aldre inredning.

Tradstomme, el, vatten och avlopp

Normal standard, s&émre skick
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Byggnadsarea: 50 kvm m? (uppskattad yta)
5.6 Ovrigt
Férsékring Saknas
5.7 Handrackning

Vid besiktningen var varderingsobjektet moblerat.

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nér du som képare har ratt aft
tiltréda egendomen kan du véanda dig till Kronofogden och begdra
hjdlp med handré&ckning (avhysning). En sddan handrdckning ar
kostnadsfri for kdparen ndr den behovs for tillirdde till bostad pd
fastighet eller 1ill 1bs egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderdtt). Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett
normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Kbparen kan ddremot f& betala fér handréckning
som behovs for tilltirade till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrdckning.
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6.2

6.3

Varderingsteorier och -metoder
Begreppet marknadsvarde

Marknadsvdardet @r det beddémda belopp for vilket en tillgé&ng eller skuld
borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en vilig képare och
en vilig saljare i oberoende stalining till varandra, efter sedvanlig
marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan
tvang.

Varderingsmetod

Varderingsmetoden utgodres till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebedd®mning ut-férs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal del-
marknad, s& kallade jdmférelseobjekt. Referensobjekten ar sallan helt
jamfoérbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste ske. |
detta utldtande har normering framst skett till bostadsarea och/eller
markareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och standardpodng.
Hansyn tas éven till den vardeutveckling som skett mellan k&ptidpunkt
och vardetidpunkt.

Varderingsstandard och kvalitetssystem

Marknadsvdrdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvdrderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krévs for att
genomfoéra vardebeddmningen.
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7

7.1

7.2

7.3

7.4

Ekonomiska data

Nagon sarskild utredning avseende lantmaterifdrratining, anteckningar,
inteckningar/pantbreyv, inskrivningar, rattigheter och
gemensamhetsanldggningar enligt 7.1-7.6 nedan har inte utforts.

Anteckningar Kdlla: Metria

Utmdtning 2025-10-21, 236 840 SEK (Beslutsnummer 12255248937): 2025-10-23, D-2025-00385294:1
Utmdtning 2025-10-21, 236 840 SEK (Beslutsnummer 12255249059): 2025-10-23, D-2025-00385300:1
Utmdtning 2025-12-11, 2 438 SEK, beslutsnummer 12255961869: 2025-12-15, D-2025-00463151:1

Inteckningar/pantbrev
Totalt 5 inteckningar om 1 100 000 kr:

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt Kdlla: Metria
] 143 500 kr 1976-08-11 76/5093
Innehavare: 97/9361 FRYKSDALENS SPARBANK, BOX 223, 686 25 SUNNE
2 135 000 kr 1988-09-21 88/6287
Innehavare: 95/7998 FRYKSDALENS SPARBANK, BOX 223, 686 25 SUNNE
3 66 200 kr 1988-09-21 88/6288
4 645 300 kr 2007-11-05 07/31386
5 110 000 kr 2007-11-05 07/31387
Rattigheter By ,
Kdalla: Metria
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Beteckning
ELEKTRONISK KOMMUNIKATIONLAST LEDNINGSRATT 1766-2017/74.1
Bildningsatgard
LEDNINGSRATTSATGARD

évrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman:

Last: Sunne GETNAS 1:96

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Beteckning
AVLOPPSANLAGGNING FORMAN OFFICIALSERVITUT 1766-05/61.1

Bildningsatgard
FASTIGHETSREGLERING

Beskrivning
RATT ATT ANVANDA, BIBEHALLA OCH FORNYA AVLOPPSANLAGGNING X ENL KARTA AKTBILAGA KA.

évrig berdrkrets, med rattsfédrhallande
FOrman: Sunne GETNAS 1:96
Last: SUNNE GETNAS 1:85, SUNNE GETNAS 1:14

Taxeringsvarde
Typkod 220: Smdhusenhet, bebyggd

Sid 11 (21)



SUNNE

PROPERATE ameuas
VARDERINGSINSTITUTET
Taxeringsdr 2024
Taxeringsvérde 1 224 000 kr Kdlla: Metria
varav byggnad 914 000 kr
varav mark 310 000 kr
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Marknadsvardebedomning

Omradesbeskrivning
Geogrdfi och befolkning

Sunne kommun ligger i hjartat av Varmland och ar kénd for sin
naturskdna miljd med skogar, sjdar och odlingslandskap. Kommunen
ligger langs sjon Fryken, vilket ger en vacker och karaktdristisk
omgivning. Sunne har dven ett rikt kulturarv och ar starkt férknippad
med forfattaren Selma Lagerléf, som hade sitt hem p& Mdarbacka.
Centralorten Sunne dr kommunens stérsta tatort, medan andra mindre
orter inkluderar Rottneros, Grésmark och Véstra Amtervik. Kommunen
har en befolkning p& cirka 13 300 personer (2023, MSCI), d&r majoriteten
bor i Sunne. Diagrammet nedan visar befolkningsutvecklingen sedan ar
1995 till &r 2023.
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Forbindelser och vagnat

Sunne har en god infrastruktur och ligger I&ngs E45, som férbinder
kommunen med Karlstad i séder och Mora i norr. Sunne har en
jarnvagsstation pd Varmlandsbanan, vilkket ger t&gférbindelser fill bland
annat Karlstad, Kil och Torsby. Tag i Bergslagen och Varmlandstrafik
ansvarar for tagtrafiken. Busstrafiken skdts av Varmlandstrafik, med linjer
till nérliggande orter som Kil, Torsby och Arvika. Narmaste flygplats ér
Karlstad Airport, som ligger cirka 50 km s6éder om kommunen.

Naringsliv
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Sunne kommun har en varierad ndringslivsstruktur med starka inslag av
industri, besdksndring och handel. Kommunen har cirka 1 200
registrerade féretag, och manga smaféretag verkar inom tjdnstesektorn,
turism och skogsbruk. De stdrsta arbetsgivarna dr Sunne kommun,
Region Varmland och Tetra Pak. Tillverkningsindustrin har en stark
position i kommunen, ddr féretag som Lofbergs och Rottneros bruk
spelar en viktig roll. Besdksndringen dr en viktig del av Sunnes ekonomi,
och kommunen d&r ett populdrt resmal tack vare attraktioner som Selma
Spa, Rottneros Park och Ski Sunne. Sommartid lockar sjon Fryken ménga
besdkare for bad, fiske och batliv.

Byggande i kommunen

Sedan 2014 (10 ar sedan) har bygglovsarean varierat mellan cirka 3 000
m 2 (2015) och ndrmare 18 000 m? (&r 2021) (MSCI). Se diagram nedan:
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8.2 Ortsprisanalys

| var ortsprisanalys ser vi pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jamforbara objekt som sdlts
har s6kningar gjorts i omradet kring varderingsobjektet.

Granbackstorp Hijden | Solberg
Stopafors
Kymmen ‘\P @
Annebor ej -
%
2Uddheden @ )
Ragvaldstjarn Trotvik - Sinnerud
B /5 } Ivarshjorke
Borrsjdn Kyrr @
A sSannas @
Nasskogen » Spelnas| edsbjsrke
‘ i
: i 4@
Sodra Angen Branandan S
2.
% GeN¥n 9 Hajen &5
9 . 241
Véstra "e Y sédra Vil@ Hal@ 4 | Gunnarsby D
Va’ster@i)a 5 (4] Tjustersby
salungen o L N Sunne Sdodra Borgeby
Bjurbacken n
Langjohanstorp Q | Gylleby
| Ostanas
Brasstorp
Google Map data ©2026 Google

Kartan visar gjorda forsaljiningar i omrédet. Kalla: UCBV

O 95% Reerhtteti® (1,45%) fmanad - Fran 10831 ill 16 252 (50%)  Korrelation: 01979 Stdeww: 8679 &ntal: 35
0 000
g 50000 _o
L
=]
m
Z 40 000
E
=
5
o - .
2 20000 ] . | [ 4 [ | i
. T '. 2 —— 2 g _.._. e,". o = ..a" o.
e e ° @ = L] = o o
LR S PP . L+ TS L L\ o N N Q.\ “\
4 o £’ d WA o
.-L{ff"qg,.lﬁrﬁ&,.ﬂﬁ ,_ﬁ;,wq‘a,i\-q‘_'fﬁ "ﬁ.’!—}h lm-;gh rﬁS?-"' 1:..9 n{j}.n'# 10' q{f'ﬂ \—f_\" ’Eﬁga

Képesumma/Boarea. Kélla: UCBV

Diagram visar kbpesumma/boarea over tid, samt dess spridning.
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Materialet har gallrats och omfattar fastigheter typkod 220 med boyta
103 - 154 m?, standardpodng 24 - 44, byggdr 1909 - 2001, areal tomt 1
238 - 5 213 m? under perioden 2023-04-28 och framat.

Sokningen genererade 10 st fransaktioner efter gallring. Képeskilingen
varierar mellan 1 000 000 - 2 400 000 kr. | relation fill boarean varierar
kdpeskilingen mellan 8 403 - 19 354 kr/m? med medel 13 602 kr/m?2.
Képeskilingskoefficienten (K/T) varierar mellan 1,1 - 2,3 med medel 1,8,
se nedanstdende tabell.

Kommun Beteckning Datum Boyta Biyta Std Byggdr Tomt Bel UF K/T Kvmpris Kopeskiling
Sunne Kymstad 1:24 2025-10-15 124 71 37 1911 5213 E L 2,3 19354 2 400 000
Sunne Sunne-Gunnerud 1:34 2025-09-24 154 18 30 1909 3714 E L 2,3 14545 2 240 000
Sunne Bréickan 1:34 2025-09-15 112 151 40 1980 2935 E L 1.4 15625 1750 000
Sunne Uddheden 1:126  2025-09-01 116 26 1981 1238E L 1,8 9051 1 050 000
Sunne Getndés 1:81 2024-05-23 150 115 32 1963 2090 E L 1.3 9 000 1 350 000
Sunne Sodra Vasterrottna 1:90 2024-03-28 19 75 321973 2302 E L 1.1 8 403 1 000 000
Sunne Bréickan 1:32 2024-03-25 125 34 1978 1272 E L 20 15200 1 900 000
Sunne Sunne-Gunnerud 1:20 2023-09-29 122 20 44 1940 2525 E L 20 14344 1750 000
Sunne Grasmarks-Sandviken 2:2 2023-07-17 103 30 30 1978 1699 E L 1,8 13834 1 425 000
Sunne Kymstad 1:56 2023-04-28 120 24 2001 3818E L 1.8 16666 2 000 000
Medel 1,8 13602

Std=Standardpodng. Tomt=Areal tomt. Bel=Beldgenhet; E=Ej strand, N=Strandndra, $=Strand. UF=Upplatelseform; L=Lagfart, T=Tomirdtt. K/T=K&peskiling/Taxeringsvérde
Tabell férsaljningar. Kalla: UCBV

Varderingsobjektet bed®ms ha ett normalt Ige med normal standard.
Delar av ytskikt i byggnaden &r i sémre skick och medfor aft
marknadsvdardet f&r varderingsobjektet sammantaget beddms ligga
under medelvardet for referensobjekten och beddms uppgad till 1 300
000 kr, motsvarande 8 667 kr/m?2.

8.3 Marknadsvarde ortprismetoden

Marknadsvarde per februari 2026
1 300 000 KRONOR

Enmiljontrehundratusenkronor

Bedomt vardeintervall 1 200 tkr - 1 400 tkr

AN 4
Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvérde / boarea) 8 667
K/T  (marknadsvérde / taxeringsvérde) 1,06
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Katrineholm 2026-02-19
Varderingslinstitutet Norra AB

é”ﬁ‘(,%/&g“/’tz f/Z/

Erik Hernblom
Jagmastare & Civilekonom

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

A I

SAMHALLSBYGGARNA

Y2 - //

H&kan Bennetoft
Jurist & Fastighetsvarderare
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Bilaga | Foton utvandigt

Huvudbyggnad med sidobyggnad Vy fr&n baksida
innehdllande garage och pannrum
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Bilaga Il Kartor

Metria

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och
byggnader. Kdlla Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets m’rmark. Ilo Metria
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Bilaga lll Planritning
Planritning entréplan
Pannrum
Inglasad
Vardagsrum Bum
uteplats I
|
Hall i Garage
Kik WC | Tvatt
Trapp
— e ———

Planritning Dlru'a nvaning

Rum

WC/bad _ Rum
Hall

Trapp ﬁ Rum
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