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1. Uppdragsbeskrivning

1.1. Varderingsobjekt
Fastigheten Boras Stuvhult 1:3
Lage och omfattning framgar av bifogade kartbilagor, se bilaga 1.

1.2. Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten, forsaljning Syd.

1.3. Syfte

Andamalet med virderingen ar att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde som
beslutsunderlag infér exekutiv forsaljning.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika forsaljningspriset for en fastighet vid en viss
angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.4. Vardetidpunkt
Vardetidpunkt &r december 2025.

1.5. Forutsattningar

Allméant

Forum Fastighetsekonomi iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att
felaktigt erhallna sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar oriktiga eller
ofullstandiga.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en 6versiktlig information om varderingsobjektet.
Med besiktning avses inte funktionskontroll av byggnadskonstruktioner, utrustning eller fast
inredning.

Vidare aligger det en eventuell kdpare att sjalv bilda sig en uppfattning om byggnaders
standard och rationalitet, skogens och jordarnas beskaffenhet, granser mm. Infor exekutiv
auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhamtas.

Utlatandet fritar inte en kdpare i nagot avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB
4:19.

Handrackning

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som képare har ratt att tilltrada egendomen
kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8
kap. 18§ utsokningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behovs
for tilltrade till bostad pa fastighet eller till I16s egendom, tex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands fér ett normalt boende och
dven biutrymmen som tex. Vind, kéllare och garage for privatbil. Képaren kan daremot fa
betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, tex. sarskilda férradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer

som sopor. Kontakta kronofogden fér mer information om handrackning.
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2. Varderingsunderlag

e Besiktning och inventering utférd 2025-12-16 av undertecknad, Lisa Skagerberg.
Vid besiktningen deltog lagfaren dgare och personal fran kronofogden.

e Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret.

e Uppgifter fran fastighetsagaren, vilken dr den som asyftas vid “enligt uppgift” i detta
vardeutlatande.

e  Ortsprismaterial.

3. Beskrivning

3.1. Allmant om varderingsobjektet
Fastigheten utgors av en bebyggd lantbruksenhet (typkod 120) om total 18,3578 hektar enligt
den allménna fastighetsinformationen.

Enligt taxering ar arealen fordelad pa 4 ha skogsmark, 1 ha skogsimpediment, 5 ha dkermark,
6 ha betesmark och 2 ha 6vrig mark. Fastigheten bestar av ett skifte och ar bebyggt med
bostadshus och ekonomibyggnader.

| fastigheten har uttagits 10 penninginteckningar om totalt 1 921 000 kr.

3.2. Lage

Fastigheten ar beldgen ca 2-5 km vaster om Dannike.
Gatuadress: Stuvhult 3, 516 94 Dannike

Lage framgar av bifogat kartutdrag, se bilaga 1.

3.3. Areal

Fastighetsregistret redovisar totalt 18,3578 ha (hektar). Utifran digitalmatning av
undertecknad pa ajourhallen fastighetskarta fran Metria erhalls en total landareal om 20,6
denna areal har anvénts i varderingen. Se bifogad indelningskarta fér dgoslag, bilaga 4.

Arealen fordelar sig enligt foljande:

Akermark 2,4 ha
Betesmark 6,1 ha
Skogsmark 7,5 ha
Impedimentmark 1,4 ha
Ovrig mark 3,2ha
Summa 20,6 ha
3.4. Planférhallanden och bestimmelser

Fastigheten har fornlamningar. Se bifogat FDS-utdrag.
3.5. Forvarvstillstand
Forsamling ar inte en glesbygdsforsamling enligt Jordférvarvsférordningen vilket innebar att

forvarvstillstand inte kravs for fysiska personer. For juridiska personer kravs alltid
forvarvstillstand.
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3.6. Servitut och samfilligheter

Fastigheten belastas av officialservitut gillande vag (last), avtalsservitut gallande kraftledning
(last), kraftledning m.m. (last) och kraftledning, natstation (last). Fastigheten har dven del i
samfilligheten Boras Stuvhult S:1-2 och gemensamhetsanlaggningen Boras Stuvhult GA:1.
Se bifogat FDS-utdrag bilaga 2.

3.7. Arrende, hyror, nyttjanderatter
Enlig uppgift finns det inga arrenden eller nyttjanderatter.

3.8. Taxeringsvarden

Fastighetens asatta taxeringsvarde ar 3 130 000 kr enligt lantbrukstaxeringen 2023,
uppgiftsar 2023.

3.9. Byggnader

ToOMT

Tomtmarksomradet bestar av skotta grasytor, ett vaxthus finns placerat séder om huset.
Grusat runtomkring.

BOSTADSHUS

Byggnadsar 1914, enligt taxeringen.

Byggnaden bestar av ett 1%-planshus.

Stomme i tra.

Trafasad.

Pannor pa tak.

Tvaglasfonster.

Enskilt vatten och avlopp. Ej godként. Svar fran kommunen: Mest sannolikt att
Miljéférvaltningen inte skulle bedéma avloppet som godként om vi skulle géra en kontroll ddr
nu.

Uppvarmning: Jordvarme med vattenburet system, golvvdarme pa nedre plan, enligt uppgift.
Invandiga ytskikt: Laminatgolv, kakel/klinker plastmatta och malade tratak.

Boarea ca 162 kvm och biarea 21 kvm, enligt taxeringen. Boarean har rimlighetskontrollerats
och bedéms underskattad efter utbyggnad. Enligt uppgift uppgar boarean till ca 300 kvm.

Planlésning
Markplan med hall, kék, badrum, tvattstuga, allrum, vardagsrum och sovrum.

Ovre plan med badrum, hall och tre sovrum.

K6k med skapinredning, vitvaror i form av tva ugnar, induktionshall, flakt, kyl och frys och
diskmaskin.

Badrum pa nedre plan utrustat med wc och tvattstall, dusch, kakel/klinker pa vaggar och golv.
Utrymme for bastu.

Tvdttstuga med tvattmaskin, torktumlare och torkskap. Kakel/klinker pa vaggar.

Sammanfattning bostadshus

In- och utvdndigt ar huset i fint skick. Stort altanddck som stracker sig nastan runt hela
bygganden. Tak finns 6ver en liten del. Pa 6vervaningen ar det pabdrjat renovering, ej helt

fardigstalld. Hang- och stuprannor ar intakta.
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EKONOMIBYGGNADER

BYGGNAD 1

Byggnad med plattak och platvaggar. Gjuten platta. Uppdelad i stall och maskinhall. El och
vatten finns indraget i byggnaden. Hang- och stuprannor. Hela byggnaden bedéms uppga till
ca 400 — 500 kvm, efter digital matning av byggnadens utvandiga matt.

Stalldelen
9 boxar, 2 spolspiltor och sadelkammare. Ca 200 — 240 kvm efter digital matning av
byggnadens utvandiga matt.

Maskinhall/f6rrad
Ca 230 — 260 kvm efter digital matning av byggnadens utvandiga matt.

BYGGNAD 2

Byggnad med plattak och platvaggar, viss del gjuten platta. Hang- och stuprannor behéver ses
over. Okant om det ar el och vatten indraget. Hela byggnaden bedoms uppga till ca 150 — 300
kvm, efter digital matning av byggnadens utvandiga matt.

Forrad/férvaring
Stor del gjuten platta. Sédra sidan ar 6ppna fack. Ca 140 - 170 kvm, efter digital méatning av

byggnadens utvandiga matt.

Stolp-lada
Oppen framsida. Jordgolv. Ca 60 — 90 kvm, efter digital mitning av byggnadens utvindiga

matt.

Paddock
Med ca matt pa 34*65 m. Staket och belysning finns, okdnt om belysningen fungerar.

3.10. Jordbruksmark

AKER

Enligt undertecknads indelning utgors 2,4 hektar av akermark. Akermarksfilten har en ndgon
slipptrad arrondering och faltform gentemot narliggande fastigheters jordbruksmark. Enligt
taxeringen har dkermarken samre produktionsférmaga och otillfredsstéllande dranering.

BETE

Enligt undertecknads indelning utgors 6,1 hektar av betesmark. Betesmarksfalten har en god
arrondering och filtform gentemot varderingsobjektets gardscentrum och néarliggande
fastigheters jordbruksmark. Enligt taxeringen har betesmarken 30% lagre avkastning och
kvalitét an normalt i omradet.
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3.11. Skogsmark

Enligt undertecknads indelning utgérs 7,5 ha av skogsmark. Skogen bestar av [6vungskog ca
(10 — 15 ar) med ett varierande virkesforrad. | sédra delen ar skogen nagot aldre ca (30 - 40
ar) och domineras av bjork.

Virkesforrddet bedéms uppga till ca 260 m3sk, motsvarande ca 35 m3sk/ha. | falt uppskattad
virkesvolym har kontrollerats bestandsvis gentemot laserscanningen. For aktuellt omrade har
laserscanning genomforts senast 2022-03-12. Redovisat virkesforrad pa bestandsniva utgor
resultatet av en vagning mellan i falt uppskattad volym och resultatet fran laserscanningen
efter beaktande av tillvaxt sedan 2022.

Skogsmarkens optimala anvandningsomrade bedéms i det har fallet som
betesmark/skogsbete.

4. Varderingsmetoder

Varderingen har utforts med tillampning av en s.k. delvdardesmetod, dvs. varderingsobjektets
olika delar marknadsvarderas var for sig varefter erhallna delviarden summeras till ett
totalvarde for objektet. Som kontroll av delvardesmetodens resultat har hela
varderingsobjektet varderats genom en ortsprismetod.

| slutsatsen har varderingsobjektets marknadsvarde bedémts med beaktande av
objektsspecifika avvikelser som inte varderingsmetoderna hanterar, exempelvis det lokala
laget.

Olika objekt varderas vanligtvis med varierande metoder. Nedan féljer en kort genomgang av
de vanligaste forekommande metoderna anpassade for lantbruksvardering.

4.1. Ortsprismetod

Metod for bedémning av marknadsvarde for hel fastighet, eller del av (skog, indgomark,
byggnader etc.), med ledning av priser som erlagts for likartade fastigheter, jamférelseobjekt.
Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten.
Kopeskillingarna kan antingen jamféras direkt eller stéllas i relation till ndgon eller nagra
virdepaverkande egenskaper hos fastigheterna. Vanliga jamférelsetal pa lantbruk ar kr/m3sk,
kr/ha, K/T (Képeskilling/Taxeringsvarde for jamforelseobjekten).

Ortsprismetoden har fordelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvardet forutsatt
att ett antal likvardiga fastigheter omsatts pa senare tid, detta fungerar bra pa
smahusmarknaden men ar oftast en begransning vid vardering av hela lantbruksfastigheter
som omojliggor en direkt jamforelse, fastigheters kopeskillingar emellan. | stallet anvands
med fordel K/T for storre geografiska omraden med ett jamforelseurval likvardigt
varderingsobjektet. Fér skogsmark r annars kr/m3sk och kr/ha de mest anvinda
jamforelsetalen.
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4.2, Avkastningsmetod

Metod for att bedoma avkastningsvarde med utgangspunkt fran férvdantade intakter och
kostnader vilka, tillsammans med restvardet, nuvardeberaknas till vardetidpunkten. Genom
att utga fran marknadens framtidsbedémningar och férrantningskrav kan metoden anvandas
som underlag for marknadsvardebedomningar. Objektets restvdrde avseende skog och
skogsmark utgors av vardet av alla framtida skogsgenerationer (utéver innevarande
generation).

Avkastningen kan dven berdknas utifran forvantade arsresultat, hyror eller arrendeintakter
med beaktande av forvaltningskostnader, detta ar ett normalt férehavande vid vardering av
industrier, jordbruksmark, jakt och hyresbostédder.

5. Vardering

5.1. Delvardesmetoden

TOMT OCH BOSTADSBYGGNAD

Vardebedomningen har skett enligt ortsprismetoden, jamforelseobjekten bestar av relativt
jamforbara kop fran januari 2025 med liknande boyta och standardpoéng. En analys av
ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga kopeskillingskoefficienten (kopeskillingar pa
forsalda objekt i forhallande till taxeringsvarden) for narvarande ar ca 1,86 for ett urval av
forsaljningar. Mot bakgrund av ovan sa bedéms de lagre K/T-talen (0,91 - 1,31) battre
Overensstamma pa aktuellt virderingsobjekt motsvarande 1,11.

For aktuellt varderingsobjekt har taxeringsvardet raknats om till nivan for smahustaxering
2024-2026 for en korrekt jamforelse med ortsprismaterialet. Det berdknade taxeringsvardet
uppgar till 2 147 000 kr. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa det beraknade
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde kring ca 2 350 000 - 2 400 000 kr for
varderingsobjektet. Ortsprismaterial bifogas, se bilaga 5.

Med hansyn tagen till den radande lagkonjunktur, ej godkant avlopp och pagaende
renovering pa ovre plan sa bedoms det enskilda marknadsvardet till 2 000 000 kr.

EKONOMIBYGGNADER

Det ekonomiska nuvardet av ekonomibyggnaderna har utifran Jordbruksverkets
produktionskostnadsmetod beraknats till:

Ekonomibyggnader: ca 1 025 000 kr.

Produktionskostnadskalkyl bifogas, se bilaga 8.
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JORDBRUKSMARK OCH SKOGSMARK

AKERMARK

Omsattning av rena aker- och betesmarksforsaljningar pa den 6ppna marknaden, "ej
smittade” av andra dgoslag eller byggnader, ar ndrmast obefintligt i centrala Gétalands
skogsbygder. Enstaka kop genomférs som fastighetsreglering grannar emellan men utan att
ha varit konkurrensutsatta. Mot bakgrund av ovan har aktuellt objekt varderats genom
nyckeltalet K/T (Kopeskilling / Taxeringsvarde) omfattande jordbruksmarksforsaljningar inom
centrala, vastra och sodra Gotaland sedan 2024. Képen redovisas i nedanstdende
tidsutvecklingsgraf utifran nyckeltalet K/T.

Riktvardet for jordbruksmark vid berakning av taxeringsvarde avser dgker.
Marknadsvardebedomning av betesmark sker darmed i tva steg — marknadsvardebedémning
av dkermark varefter marknadsvardebedémning av betesmark sker.

Enligt Skatteverket &r riktvdrdet for normal god akermark inom aktuellt
taxeringsviardeomrade 70 000 kr/ha enligt senaste taxeringen AFT 23. Regressionsanalys av
genomforda jordbruksmarksférsaljningar inom centrala, vastra och sédra Gétaland visar pa
ett genomsnittligt K/T-tal kring 1,8. Regressionsanalyskurva bifogas nedan.

Beaktat varderingsobjektets nagot splittrade arrondering och beskaffenhet bedéms K/T-tal
inom intervallet under genomsnittet (1,1-1,8), motsvarande K/T-tal kring 1,5, mer
jamfoérbara.

Ortspris jordbruksmark - nyckeltal = K/T-tal
Bl4 linje och noteringar = sodra och vastra delarna av Gétaland
Rdd linje och réda noteringar = Vdstra Goétaland

(]
R?=0,0205

" R*=0,0088

05

0
2023-11-20  2024-01-09  2024-02-28  2024-04-18  2024-06-07  2024-07-27  2024-09-15  2024-11-04  2024-12-24  2025-02-12  2025-04-03
Forsaljningsdatum

Om ovan redovisade K/T-tal appliceras pa varderingsobjektets riktvirde om 70 000 kr/ha

erhalls ca 105 000 kr/ha.

Mot bakgrund av vad som beskrivits ovan bedéms akermarksvardet applicerat med arealen

akermark totalt ca 250 000 kr.
ﬁ
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BETESMARK

Det genomsnittliga betesmarksvardet ligger normalt inom intervallet 30—60% av lokala
akermarkspriser. For utpraglade slattbygder (tex. sodra Skane, vastgotaslatten, ostgotaslatten
m.fl.) med mycket hoga akermarksvarden ligger nivan normalt satt inom den lagre delen av
intervallet medan den for utpraglade skogsbygder (dar skillnaden mellan aker- och
betesmarksvarden dr mindre) ligger inom den 6vre delen av intervallet.

| aktuellt fall omfattar fastigheten en jordbruks- och skogsfastighet med gardscentrum
anpassat for hasthallning, varfor de forsta 2—8 hektaren jordbruksmark bedoms som mycket
vardefulla for dess anvandningsomrade. Vardenivan for denna typ av betesmark ligger
normalt satt 2-5 ggr upp fran det genomsnittliga marknadsvardet.

Mot bakgrund av vad som beskrivits ovan bedoms betesmarkens vardeniva i aktuellt fall ligga
i nivd med &kermark, motsvarande 105 000 kr/ha.

Applicerat pa arealen betesmark bedéms betesmarksmarksvardet till totalt ca
640 000 kr.

SKOGSMARK

Mot bakgrund av vad som beskrivits under avsnitt 3.10 ovan avseende skogsmarkens
optimala anvandningsomrade for fastigheten bedoms skogsmarkens varde i aktuellt fall ligga i
niva med betesmark ovan.

Mot bakgrund av vad som beskrivits ovan bedéms skogsmarksmarksvardet till totalt ca
790 000 kr

SUMMERING AV DELVARDEN
Nedan foljer en sammanstallning av de marknadsrelaterade delvardena enligt ovan.

Smahusenhet 2 000 000 Kr
Ekonomibyggnader 1025 000 Kr
Jord- och skogsmark 1680 000 Kr
Summa 4 705 000 Kr
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5.2. Ortsprismetoden hela varderingsobjektet

| regionen kring varderingsobjektet har det gallrats ut 6 kép sedan december 2023, bestaende
av mindre bebyggda lantbruk med en dgoslagssammansattning m.m. relativt jamférbar med
aktuellt objekt. Prisnoteringarna ligger mellan 1 650 000 — 5 100 000 kr.

Aktuellt varderingsobjekt har en hogre andel skogs-och jordbruksmarksareal jamfért med
jamforelseobjekten men liknande standard jamfort med det hogsta kdpeskillingarna. Med
hansyn tagen till varderingsobjektets helhetsintryck avseende areella omfattning, boyta, skick
och standard bedéms objektet ligga inom intervallet fér genomsnittet av de hégsta nivaerna
motsvarande 4 000 000 — 5 000 000 kr.

Ortsprismaterialet bifogas, se bilaga 4.

6. Marknadsvardebedomning

Summan av delvdrdena ligger normalt satt inte i nivd med vad hela fastigheten skulle inbringa
vid forsaljning i dess helhet. En presumtiv kbpare av storre objekt ar normalt satt endast
intresserad av vissa delar varfér man ej ar benagen att betala fullt pris foér alla ingdende
delvérden. Prisnivaer inom intervallet 80-100% &r vanligt forekommande. For hastgardar
liknande aktuellt varderingsobjekt bedéms en markareal upp till 10 ha fullt tillrdcklig, varfor
en presumtiv kdpare ej ar bendgen att betala mycket mer for den 6verskjutande arealen.

Mot bakgrund av ovan beddms fastighetens marknadsvarde slutligen till:

4 300 000 kronor

Fyramiljonertrehundratusen kronor

Med marknadsvdrde avses det mest sannolika priset vid en férséljning pa den éppna
marknaden. En fastighets marknadsvérde kan endast bedémas inte bestéimmas eller
berdknas.

Vidrdebedémningen har aktualitet sG ldnge fastighetens fysiska egenskaper,
marknadsférutsdttningar eller s.k. omvdrldsfaktorer inte féréndras.
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Halmstad 2025-12-31

U ()k‘/\g}( 91/5

Lisa Skagerberg
Skogskandidat
Lantbruksvarderare

Janna Bjo6rk
Skogsmastare
Av Samhallsbyggarna auktoriserad lantbruksvarderare

AUKTORISERAD
LANTBRUKSVARDERARE

-V ENLITRY

SAMHALLSBYGGARNA
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Beteckningar

FastighetSok

Beteckning uuiD

Boras Stuvhult 1:3 909a6a6c-e4b4-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod Distrikt

1490 Dannike
Socken: dannike

Adress
Adress
Stuvhult 3

516 94 Dannike

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
1/2

Berért fang

13/24930, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
2013-09-16

Kopeskilling: 1 900 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anmarkningar

Skatt beslutad saknas

Agare Andel
1/2

Berort fang

13/24929, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
2013-09-16

Kdpeskilling: 1 900 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anmarkningar

Skatt beslutad saknas

Anteckningar

Sida 1 av 6

Fastighetsnyckel
140645743

Distriktskod
107077

Inskrivningsdag
2013-09-18

Inskrivningsdag
2013-09-18
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Senaste dndringen i allméanna
delen
2023-06-15

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-04-14

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-12-15

Akt
13/24930

Akt
13/24929

2025-12-16



Innehall
Utmatning 2025-02-07, 8 825 041 sek, beslutsnummer 122540266

Utmétning 2025-02-07, 8 825 041 sek, beslutsnummer 1225402625

Anmarkningar

Avser inteckning D-2015-00011906:2

Forordnande att hela fastigheten ska séljas

Kvarstad 2023-11-06, fordran 2 828 588 sek jamte ranta.
malnummer: u-38585-23/2210.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 10
Totalt belopp: 1 921 000 SEK

Nr Belopp

1 250 000 SEK
2 380 000 SEK
3 50 000 SEK
6 250 000 SEK
7 100 000 SEK
8 220 000 SEK
9 175 000 SEK
10 190 000 SEK
11 65 000 SEK
12 241 000 SEK

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 3

Nr Inskrivningar

4 Avtalsservitut

Ovrigt &ndamal: kraftledning

Avtalsservitut
Ovrigt &ndamal: kraftledning mm

13 Avtalsservitut kraftledning

Ovrigt &andamal: natstation

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Bilaga 2:2

Inskrivningsdag Akt

2025-02-24 D-2025-00065044:1
2025-02-24 D-2025-00065045:1
2025-04-11 D-2025-00127968:1
2023-11-07 D-2023-00352917:1
Inskrivningsdag Akt

1983-06-15 83/6674

1987-03-25 8714976

1987-03-25 87/4977

1997-05-07 97/11338
2004-05-13 04/14827
2005-07-21 05/24369
2013-10-01 13/26043
2013-10-01 13/26044
2015-01-13 D-2015-00011906:1
2015-01-13 D-2015-00011906:2
Inskrivningsdag Akt

1987-11-04 87/14916
1997-01-15 97/1366
2015-09-29 D-2015-00432842:1

Kontorbeteckning
Uddevalla

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

A Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Samfalligheter

Boras Stuvhult S:1-2
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Gemensamhetsanlaggningar

Boras Stuvhult GA:1
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Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Vag Last Officialservitut 15-DAX-454.1

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

F6érman
Boras Stuvhult 1:23

Last
Boras Stuvhult 1:3

Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Beteckning
Kraftledning Last Avtalsservitut 15-IM3-87/14916.1
Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Trollhattan Lextorp 7:1

Last
Boras Dusekarr 2:3
Boras Stuvhult 1:2-3

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Kraftledning mm Last Avtalsservitut 15-IM3-97/1366.1
Beskrivning

Kraftledning mm
Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Forman
Vargarda Gastgivaren 4

Last
Boras Dusekarr 2:3
Boras Stuvhult 1:3

Andamal Rattsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Kraftledning,natstation Last Avtalsservitut D201500432842:1.1

Beskrivning
Kraftledning,natstation

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Véanersborg Begonian 10

Last
Boras Stuvhult 1:3

Taxeringsenheter
Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
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Lantbruksenhet, bebyggd (120) 240249-4

Taxeringsar
2023

Ingéende virden

Tomtmark

Bostadsbyggnad

Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment

Akermark

Betesmark

Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Taxerade agare

Viarderingsenhet &kermark 19260310 (2023)

Taxeringsvéarde Riktvirdeomrade
275 000 SEK 14063

Dranering
Otillfredsstéllande (2)

Varderingsenhet betesmark 19261310 (2023)

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade
146 000 SEK 14063

Varderingsenhet ekonomibyggnad 19264310 (2023)

Taxeringsvéirde Riktvirdeomrade
371 000 SEK 14063

Beskaffenhet Vardear
Godtagbar utformning och i
godtagbart skick (2)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 90148 (2023)

Taxeringsvéarde Riktvirdeomrade

152 000 SEK 14063
Beskaffenhet Vardear
Godtagbar utformning och i 2002

godtagbart skick (2)

Varderingsenhet skog 301002186 (2023)

Sida 4 av 6

Nej

Taxeringsvérde
3130 000 SEK

495 000 SEK
1453 000 SEK
235 000 SEK
0 SEK

3 000 SEK
275 000 SEK
146 000 SEK

523 000 SEK

Andel
1/2

1/2

Areal
5 ha

Samfalld
Nej

Byggnadsyta
1011 kvm

Under uppférande
Nej

Byggnadsyta
150 kvm

Under uppférande
Nej

Bilaga 2:4
Fastighet

Areal
18 ha

4 ha
0 ha
1ha
5 ha
6 ha
0 ha

2 ha

Juridisk form

Fysisk person

Fysisk person

Beskaffenhet
Samre produktionsformaga

Beskaffenhet
30 % lagre avkastning och kvalitet
an normalt i vardeomrédet

Byggnadskategori
Djurstall, maskinhall mm. vardear
fére 1980 (11)

Byggnadskategori

Maskinhall, gardsverkstad och
liknande, vardear 1980

2025-12-16



Riktviardeomrade
1441

Taxeringsvéarde
235 000 SEK

Virkesférrad l6v Virkesforrad totalt

82 kbm/ha

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 19259310 (2023)

Riktviardeomrade
1441

Taxeringsvérde
3000 SEK

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 19267310 (2023)

Taxeringsvérde Bebyggelsetyp
1453 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Véardeyta

21 kvm 166 kvm
Vvardear Under byggnad
1929 Nej

Viarderingsenhet smahus tomtmark 19266310 (2023)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

495 000 SEK 1490900

Strand Vatten och avlopp
Inte strand eller strandnara mer  Enskilt vatten

an 150 m Enskilt avlopp

Allmanna delen

Skattetal

Skattetal Skattetyp
3/16 Mantal
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Laga skifte AB

Fastighetsreglering fig 1+2
Fastighetsreglering fig 1
Fastighetsreglering
Ledningsrattsatgard
Ledningsrattsatgard
Fastighetsreglering

Fastighetsbestamning Fastighetsreglering

Ursprung

Boras Stuvhult 1:1

Avskild mark

Boras Stuvhult 1:7,9-18,22-23,25-26

Sida 5 av 6

Areal
4 ha

Bonitetsklass

Areal
1 ha

Total standardpoéng
25

Nybyggnadsar
1914

Antal lika
1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstéandiga
fastigheter

Antal lika
1

Datum
1856-03-28

1977-04-22
1981-03-13
1997-08-19
1998-11-10
2008-01-10
2012-03-19

2012-12-21

Bilaga 2:5

Virkesférrad barr

Bostadsyta
162 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Tomtareal
1750 kvm

Justeringsorsak

Akt

15-DAX-18
15-DAX-454
15-DAX-474
1583-1419
1490K-98/93
1490K-2006/159
1490K-2011/116

1490K-2012/109
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Lage, Karta

Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomréade 6395595.9 3919954

2 Markomréade 6395011.5 392455.4

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 183 578 m? 183 578 m? 0 m?2

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
P-Dannike Stuvhult 1:3 1990-06-06 1583-700

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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VarderingsData @ee Sm é.hUSfaStigheter Datum: 2025-12-30

Learum

Partille

Landvetter

Malnlycke

Fjgras

Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter

FIETIND Pt

Fristad
o Lricehamn
. ? Marback
Boras™ :
Hindas Sandared- Dalsjdfors
' Malsryd [ ]
Bollebygd—"11 ry . L
Viskafors
i Dalstor
® [ Langhem p
2 4
|l Limmared
Kinna :
Svenljunga !
ity Grimsas

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

Heastra

L Bottn aryd

Smahus:

@ Typkod 220, 221
{3 Typkod 200, 201
{3 Typhod 210 - 213

i Typkod 222 - 299
| aDerg

Mansarp

Sidan1lav 2
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Kopinformation

# Kommun Vardeomr [Fastighet Typkod |Areal Boarea [Vardeyta |Nyar Vardear Stdp Strand Pris Kopedatum |Kr/Kvm |K/T
1 Borés 1490900 LOVASKOG 2:19 220 25070 110 110 1929 1929 25 04 4525 2025-11-21 41136 3.63
2 Bords 1490900 DANNIKE-HULT 1:13 220 1715 136 153 1967 1967 28 04 1400 2025-11-17 10294 0.91
3 Borés 1490900 STENASTORP 2:5 220 1594 125 145 1951 1951 26 04 1650 2025-10-17 13200 1.31
4 Boras 1490900 ENEKULLA 1:14 220 2628 180 184 1929 1929 25 04 2250 2025-01-30 12500 1.58
Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 2 av 2
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Ortspris smahus Boras

A WON R H

Medel

Lan

Vastra Gétalands lan
Vastra Gétalands lan
Vastra Gétalands lan
Vastra Gétalands lan

Kommun
Boras
Boras
Boras
Boras

Vo

1490900
1490900
1490900
1490900

Typkod Fastighet

220
220
220
220

LOVASKOG 2:19
DANNIKE-HULT 1:13
STENASTORP 2:5
ENEKULLA 1:14

Adress
Lévaskog 2
Hult 1
Stenastorp 1
Enekulla 8

Kopedatum
2025-11-21
2025-11-17
2025-10-17
2025-01-30

2025-08-29

Pris Tkr
4525
1400
1650
2250

2456

Kr/Kvm
41136
10294
13200
12500

19283

K/T TotalAreal

3,63 25070
0,91 1715
1,31 1594
1,58 2628

1,86 7752

Beldgenhet
4

4
4
4

Virdeyta Boarea Biarea

110
153
145
184

148

110
136
125
180

138

0
87
108
20

54

Vardedr Nybyggn.ar

1929
1967
1951
1929

1944

1929
1967
1951
1929

1944
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Standardpoédng

25
28
26
25

26
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VarderingsData @@ © Lantbruksfastigheter Datum: 20251239

Vargarda o Lantbruk:
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: Typkod 121
2 E45
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Lindome
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SEro i ;
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ns ala

Kélla: Lantméteriet; Lantbruksfastigheter
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

Map data EcX25 Google
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Kopinformation

# Kommun Fastighet Typkod Areal-ha Kr/areal-ha Taxv SKV% [JBRV% BOV% |Ovrig% Pris Kdpedatum KIT
1 Boras HUNGHULT 2:23 120 5 732710 2420 10 22 68 0 3920 2025-12-08 1.62
2 Boras TRANSAS 2:29 120 3 820619 2012 0 5 95 0 2700 2025-09-29 1.34
3 Boras KOMLOSA 7:5 120 2 1282771 2952 0 5 95 0 3200 2025-06-18 1.08
4 Boras RANGEDALA-GRAVRYD 1:9 120 10 345546 2022 0 13 87 0 3300 2024-05-29 1.63
5 Boras TUBBEKULLA 1:7 120 9 573034 3374 11 14 75 0 5100 2024-04-02 1.51
6 Boras KRAKHULT 3:11 120 7 238784 2742 15 5 80 0 1650 2023-12-01 0.60
Kélla: Lantméteriet; Lantbruksfastigheter Sidan 2 av 2

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2025-12-30 12:16
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Medel

Lan

Véstra Gotalands lan
Véstra Gotalands lan
Véstra Gotalands lan
Véstra Gotalands lan
Véstra Gotalands lan
Véstra Gotalands lan

Kommun
Bords
Bords
Bords
Bords
Bords
Bords

Typkod
120
120
120
120
120
120

Fastighet

HUNGHULT 2:23
TRANSAS 2:29

KOMLOSA 7:5
RANGEDALA-GRAVRYD 1:9
TUBBEKULLA 1:7
KRAKHULT 3:11

Kopedatum
2025-12-08
2025-09-29
2025-06-18
2024-05-29
2024-04-02
2023-12-01

2024-12-14

Pris Tkr
3920
2700
3200
3300
5100
1650

3312

Arealha

5
3
2
10
9
7

Taxv

2420
2012
2952
2022
3374
2742

2587

SKV %
10

11
15

JBRV %
22

5

5

13

14

5

11

BOV %
68
95
95
87
75
80

83

Ant.ve Shbyggn

N R R R R R

Vardeyta Shbyggn
86

85

129

125

133

119

Vardear Shbyggn
1982
1929
2009
1929
1929
1929
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Stdpoang Shbygg
28
25
27
27
28
25



Vardeberakning ekonomibyggnader

Bilaga 5

Fastighet: Boras Stuvhult 1:3 Belidgenhetsfakt:
Byggnad: Byggnad 1
Aldersklass: [16_20 Byggnadsyta:
Nuvérde%: 30 Rat.klass: 1
Boxplatser och Kostnad Ateruppbyggnads-
byggnadsyta maskibhall kostnad
Ateruppbyggnafskostnad
inklusive anslutningar
Stall och paddock 9 platser 220000 1980 000 kr
Maskinhall 230-260 kvm 3800 931 000 kr
Summa 223800 2911 000 kr
Ekonomiskt nuvarde: 0,30 X 2 911 000 kr = 873 300 kr |
Byggnad: Byggnad 2
Aldersklass: [26 30 Byggnadsyta: 225 kvm
Nuvérde%: 10 Rat.klass: 3
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-
kostnad kostnad
Ateruppbggnadskostnad 6800 1530 000 kr
Summa 6800 1530 000 kr
Ekonomiskt nuvarde: 0,10 X 1 530 000 kr = 153 000 kr |
Byggnad:
Aldersklass: [11_15 Byggnadsyta:
Nuvérde%: 24 Rat.klass: 2
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-
kostnad kostnad
Summa
Ekonomiskt nuvarde: 0,24 X =
Totalt: 1026 300 kr
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