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Fastighetsbeteckning Tystberga-Eneby
2:14

Vardetidpunki Mars 2026

Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet, 2025. Byggnad med
vitmdlad trapanel samt tréddgérd med grédsmatta och buskar.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Nykoéping
Tystberga-Eneby 2:14

Mars 2026
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Nykdping Lagfaren dgare F-755-25-04
Tystberga-Eneby 2:14 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Stationsvagen 24 Vdardetidpunkt Mars 2026

611 74 Tystberga

Besiktningstidpunkt 2025-05-08

Allman beskrivning

Byggnad Smdhusbyggnad med byggdr 2018. Uppférd i 2 véningar

Boarea 156 kvm (enligt taxeringen), férdelat p& ca 6 rum och kok

Biarea 30 kvm (enligt taxeringen)

Tomtmark 1 143 kv markareal
Obebyggda delar utgérs av infart och traddgdrd med grasmatta
och buskar.

Beldgenhet Varderingsobjektet ar beldget i Tystberga, ca 2 mil frdn Nykdping, se
aven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs huvudsakligen av
smdhusbebyggelse. Forskola, skola finns inom ca 1,3 km, vérdcentral
finns i Nykdéping ca 2 mil bort.

Ovrigt Det finns &ven ett dubbelgarage samt en mindre forrédsbyggnad
pd& fastigheten.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

4 100 000 kronor

Beddmt vardeintervall 3 800 000 — 4 250 000 kronor

Kr/kvm Boarea 26 282 kr/kvm

Sédertdlje 2026-03-19
Varderingsinstitutet Norra AB

Emil Larsson
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

S DN

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,1

Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsaljning
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetségaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Emil Larsson 2025-05-08 i
ndarvaro av personal frén kronofogden.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&ddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Infér denna uppdatering har inget nytt platsbesdk gjorts. Varderingen
forutsatter att varderingsobjektets standard och skick ér oféréndrade.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdillits

El ansluten fill allmént nat

Kommunalt vatten enligt taxeringen.

Kommunalt avlopp enligt taxeringen.

Information ej erhdillits

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsér

Byggteknik

Planlésning

Kok

Hygienrum
Hygienrum

Hygienrum

Tvattstuga
Invandiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation
Ovrigt
VAning 1

Vaning 2
Utformning

Utrustning

Ytskikt
Utrustning
Ytskikt
Utrustning
Ytskikt
Utrustning

Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Bostadsbyggnad i 2 vaningar
2018 enligt taxeringen
Betongplatta

Troligen tré

TrGpanel

3-glas iso. Vita

Okant, sannolikt papp eller duk

Vattenburet system anslutet till frénluftsvarmepump.
Vedkamin (funktion ej verifierad)

Mekanisk ventilation

Entréplan med hall, dusch/wc, vardagsrum och kok i
Oppen planldsning, tvattstuga med groventré samt ett rum.
En delvis takad altan finns pd& baksidan.

Vaning 1 trappa med allrum, 3 sovrum, tv& hygienrum.
K&k med kdksd och matplats. Modernt

Gré sképluckor. Spis (marke), flakt (ok&nt marke), hall
(Cylinda), kyl och frys (Logik), inbyggd micro (Cylindal),
inbyggd ugn (okant marke), integrerad diskmaskin
Modernt WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker
Tvattstall, toalett och dusch

Modernt WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker
Tvattstdll, toalett och dusch

Modernt hygienrum. Végg med kakel. Golv med klinker

Belamrat med stora mangder saker. Blandare, plats for
bad, wc, tvattstall noterades i utrymmet

Tvattmaskin, torktumlare, tvattbéank, ho, véirmepump
Parkett/klinker

Mélade

Malat

Modern byggnad med normal standard. Skicket beddms
huvudsakligen som normalt/gott. Vid platsbesdket var
dock delar av byggnaden nedsmutsad och belamrad
med stora mangder saker och vissa ytor- samt dess skick
kunde ej beddmas. Avvikande lukt.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Dubbelgarage

Forrdd

Modern byggnad med tré&fasad. Byggnaden ar ej besdkt
invéndigt. Observationer gjorda utvandigt. Sannolikt
anslutet till el. Tvd motordrivna takskjutportar noterades.
Belamrat med stora mangder saker. Byggnadsarea ca 50
kvm.

Enklare, mindre forrddsbyggnad i trd. Ej besdkt invandigt.
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Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/dr

Pantbrev
Inteckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Nykoéping
Tystberga-Eneby 2:14
Mars 2026

220 Smdhusenhet, bebyggd

3 731 000 kr, varav byggnad 3 196 000 kr, Tax.ér: 2024
varav mark 535 000 kr.

Fastigheten belastas av 2 st pantbrevsinteckningar om
totalt 2 677 500 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen
Nyképing Nalberga GA:2. Andamdal: Vagar med
dagvattenbrunnar och gc-végar inom tystberga samhdalle
enligt kartan, aktbilaga ka och anldggningsbeslutet,
aktbilaga be samt naturomrdden som skrafferas enligt
kartan, aktbil ka anldggningsbeslutet

justerat se akt 0480-13/51
Ingen inskriven information hittades

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt
Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Energideklaration utférd: 2021-03-25. Kalla: Boverket
Information saknas

Vid besiktningen var byggnaderna belamrade med
diverse saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjalp med handr&ckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedomning - Ortsprismetoden

Ett antal forséliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2022-03-01 och framé&t med en boarea mellan 120
och 200 kvm och en tomtareal under 7 000 kvm.

Kopeskilingarna aterfinns till stor del i inter ca 2,0 — 4,5 Mkr med vissa objekt dver och under. |
relation till boarean varierar kdépeskillingarna mellan ca 15 000 — 30 000 kr/kvm, se punkteri
nedanst&ende diagram. Mindre objekt genererar ofta ett hdgre pris per kvadratmeter. |
relation till taxeringsvardet varierar kdpeskillingarna (K/T) i huvudsak mellan ca 1,1 = 2,5 under
perioden. K/T avser till allra stérsta del taxeringsdr 2021. Endast enstaka objekt har taxeringsdr
2024 och dessa finns i den nedre nivén (under 1,5). Bland de hégre prisnivderna (6ver ca 3,5
Mkr) hittades vissa objekt uppforda efter 2010, byggnader &ver ca 150 kvm och samf vissa
aldre, lantliga objekt med klassisk karaktar.

Varderingsobjektet sjalvt s@ldes 2022 fér 4,1 Mkr motsvarande 26 282 kr/kvm och K/T (2021)
1,5. | 6vrigt hittades endast enstaka sélda nyare objekt i omrédet. Se tabell nedan.

O 95%Tkemdcie2 (0,01%) i ménad - Frén 21 614 1ill 21 678 (03%)  Korrelation: 00025 Stdavy: 7857 Antal: 29 oY
40 000

® 30000 s - = @ A

= . soget. o

E & Berg. >

Zooon| e . . o - L

x% 10 000 al ° ),

& A 23 ™ 23 A3 13 1S " i 1) 18 23 A3 ‘ o
i3y a5 ol o i) 5 4‘.\'3 R P 53 A3 1\,\'! o o i by .
,55'53'9',‘ 13?"'& . 2 rgﬁ"\\ & i?:“}h A el T.Sf;,:.\\! A i @ansh“ 1@93) 1@“_\0 o i & 1’3‘\* .
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Diagram &ver kdpesumma/boarea och karta. Kalla: UCBV.

Beteckning Datum Boa Bia std Byggar Beldgenhet Tomtareal Képesumma Kvmpris K/T
TORNEBY 2:5 2026-02-26 121,0 31 2005 Ej strand 5689 4200000 34710 1,3
LASTRINGE-BRINK 1:14  2025-04-15 127,0 32 2021 Ej strand 924 4500000 35433 1,5
SVARDBRO 1:7 2024-01-23 186,0 30,0 31 2014 Ej strand 4616 3750000 20161 11
TYSTBERGA-ENEBY 2:14  2022-04-01 156,0 30,0 34 2018 Ej strand 1143 4100000 26 282 1,5

4137500 29147 1,35
Tabell sélda objekt. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms ha ett normalt IGge i omrddet. Byggnaden dr modern med

normal/modern standard, huvudsakligen normailt skick. Vérdet beddms aterfinnas i den dvre
nivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto frén 2025, huvudbyggnad. Bostadshus med vitmdlad trdpanel samt tfrddgérd med
gré&smatta och buskar

Foto frén 2025, huvudbyggnad. Bostadshus med vitmdlad trédpanel samt tfrddgérd med
gré&smatta och buskar

Foto frén 2025, byggnad. Bostadshus och garage med vit fasad, vy fr&n infart.
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Kartor

) : PSR S Il ?ﬂ

Fastighetskarta. Markeringen visar lage for varderingsobjektet. Kalla Metria

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning
vardagsrum kok
rum I Dusch/ | tvatt
fr wC

aiy

Planritning, entréplan. Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma

allrum

Planritning, 6évervAning. Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma

Bilaga 1 - Sida 4 (4)
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Beteckningar

Beteckning
Nykd&ping Tystberga-Eneby 2:14

Léan- och kommunkod
0480

Adress

Adress

Stationsvagen 24
611 74 Tystberga

Inskrivningsinformation

Lagfart maskad

Anteckningar

Innehall

uuIiD
909a6a4a-87e8-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt
Tystberga-Balinge
Socken: tystherga

Fastighetsnyckel
040025377

Distriktskod
212010

Inskrivningsdag

Utmatning 2025-03-10, 4 924 573 sek (beslutsnummer 1225725439) 2025-03-12

Utmatning 2025-03-10, 4 924 573 sek (beslutsnummer 1225727039) 2025-03-12

Anmaérkningar

Avser inteckning D-2019-00095455:3

Avser inteckning D-2019-00095455:4

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 2 677 500 SEK

Nr
1

2

Belopp
1038 500 SEK

1639 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Sida 1 av 3

Inskrivningsdag
2019-02-13

2019-02-13

Kontorbeteckning
Norrtélje

DATA-IPMO038-T

Senaste andringen i allmanna
delen
2021-05-04

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2026-03-11

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-03-18

Akt
D-2025-00087041:1

D-2025-00087049:1

Akt
D-2019-00095455:3

D-2019-00095455:4

2026-03-19



Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63

fastighetsinskrivning@Im.se
Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
A Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstéandig
Gemensamhetsanlaggningar

Nyképing Nélberga GA:2

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Byggnadsplan 1962-12-17 04-TYS-375

Tystberga stationssamhélle

Anmérkningar

Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, bebyggd (220) 313371-8 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde
2024 3731000 SEK 3196 000 SEK 535 000 SEK
Taxerade dgare Andel Juridisk form
maskad

Viarderingsenhet smahus tomtmark 65399412 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal

535 000 SEK 480055 Utgor en eller flera sjalvsténdiga 1143 kvm
fastigheter

Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandndara mer ~ Kommunalt vatten 1

an 150 m Kommunalt avlopp

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 301451175 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpodng Bostadsyta
3196 000 SEK Friliggande 34 156 kvm
Biutrymmesyta Virdeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
30 kvm 162 kvm 2018

Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
2018 Nej 1

Allmanna delen

Atgard
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Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning

Agoutbyte

Fastighetsbestdmning Fastighetsreglering
Anlaggningsatgard

Andrat andelstal enligt anlaggningslagen

Ursprung
Nykd&ping Tystberga-Eneby 2:1
Avskild mark

Nykoping Nélberga 3:1
Nyképing Tystberga-Eneby 2:16

Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomrade
Areal

Omrade Totalareal
Total 1143 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning
D-Tystberga Eneby 2:14

Datum
1960-11-02

1968-07-26
1986-02-27
2003-01-27

2021-04-21

N (SWEREF99 TM)

6525173.2

Darav landareal

1143 m?

Omregistreringsdatum
1985-01-30

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Akt

04-TYS-357

04-TYS-406

0480-86/39

0480-02/66

0480-2021/38

E (SWEREF99 TM)

628874.3

Darav vattenareal

0 m?

Akt

04-84/418

Kalla: Lantmateriet

2026-03-19



